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RESUMO

A busca pela interseccgéo entre direitos da personalidade e relagdes de vizinhanga
nas grandes cidades, notadamente na regidao metropolitana do estado de S&o
Paulo, bem como a demonstragdo do modo como o direito contemporéneo tem
reconhecido e abordado referida convergéncia € o objetivo primordial da presente
dissertacdo de mestrado. Interpretar o ordenamento juridico nacional
conjuntamente com a analise do desenvolvimento das aludidas relacdes,
notadamente com base nas diversas variaveis que competem para a atual
conformacdo do atual estado da vizinhangca, como a industrializacdo, é
pressuposto para o éxito da pesquisa. A demonstracdo de que existe um hiato
injustificavel entre “direito das pessoas” e “direito das coisas” (ou direitos reais) €
hip6tese a partir da qual se parte, com vistas ao desenvolvimento da ciéncia
juridica em seus aspectos tedricos e concretos, sob a perspectiva da promocéao
do fundamento constitucional da dignidade da pessoa humana na vida do cidadao
comum e a premissa de que as cidades merecem servir como elemento indutor
do desenvolvimento das potencialidades plenas de seus habitantes.






ABSTRACT

The searching for an intersection between personality rights and neighborhood
relations in the big cities, mainly in metropolitan region of state of Sdo Paulo, as
well the demonstration about the contemporary legal science has been
recognizing and approaching such convergence, is the central goal of this Master
Degree dissertation. The interpretation of brazilian legal order with the analyze of
the develpoment of this kind of relations, especially based on different reasons
that may form a current neighborhood status — for example, the indiustrialization —
is a condition for the success of the researching. The demonstration that there is
an unreasable space between “people rights” and “rights about things” (or even
just “rights about buildings”) is the hypothesis this academic work leaves from,
aiming the increasing of the legal science in its concrete and abstract aspects,
under the perspective of the constitutional foundation of human dignity for the
usual person and the premise that cities deserve act as inductor element in favor
of the complete development of full population potentailities.






RIASSUNTO

Il principale obiettivo del presente lavoro € la ricerca di un punto di incontro tra i
diritti della personalita e i rapporti di vicinato nelle grandi citta, specificatamente
nell’area metropolitana di San Paolo, oltre ad una rassegna espositiva del modo in
cui tale convergenza e stata riconosciuta e trattata dal diritto contemporaneo.
Presupposto per un esito soddisfacente della presente ricerca € linterpretazione
dell’ordinamento giuridico nazionale in parallelo all’analisi dei rapporti in questione,
prendendo in esame le diverse variabili che influenzano l'attuale conformazione
dei rapporti di vicinato, come ad esempio lindustrializzazione. L’ assunto di
partenza € la dimostrazione che si & creato uno iato ingiustificabile tra “diritto della
persona” e “diritto delle cose” (o diritto reale), ci si propone, quindi, di trattare lo
sviluppo della giurisprudenza partendo dalla prospettiva del fondamento
costituzionale della dignita della persona umana nella vita del cittadino comune e
dalla premessa che le citta possono diventare elemento favorente per lo sviluppo
delle piene potenzialita dei loro abitanti.
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INTRODUCAO

Sob o titulo ora proposto, a presente dissertacdo de mestrado se insurge,
com vistas ao enfrentamento de dois conteddos fundamentais a propria
experiéncia humana, a saber: os direitos da personalidade e as relacdes de
vizinhanca. Isso porque, enquanto o primeiro tema diz respeito aos atributos
insitos a pessoa natural desde sua concepc¢do, 0 segundo esta relacionado ao
advento da fixagdo dos primeiros agrupamentos humanos em torno de atavicas
comunidades, que logo se transformaram em pequenos vilarejos e estes, por sua
vez, nas cidades, cujo crescimento, em alguns casos, atingiu a dimensao
transnacional dos tempos contemporaneos.

Partindo-se desse pressuposto, infere-se, sem maiores dificuldades, que a
abordagem conjunta dos dois assuntos se trata de perspectiva elementar e
conduz a existéncia de campo proprio de estudos, no qual as discussfes ja
partem da amalgama decorrente da interseccdo entre ambos, criando-se o
cenario propicio para varias discussfes possiveis relacionando os direitos da
personalidade e as relagdes de vizinhanca.

Entretanto, parece que os esforcos académicos ainda ndo se revelaram
suficientemente prosperos a ponto de relacionar entre si, com 0 sucesso
merecido, os dois fatores em questédo, constatacao a qual se chega em razéo da
falta de conhecimento a respeito de pesquisas que tenham sido desenvolvidas a
partir de uma visao integrada; observa-se enorme avanco teérico em cada qual
deles, de forma paralela, mas, dificilmente, unindo-os sob uma necesséria linha
de analise comum.

Como consequéncia disso, se observa, amiude, que ou a pessoa nhatural
acaba se ressentindo de uma protecao juridica mais efetiva — porque Ihe falta
lastro no mundo dos fatos para posicionamento e identificagdo da tutela mais
adequada —, ou as situacdes urbanas de convivio entre tais pessoas, que
partilham o mesmo espaco nas mais basicas vicissitudes — como a habitagcdo —,
sdo analisadas sem alma e, por isso, perdem o préprio sentido.

A verdade, porém, é que a aludida incomunicabilidade acomete também

(mas ndo apenas) o direito, como se pode inferir mediante analise — ainda que
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perfunctéria, nesse prenuncio de desenvolvimento da dissertagdo — do
ordenamento juridico péatrio.

A guisa de ilustracdo nesse sentido, basta constatar que o vigente Codigo
Civil (CC) dedica uma secao especifica aos direitos da personalidade, dentro do
livro que trata das pessoas, e um capitulo, muito adiante, aos direitos de
vizinhanga, ao qual se segue outro, que trata do condominio — instituto que
interessa, igualmente, a abordagem conjunta em questdo —, esses dois Ultimos
dentro do livro que trata das coisas.

Ora, conforme a ldgica do diploma legal sob apreco, “pessoas” e “coisas”
nao se misturam e, por isso, merecem ser apartadas — como, de fato, séo —,
ainda que, incidentalmente, alguns dispositivos legais possam esbocar alguma
inducao entre elas — caso do artigo 1.227, caput, que menciona expressamente a
salde, a seguran¢a e 0 sossego como atributos a serem resguardados no trato
intervicinal.

Somente com base na interpretacdo desse simples exemplo — que, para
ser confirmado, nada exige além da leitura atenta da norma — ja se antevé que
as aludidas aproximacgOes entre os direitos da personalidade e as relacbes de
vizinhanca ndo ocorrem, na legislacao péatria, por forca de planejamento prévio ou
gracas a uma eventual organizacdo esquematica que privilegie a visdo integrada
gue se esperaria no caso, com vistas a se evitar as consequéncias nocivas
decorrentes de estudos a deriva no vasto oceano do direito privado.

Entretanto, o divércio entre a especificidade material do concreto que
constréi as cidades e a sensibilidade inapreensivel das pessoas naturais que
nelas (e por meio delas) dedicam suas vidas igualmente se assenta, para muito
além das normas e dos julgados, na inobservancia de uma visao interdisciplinar
diante de outras areas do conhecimento cientifico, eis que, apenas por si proprio,
o direito ndo da conta de absorver todo o conteldo que reclama ser abrangido
pelo desafio de construcao integrada de ideias nesse ambito.

E, em razdo disso, devem as ciéncias juridicas se valer do escoro em
campos de pesquisa como 0 urbanismo para que as relagdes de vizinhanca
hodiernas sejam analisadas, por exemplo, sem que se ignorem as muitas
variaveis com base nas quais se deu o desenvolvimento das cidades — e, mais
especificamente, no que interessa ao recorte espacial da presente dissertacao, da

regido metropolitana do estado de S&o Paulo, que, nesse sentido, sofreu a
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influéncia de variados fluxos migratérios e de um intenso processo de
industrializacdo, dentre outros fatores de inquestionavel relevancia. A perquiricao
dos direitos da personalidade no ambito intervicinal que deixasse de levar em
conta caracteristicas como essas fatalmente ja nasceria maculada e conduziria a
conclusdes equivocadas.

Justifica-se, pois, a presente dedicacdo académica ao desenvolvimento de
estudo capaz de integrar os direitos da personalidade as relagdes de vizinhanca
pela expectativa de preenchimento da referida lacuna doutrinaria, buscando-se
demonstracdes e conclusdes que se espera que sirvam cOmo inspiragdo ao
incremento qualitativo da legislacdo vigente, bem como ao aperfeicoamento da
atividade jurisdicional, sempre mantendo como nortes a materializacdo do
fundamento constitucional da dignidade da pessoa humana na vida do cidadao
comum e a observancia da premissa dai decorrente, de que as cidades devem
servir ao desenvolvimento de todas as potencialidades do ser humano.

Para tanto, adota-se o compromisso de buscar, como obijetivo primordial no
desenvolvimento da presente dissertacdo de mestrado, a identificacdo e a analise
das principais interseccdes entre os direitos da personalidade e as relagdes de
vizinhanga, com vistas a constru¢do de estruturas comuns a ambos 0s campos
que sejam suficientemente sélidas a ponto de permitir a criagdo do nexo unindo o
tecnicismo do “direito das coisas” e a humanidade do “direito das pessoas”, com
inspiracdo na missao da bioética de se construir uma ponte para o futuro.

A premissa de que tais intersec¢fes sdo ndo somente possiveis, como,
sobretudo, imprescindiveis, bem como a de que o direito brasileiro ainda ndo se
deu conta da emergéncia de tal abordagem, conformam a hipo6tese basilar do
estudo, sobre a qual se permitem, ainda, indaga¢gdes complementares, tais como:

a. o desenvolvimento das grandes cidades obrigatoriamente implica a
violacdo dos direitos da personalidade no ambito das relacbes de
vizinhanca ou é possivel que o referido fendmeno ocorra sem que essas
interferéncias afetem negativamente a esfera imaterial de seus habitantes?

b. € possivel afirmar que as interferéncias nas relagdes de vizinhanga
motivadas pelo desenvolvimento dos grandes centros urbanos,
notadamente aqueles que decorrem diretamente do advento do
maquinismo, sdo mais nocivas aos direitos na personalidade nos dias

atuais do que eram quando a sociedade ainda se organizava em torno de
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uma rotina campesina? Ou, pelo contrério, a necessidade de mitigacéo

dessas interferéncias — por conta do desenvolvimento das atividades das

referidas industrias em observancia a legislacdo ambiental, administrativa e

civil que estabelece regras minimas de funcionamento, assim como gracas

ao incremento de solugdes técnicas capazes de diminuir a nocividade das
imissBes — as tornou mais suportaveis aos vizinhos?

c. o fato de apenas a saude, 0 sossego e a seguranca terem sido
explicitamente protegidos pelo Cdédigo Civil quando da abordagem das
mencionadas relac¢des intervicinais obrigatoriamente implica a excluséo da
tutela juridica aos direitos da personalidade relacionados a outros
conteudos — por exemplo, a privacidade e a intimidade?

A metodologia a ser utilizada com vistas a consecucdo do escopo
mencionado e justificado adrede implica: a. extensa andlise de doutrina juridica
nacional e estrangeira e de matérias de periddicos contemporaneos que reflitam
0s principais problemas de vizinhanca experimentados na contemporaneidade e
gue se encontrem relacionados a violacdo dos direitos da personalidade, bem
como b. o estudo jurisprudencial de acérdaos recentes, sobretudo — mas nao
exclusivamente — versando acerca de situagdes ocorridas nos limites da regido
metropolitana do estado de S&o Paulo.

Além disso, dada a referida necessidade de abordagem interdisciplinar, no
gue concerne aos estudos proporcionados pela vasta producdo académica
disponivel no ambito do urbanismo, tal metodologia se vale, também, da consulta
a obras relevantes na area de conhecimento em questao e do inestimavel apoio
nas aulas ministradas no crédito Questées de Histéria da Urbanizacéo, cursado
no programa de pos-graduacdo stricto sensu da Faculdade de Arquitetura de
Urbanismo da Universidade de S&o Paulo (FAUUSP) em julho de 2016.

Vale, por fim, ainda que resumidamente, referir que a estruturacdo da
presente dissertacdo foi calcada em sete capitulos, sendo que o primeiro deles
visa a apresentacdo dos direitos da personalidade, bem como a discussédo de
suas principais caracteristicas no que interesse a abordagem das relacbes de
vizinhanca e, nesse sentido, a delimitacdo dos atributos que serdo abordados
doravante, por serem mais pertinentes a matéria, mas sempre com lastro no

fundamento constitucional da dignidade da pessoa humana.
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No capitulo seguinte, as relagdes de vizinhanca passam a merecer atencao
especifica, com base nas disposi¢cdes expressas no vigente Codigo Civil e, sem
maiores delongas, buscando relaciona-las aos atributos da personalidade
recentemente introduzidos. Nesse sentido, a perspectiva adotada desde o inicio
parte da premissa de que tais relagbes merecem ser apreendidas como soma de
deveres e direitos, e ndo apenas em atencao a esses Ultimos, apesar da corrente
voz legislativa que destaca os “direitos de vizinhanga” mesmo quando se refere,
em seu conteudo, a determinadas obrigacfes derivadas das mesmas relacdes.

O estudo dos referidos trés atributos da personalidade expressamente
relacionados (ainda que incidentalmente) pelo legislador patrio as relacbes de
vizinhanca — saude, seguranca e sossego —, sobretudo por meio do artigo
1.277, caput, do Codigo Civil, € realizado no terceiro capitulo da dissertacéo, tanto
com base na doutrina quanto por meio de interpretacdo de jurisprudéncia
especifica, versando sobre a violacdo de direitos deles decorrentes.

O quarto e o quinto capitulos da pesquisa visam a demonstracdo e a
analise de critérios — na legislacéo (artigos 1.277, paragrafo unico, 1.278 e 1.279,
todos do Cédigo Civil), na doutrina (teoria da ocupacédo prévia ou pré-ocupacao) e
na jurisprudéncia patrias — que merecam ser indicados como balizadores do uso
normal da posse e da propriedade no ambito das relagbes de vizinhanca e,
consequentemente, potenciais elementos de mitigacdo de danos a esfera
imaterial dos vizinhos. Nesse sentido, todavia, antes de abordar, propriamente, a
teoria da normalidade, o capitulo quarto reserva espaco para a demonstracao das
correntes de pensamento pretéritas a assuncao de tal paradigma, caso da teoria
da aemulatio e da teoria do abuso de direito.

E, no que diz respeito ao capitulo quinto, maior relevo se empresta ao
estudo das funcdes social e socioambiental, na qualidade de instrumentos de
relativizacdo do exercicio absoluto da propriedade e da posse nas relagcbes de
vizinhanca. Reserva-se, ainda, a oportunidade de discutir violagbes aos direitos
da personalidade, no ambito das rela¢des de vizinhanga, motivadas pela Copa do
Mundo de 2014 e pelas Olimpiadas de 2016, eventos que foram sediados pelo
Brasil e afetaram por completo a dinamica das rela¢des urbanas no pais.

A industrializagdo nas relacbes de vizinhanca é o tema do sexto capitulo,
diante do qual se adota uma visao calcada em trés fatores que, embora distintos,

se complementam em torno dos seguintes impactos motivados pelo referido
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fenbmeno: a. sobre a propria conformacdo das cidades contemporaneas,
sobretudo no ambito da regido metropolitana do estado de S&o Paulo, ou seja,
sobre o proprio modo como as relagdes de vizinhanca se consolidaram; b. sobre o
aspecto imaterial dos vizinhos da indastria, em decorréncia das imissdes geradas
por ela uma vez que ja tenha se instalado e se encontre em pleno funcionamento;
e c. sobre a rotina das relagdes intervicinais, por meio dos produtos que a
industria desenvolve para uso nas relagcbes de vizinhanca, notadamente em
termos de protecdo a seguranca dos habitantes das grandes cidades, como as
cameras, os aparelhos e os circuitos adotados, com frequéncia cada vez maior,
pelos condominios.

A propésito, a violacdo aos direitos da personalidade no ambito das
relacbes de vizinhanca que se desenvolvem dentro dos condominios projetados
para a convivéncia coletiva dos habitantes das grandes cidades, solu¢cdo adotada
com enorme entusiasmo pela sociedade contemporanea, é o enfoque do sétimo e
ultimo capitulo da dissertacdo, dadas as especificidades faticas e juridicas de tal

alternativa frente ao escopo da pesquisa que passa a ser apresentada doravante.
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1 DIREITOS DA PERSONALIDADE

1.1 ORIGEM NO DIREITO NATURAL

Os direitos da personalidade sdo insitos a pessoa natural, pelo que se
pode afirmar que, mesmo antes do nascimento, a partir da concepcado de uma
nova vida humana, o ser em desenvolvimento ja os possui, na qualidade de
embrido e mesmo que nao tenha sido implantado no Utero materno, nos casos de
producao in vitro, uma vez que € detentor de identidade genética propria, fruto da
soma de fontes distintas de fecundacdo, independentemente das condicoes,
técnicas ou organicas, por meio das quais vird ao mundo.

E o que demonstra e comprova Silmara Juny de Abreu Chinellato,
professora titular da Faculdade de Direito da Universidade de S&o Paulo e
orientadora da presente dissertacdo de mestrado, por meio de vasta e
consolidada lavra. O trecho transcrito a seguir € mero excerto de obra especifica
dentre tantas disponiveis consoante a mesma linha de pesquisa, e com finalidade

tdo somente ilustrativa®.

A personalidade comeca da concepc¢éo e ndo do nascimento com vida,
considerando que muitos dos direitos e “status” do nascituro néo
dependem do nascimento com vida, como os Direitos da Personalidade,
o direito de ser adotado, de ser reconhecido, atuando o nascituro sem
vida como a morte, para os ja nascidos.

N&do merecerdo aprofundamento na presente dissertacdo, entretanto, as
correntes discordantes dessa teoria que privilegia a concepgdo’ e que é a que
adotamos, sob pena de desviar o desenvolvimento da pesquisa para objeto
completamente alheio ao proposto em seu escopo, que, em linhas gerais, €
perquirir, demonstrar e justificar intersec¢des entre os direitos da personalidade e
as relagcbes de vizinhanca, notadamente no ambito das grandes metropoles
contemporaneas e, em especial, no que diz respeito a regido metropolitana do

estado de Sao Paulo, com origem na capital.

! CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu. Direitos de personalidade do nascituro. Revista do

Advogado, Séo Paulo, v. 38, p. 21-30, 1992. p. 5.
Como séao as teorias “natalista” e da “personalidade condicional’.
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7

Entretanto, é inegavel que somente essa possibilidade de interpretacéo
acerca da origem dos aludidos atributos da personalidade permite acenar
favoravelmente a inclusdo dos referidos atributos nas mais diversas situacdes do
mundo, o que é condicdo imprescindivel para o éxito da dissertacdo, dados os
objetivos mencionados adrede.

Afinal, uma vez que os direitos da personalidade sdo, deveras, inatos a
pessoa humana, s6 podem mesmo, por 6bvia consequéncia, possuir sua origem
no direito natural, e ndo no direito positivo, de modo que, igualmente por conta
disso, prescindem de normatizacdo expressa para existirem e para serem
reconhecidos e absorvidos pelo ordenamento juridico.

Em outras palavras, é desnecessario que determinado diploma legal
preveja os atributos credores de tutela estatal, pois sua génese se materializa
com e em funcdo da concepcdo de uma nova vida humana, muito antes de
qualquer exercicio intelectual em decorréncia do qual, eventualmente e em
abstrato, teriam sua dependéncia atrelada.

E justamente o oposto. Porque o embrido, mesmo antes de ser implantado
no utero materno, reclama a protecdo juridica, os direitos da personalidade lhe
sdo garantidos, detentor que € de carga genética autbnoma, criacao inigualavel
mesmo em face de outros sete bilhdes de outros seres humanos coexistentes no
mesmo planeta. Cada ser é Unico e tal unicidade é um pressuposto da existéncia
da propria personalidade.

Dai por que a presente digressdo se mostra concretamente necessaria, eis
gue, no decorrer da pesquisa, determinados atributos que s&o invocados no
ambito das relacdes de vizinhanca eventualmente ndo tenham sido especificados
nos concernentes diplomas legais patrios e, diante de tal circunstancia, apenas a
comprovacéo de que referida insercdo nem de longe € uma condi¢do para sua
sobrevivéncia resguarda a pertinéncia na evolucdo e no encerramento dos
raciocinios.

Ndo se pretende com isso, entretanto, afirmar que os direitos da
personalidade merecem ser manejados indistintamente frente a toda e qualquer
relacdo que interesse em termos juridicos, pois, além de totalmente ilégica por
seus proprios fundamentos, investida nesse sentido acabaria por desacreditar a
seriedade da teoria angariada ao longo da histéria do direito gracas a contribuicéo

de mentes devotadas e, muitas vezes, também brilhantes.
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E tanto isso é verdade que, sem a pretensdo de que a referida afirmacéo
se torne dogmatica a ponto de ndo poder ser alterada durante o desenvolvimento
do trabalho, na expectativa de tornar mais clara e l6gica a abordagem que se
pretende imprimir na presente dissertacdo, desde pronto se pretende declinar
quais direitos da personalidade serdo, provavelmente, mencionados doravante,
uma vez imbricados, por for¢a dos fatos e das normas, as rela¢des de vizinhanca,
conforme os recortes (temporal e espacial) ja indicados anteriormente.

Entretanto, isso sera realizado no final do presente capitulo, pois, antes da
empresa, outros fundamentos, além da comprovacdo da génese dos atributos da

personalidade no direito natural, devem ser introduzidos.

1.2 LASTRO CONSTITUCIONAL NO FUNDAMENTO DA DIGNIDADE DA PESSOA
HUMANA

Esta-se tratando, por exemplo, da consagracdo da dignidade da pessoa
humana como pressuposto juridico basilar dos direitos da personalidade e
também como fundamento constitucional expresso, nos termos do artigo 1°, Ill, no

corpo da Carta Magna, in verbis:

A Republica Federativa do Brasil, formada pela unido indissolivel dos
Estados e Municipios e do Distrito Federal, constitui-se em Estado
Democratico de Direito e tem como fundamentos:

[.]

A dignidade da pessoa humana.

Tem-se com isso a perfeita amalgama entre humanismo e positivacao dos
direitos insitos a pessoa natural, cuja expressdo maxima se alcanca na
Constituicdo Federal de 1988 (CF). E, a propésito da nobreza da referida
atribuicdo de valor superlativo da qual se faz credora a dignidade humana,
projetando seus efeitos diretamente sobre a pessoa natural também — e por que
nao principalmente? — por meio dos direitos da personalidade, além de

esclarecedoras, sdo bonitas as palavras de Gilberto Haddad Jabur®.

JABUR, Gilberto Haddad. Dignidade e o Rompimento da Privacidade. In: MARTINS FILHO,
Ives Gandra; MONTEIRO JUNIOR, Anténio Jorge (Coords.). Direito a privacidade.
Aparecida, SP: Ideias & Letras; Sdo Paulo: Centro de Expansdo Universitaria, 2005. p. 85-
106. p. 87.
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Dignidade nao é norma nem direito, € valor supremo que dita e limita o
alcance de qualquer regra ou principio juridico. O Direito desconhece o
indigno. Indignidade é conceito extrajuridico. Introduzi-la no terreno
juridico excepcionaria a unicidade do tratamento a prépria e Unica
medida de todas as coisas ou regras. E o termdmetro de que ha de se
servir o intérprete ou, antes, o0 exegeta.

Entretanto, se por um lado a incidéncia da protecédo a dignidade da pessoa
humana espraia-se sobre todo o ordenamento juridico em razdo da referida
alocacao constitucional, privilegiada na estruturacéo hierarquica do direito patrio,
por outro reside nessa mesma caracteristica superlativa o grave risco de
esgarcamento — e consequente esvaziamento de sentido — do instituto,
decorrente de sua invocacao diante de circunstancias nas quais se demonstra
incabivel, porque exacerbado, inécuo, impertinente...

Quando isso acontece, ndo ha duavidas de que o mencionado automatismo
age na contramao da expectativa com a qual o legislador buscou revestir o
contetdo especial em apre¢co, como muito bem ilustra 0 pensamento do ministro
Dias Toffoli, na qualidade de relator de acérddo extraido de recurso
extraordinario® em que teve a oportunidade de se debrucar sobre o tema.

Expressamente, afirmou o jurista “ser indispensavel enaltecer a
circunstancia da desnecessidade da invocacdo da dignidade humana como
fundamento decisorio da causa”, escorando a corajosa afirmacdo em reflexdo que

principia da seguinte forma®:

Tenho refletido bastante sobre essa questédo, e considero haver certo
abuso retérico em sua invocagdo nas decisdes pretorianas, o que
influencia certa doutrina, especialmente de Direito Privado,
transformando a conspicua dignidade humana, esse conceito tédo
tributario das Enciclicas papais e do Concilio Vaticano Il, em verdadeira
panacéia de todos os males. Dito de outro modo, se para tudo se ha de
fazer emprego desse principio, em Ultima analise, ele para nada servira.

A forca da figura de linguagem manejada por Dias Toffoli chama a atencéo

para o estado realmente calamitoso ao qual o esgarcamento do uso da expressao

*  BRASIL. Supremo Tribunal Federal. Recurso Extraordinario n° 363.889 — DF. Relator:
ministro Dias Toffoli. Pesquisa de jurisprudéncia. Acérdaos, 16 dez. 2011. Disponivel em:
<http://redir.stf.jus.br/paginadorpub/paginador.jsp?doc TP=TP&docID=1638003>. Acesso em:
5 set. 2017.

> BRASIL. Supremo Tribunal Federal. Recurso Extraordinario n° 363.889 — DF. Relator:
ministro Dias Toffoli. Pesquisa de jurisprudéncia. Acorddos, 16 dez. 2011. Disponivel em:
<http://redir.stf.jus.br/paginadorpub/paginador.jsp?docTP=TP&docID=1638003>. Acesso em:
5 set. 2017.
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“dignidade da pessoa humana” — talvez mais proxima, nos dias atuais, a um
jargdo publicitario do que ao efetivo conteudo juridico que deve constituir —
acabou levando seu espirito: o paradoxal risco de parecer esvaziada de sentido
pratico quando o que se deseja e necessita € que sirva precisamente para
finalidade contréria.

A proposito, alias, da projecdo do dispositivo legal constitucional que
estabelece a dignidade da pessoa humana como um fundamento sobre as
diretrizes especificas constantes do Cadigo Civil no que concerne aos direitos da
personalidade, encontra-se plena receptividade nos termos do Enunciado 274,
aprovado na IV Jornada de Direito Civil, conforme o qual®;

Os direitos da personalidade, regulados de maneira ndo exaustiva pelo
Cddigo Civil, sdo expressfes da clausula geral de tutela da pessoa
humana, contida no artigo 1, lll, da Constituicdo (Principio da Dignidade
da Pessoa Humana). Em caso de colisdo entre eles, como nenhum pode
sobrelevar os demais, deve-se aplicar a técnica da ponderacao.

Também a doutrina portuguesa, fortemente influenciada pela alema3,
consolidou seu trato legislativo conforme a perspectiva de “clausula de tutela geral
da personalidade humana” aos direitos da personalidade, por meio do artigo 70
do Cédigo Civil portugués, em relacéo ao qual Capelo de Souza ensina’:

incorpora uma clausula de tutela geral da personalidade humana, pela
qgual a lei protege os individuos contra qualquer ofensa ilicita ou ameaca
de ofensa a sua personalidade fisica ou moral, tutela esta que se
consubstancia quer no direito de exigir do infrator responsabilidade civil,
nos termos dos arts. 483 e segs.do Cédigo Civil quer ainda no direito de
requerer as providéncias adequadas as circunstancias do caso, com o
fim de evitar a consumacéo da ameaca ou atenuar os efeitos da ofensa
ja cometida, através dos meios processuais previstos nos arts. 1474 e
seg. do Cédigo de Processo Civil.

Em sentido proximo ao que o enunciado em questdo chamou de “clausula
de tutela da pessoa humana” — ou Caio Mario da Silva Pereira, conforme referido
adrede, denominou “clausula geral de tutela da personalidade” —, a doutrina

brasileira consagra o termo “tutela geral dos direitos da personalidade”, que

® CONSELHO DA JUSTICA FEDERAL. Disponivel em: www.cjf.jus.br/enunciados/enunciado/219.
Acesso em 26 dez.2017.

SOUZA, Rabindranath Valentino Aleixo Capelo de. O direito geral da personalidade.
Coimbra: Coimbra, 2011. p. 122.

7
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Silmara Juny de Abreu Chinellato enxerga ser tratado pelo artigo 12 do Cdodigo

Civil, caput, atrelado, nesse caso®®,

as medidas processuais cabiveis: medida cautelar nominada e
inominada, tutela antecipada, mandado de seguranca com pedido liminar
(considerando-se a qualidade do lesante), para a ameaca de direitos,
bem como acao constitutiva ou declaratdria para a acdo consumada.

A mesma autora opina, no entanto, que nao seria 0 caso de se perquirir
propriamente um “direito geral de personalidade” no aludido dispositivo legal,
sendo de se reconhecer nele a nao taxatividade dos atributos tutelados pela
norma, consoante referido na diretriz ora comentada, 0 que, mais uma vez,
escancara a pertinéncia de se atrelar as relacfes de vizinhanca uma série de
direitos da personalidade distintos, segundo a concretude de cada situacao,
conforme se pretende demonstrar ao longo do presente trabalho.

De mais a mais, portanto, quer em razdo do lastro com o fundamento
constitucional da dignidade da pessoa humana, quer em decorréncia de ter sua
origem no direito natural, instintiva é a conclusdo de que os direitos da
personalidade sdo, a um s6 tempo, prévios e transcendentes a qualquer tentativa
de limitagdo por meio de engenho intelectual, como a codificagédo. E, dessa forma,
sdo aptos a tutelar quaisquer relacdes humanas, como as de vizinhanga, ainda
gue a norma patria ndo tenha cuidado de realizar nenhuma correlacdo entre
ambos.

Em sentido inverso, entretanto, insurge-se Adriano de Cupis, ao defender
gue apenas podem ser considerados direitos da personalidade aqueles que
tenham sido devidamente positivados no ordenamento juridico, tornando-se, por
isso, sem duvida, a mais célebre voz dissonante a respeito das teorias nesse
sentido.

O jurista italiano justificava seu ponto de vista com base no seguinte

raciocinio: embora, em tese, todos os direitos destinados a dar conteldo a

O texto do artigo 12 do Cdédigo Civil é o seguinte: “Pode-se exigir que cesse a ameacga, ou a
lesédo, a direito da personalidade, e reclamar perdas e danos, sem prejuizo de outras sanc¢des
previstas em lei. Paragrafo Unico: Em se tratando de morto, tera legitimacdo para requerer a
medida prevista neste artigo o conjuge sobrevivente, ou qualquer parente em linha reta, ou
colateral até o quarto grau.” BRASIL. Cédigo Civil (2002).

®  CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu; MACHADO, Anténio Claudio da Costa (Orgs.).
Cdédigo Civil interpretado: artigo por artigo, paragrafo por paragrafo. 6. ed. Sao Paulo:
Manole, 2013. p. 45.
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personalidade possam ser enquadrados como tais, independentemente da
aplicagdo da forga normativa, somente aqueles atributos efetivamente capazes de

constituir um minimo necessario e imprescindivel'°

merecem a classificacédo
distintiva e, se dessa forma ndo constarem como letra legislativa, perdem a
oportunidade de demonstrar sua superioridade em relacdo aos demais conteudos
subjetivos expostos na norma*’.

Ademais, sustenta-se na licdo em destaque o argumento de que, embora
essencial, o referido carater pode variar conforme se diversifiquem os ambientes
sociais, em funcdo de suas respectivas particularidades, como ocorre com a
consciéncia moral®.

Embora claramente se filie ao entendimento naturalista, em oposi¢cdo ao
adotado pelo estudioso italiano, Rubens Limongi Franca ressalta o trabalho de
sistematizacdo promovido pela doutrina italiana, expressamente elogiando a obra
daquele autor por esse mérito®.

Tamanha é a repercussdo do trabalho estrangeiro, alias, que, mesmo
dando origem a uma linha de pensamento minoritaria, sua influéncia continua

sendo absorvida por autores de renome na contemporaneidade, como bem ilustra

1% Donde, alias, possivelmente, a origem para o0 pensamento consolidado na doutrina e que fora

anteriormente ilustrado pela licdo de Caio Mério da Silva Pereira.
CUPIS, Adriano de. | diritti della personalita. Milano: Dott. A Giuffré, 1959. p.13. Mais
especificamente: “Tutti i diritti, in quanto destinati a dare contenuto alla personalita, potrebbero
dirsi ‘diritti della personalitd’. Ma nel comune linguaggio giurudico tale denominazione é
riservata a quei diritti soggettivi, la cui funzione, rispetto alla personalita, si specializza,
costituendo Il ‘minimum’ necessario e imprescindibile del suo contenuto. Vi sono, vale a dire,
certi diritti, senza dei quali la personalita rimarebbe un’attitudine completamente insoddisfatta,
priva di ogni concreto valore; diritti, scompagnati dai quali tutti gli altri diritti soggesttivi
perderebbero ogni interesse rispetto all'individuo: tanto da arrivarsi a dire che, se essi non
esistessero, la persona non sarebbe piu tale.”. Em livre tradugao: “Todos os direitos, uma vez
gue tenham sido destinados a dar contelildo a personalidade, poderiam ser denominados
‘direitos da personalidade’. Mas, na linguagem juridica comum, tal denominacéo é reservada
aqueles direitos subjetivos cuja funcdo, no que concerne a personalidade, se especializa,
constituindo-se o ‘minimo’ necessario e imprescindivel do seu conteido. Esses sao, vale
dizer, certos direitos sem o0s quais a personalidade combinaria com uma atitude
completamente insatisfeita, privada de qualquer valor concreto; direitos desacompanhados
dos quais todos os outros direitos subjetivos perderiam qualquer interesse no que diz respeito
ao individuo: tanto que se pode dizer que, se eles ndo existissem, a pessoa nao existiria tal
qual ela é.”.
2° CUPIS, Adriano de. | diritti della personalita. Milano: Dott. A Giuffre, 1959. p.13.
¥ Nesse sentido: “Entretanto, ao que saibamos, trabalhos sistematicos, com o fito de abranger
todo o rol dos Direitos da Personalidade, s6 encontramos na doutrina italiana, alias, bastante
recente, e, € bem de ver, gragas ao avangado estadio da correspondente legislacao [...].
Queremos crer, entretanto, que a melhor obra que se escreveu sobre a matéria € a
monografia de De Cupis, | Diritti della Personalita Cf. FRANCA, Rubens Limongi. Direitos da
personalidade: coordenadas fundamentais. Revista do Advogado, Sdo Paulo, v. 38, p. 5-13,
1992. p. 6-7.

11
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o entendimento esposado por Carlos Eduardo Nicoletti Camillo, nos seguintes

termos™:

Quanto a natureza juridica, entretanto, paira uma discussdo se se trata
de um direito natural ou se detém uma carga positiva [...] Entendemos
que ndo se pode resumir a um conjunto de normas positivadas.
Entretanto, também entendemos que os direitos da personalidade
somente podem derivar e encontrar respaldo adequado no ordenamento
juridico, compreendido, aqui, como um complexo e logico sistema
composto de normas de eficacia reforcada.

Consentir com argumentacdo nesse sentido da positivagdo — mais ou
menos ortodoxa —, entretanto, significaria ignorar, por exemplo, que, ainda que
nao tenham sido expressamente previstos pelo diploma legal imediatamente
antecessor — o Caodigo Civil de 1916 —, decerto que ja pertenciam a orbita dessa
vertente do direito péatrio, da mesma forma que se pode verificar que, mesmo no
caso da legislacao vigente — na qual os direitos da personalidade ndo somente
foram incluidos textualmente, como até mesmo dispdem de capitulo especifico —,
se encontram mencdes a outros atributos do mesmo tipo espraiados em posicdes
distintas da norma em questao.

Dessa forma, se permite albergar tanto os demais atributos da
personalidade, esparsos, que tenham sido expressamente incluidos pela Lei
Maior — tais como a honra, a vida privada e a imagem — guanto aqueles outros
que, embora ndo gozem da mesma prerrogativa de serem explicitos, igualmente
constituem um minimo necessario de direitos, “nada impedindo que outros sejam

arrolados em lei"*®,

1.3 BREVE DEMONSTRACAO DOS DIREITOS DA PERSONALIDADE NO CC
BRASILEIRO DE 2012

A proposito da mencéo que acaba de ser realizada acerca da existéncia de
um capitulo especifico do Codigo Civil abordando os direitos da personalidade,
vale esclarecer que o diploma legal em questao difere de sua versao anterior, pois

aquela nao tratou, segundo igualmente referido adrede, dessa espécie de

Y CAMILLO, Carlos Eduardo Nicoletti Comentarios do cédigo civil: artigo por

artigo/coordenacdo Jorge Shiguemitsu Fujita.[et al.], 3. ed. rev., atual. Sdo Paulo: Revista
dos Tribunais, 2014. p. 99-100.

PEREIRA Caio Mério da Silva. In: Instituicdes de Direito Civil. Rio de Janeiro: Forense,
2007. Revista e atualizada por Maria Cecilia Bodin de Moraes. 22. Ed.. Vol. |. p. 240-241
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atributos. A insercdo expressa dos direitos da personalidade na normatizacao
brasileira se trata, portanto, de recente novidade, que merece tanto ser aplaudida
quanto aperfeicoada em face das futuras edicdes.

Melhor esclarecendo: em termos de organizacdo normativa, os direitos da
personalidade foram condicionados pelo legislador entre os artigos 11 e 21 do
vigente Codigo Civil, em capitulo especifico e homénimo, que € o segundo dentro
do “Livro | — das pessoas”.

Considerando que o artigo inaugural é estudado mais detalhamente
adiante, por abordar a questdo da qualificacdo dos direitos da personalidade —
merecedora de esclarecimentos mais vagarosos —, e que o artigo 12, por seu
turno, acaba de ser interpretado para os fins buscados no tépico anterior, vale
mencionar somente, para que a informacdo nao seja excluida deste panorama
geral, que seu paragrafo Unico permite a legitimacdo do conjuge sobrevivente, ou
qualgquer parente em linha reta, ou colateral, até o quarto grau, para requerer a
medida prevista no caput em favor do falecido credor dos direitos da

personalidade.

* O texto dos artigos mencionados é o seguinte: “Art. 11. Com excec¢éo dos casos previstos em

lei, os direitos da personalidade sdo intransmissiveis e irrenuncidveis, nao podendo o seu
exercicio sofrer limitacéo voluntaria. Art. 12. Pode-se exigir que cesse a ameaga, ou a lesao,
a direito da personalidade, e reclamar perdas e danos, sem prejuizo de outras sang¢fes
previstas em lei. Paragrafo Unico. Em se tratando de morto, terd legitimacao para requerer a
medida prevista neste artigo o cénjuge sobrevivente, ou qualquer parente em linha reta, ou
colateral até o quarto grau. Art. 13. Salvo por exigéncia médica, é defeso o ato de disposi¢éo
do proprio corpo, quando importar diminuicdo permanente da integridade fisica, ou contrariar
0s bons costumes. Paragrafo Unico. O ato previsto neste artigo ser4 admitido para fins de
transplante, na forma estabelecida em lei especial. Art. 14. E vélida, com objetivo cientifico,
ou altruistico, a disposi¢édo gratuita do proprio corpo, no todo ou em parte, para depois da
morte. Paragrafo Unico. O ato de disposicao pode ser livremente revogado a qualquer tempo.
Art. 15. Ninguém pode ser constrangido a submeter-se, com risco de vida, a tratamento
médico ou a intervencdo cirdrgica. Art. 16. Toda pessoa tem direito ao nome, nele
compreendidos o prenome e o sobrenome. Art. 17. O nome da pessoa ndo pode ser
empregado por outrem em publicacdes ou representacfes que a exponham ao desprezo
publico, ainda quando ndo haja intencao difamatéria. Art. 18. Sem autoriza¢éo, ndo se pode
usar o nome alheio em propaganda comercial. Art. 19. O pseudbnimo adotado para
atividades licitas goza da protecdo que se da ao nome. Art. 20. Salvo se autorizadas, ou se
necessérias a administracéo da justica ou a manutencao da ordem publica, a divulgacédo de
escritos, a transmissdo da palavra, ou a publicacdo, a exposicdo ou a utilizacdo da imagem
de uma pessoa poderdo ser proibidas, a seu requerimento e sem prejuizo da indenizacdo que
couber, se Ihe atingirem a honra, a boa fama ou a respeitabilidade, ou se se destinarem a fins
comerciais. (Vide ADIN 4815) Paragrafo Unico. Em se tratando de morto ou de ausente, séo
partes legitimas para requerer essa protecao o cénjuge, os ascendentes ou 0s descendentes.
Art. 21. A vida privada da pessoa natural € inviolavel, e o juiz, a requerimento do interessado,
adotara as providéncias necessarias para impedir ou fazer cessar ato contrario a esta norma.
(Vide ADIN 4815).” BRASIL. Cadigo Civil (2002).
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Igualmente apenas em respeito a completude da abordagem, considerando
gue o assunto de que tratam os artigos 13 a 20 ndo se coaduna com as relagdes
de vizinhanca, interessa mencionar que tais dispositivos versam, em ordem de
apresentacao, acerca dos direitos sobre o corpo (artigos 13 a 15); dos direitos
relacionados ao nome (artigos 16 a 19); e dos direitos autorais (artigo 20).

O mesmo, entretanto, ndo pode ser dito em relacdo ao ultimo artigo do
“Capitulo Il — Dos direitos da personalidade”, eis que referido dispositivo legal
(artigo 21 do Cddigo Civil) visa a resguardar a “vida privada” da pessoa natural,
igualmente com lastro constitucional — dessa vez no artigo 5°, X, da Lei Maior —,
conteldo que interessa demasiado ao escopo da presente dissertacdo, na
medida em que a privacidade e a intimidade sao dois atributos amiude violados
no ambito das relacdes de vizinhanca, como serd demonstrado ao longo da
pesquisa.

Para além da especificacdo dos direitos da personalidade por meio da
iniciativa em questdo, entretanto, vale ressaltar que outros artigos do mesmo
diploma legal também possuem conteudo que fala diretamente aos atributos da
personalidade humana, como bem indicado pelo magistério de Maria Helena
Diniz, que, além de elencar outras referéncias externas ao ambito ora enfocado,
resgata uma visdo de carater constitucional, como nos casos dos “arts. 948[*" e

951[*¥], relativos ao direito & vida; dos arts. 949[*°] e 950[%°], concernentes a

" O texto do artigo 948 do Coddigo Civil é o seguinte: “No caso de homicidio, a indenizacdo

consiste, sem excluir outras reparacgdes: | - no pagamento das despesas com o tratamento da
vitima, seu funeral e o luto da familia; Il - na prestacéo de alimentos as pessoas a quem o
morto os devia, levando-se em conta a duragéo provavel da vida da vitima.”. BRASIL. Cédigo
Civil (2002).

O texto do artigo 951 do Cédigo Civil € o seguinte: “O disposto nos arts. 948, 949 e
950 aplica-se ainda no caso de indenizacdo devida por aquele que, no exercicio de atividade
profissional, por negligéncia, imprudéncia ou impericia, causar a morte do paciente, agravar-
Ihe o mal, causar-lhe leséo, ou inabilita-lo para o trabalho.”. BRASIL. Cddigo Civil (2002).

O texto do artigo 949 do Cddigo Civil € o seguinte: “No caso de lesdo ou outra ofensa a
saude, o ofensor indenizard o ofendido das despesas do tratamento e dos lucros cessantes
até ao fim da convalescenca, além de algum outro prejuizo que o ofendido prove haver
sofrido.”. BRASIL. Cadigo Civil (2002).

O texto do artigo 950 do Caodigo Civil € o seguinte: “Se da ofensa resultar defeito pelo qual o
ofendido ndo possa exercer o seu oficio ou profissdo, ou se lhe diminua a capacidade de
trabalho, a indenizacdo, além das despesas do tratamento e lucros cessantes até ao fim da
convalescenca, incluird pensdo correspondente a importancia do trabalho para que se
inabilitou, ou da depreciacdo que ele sofreu. Paragrafo Unico. O prejudicado, se preferir,
podera exigir que a indenizagdo seja arbitrada e paga de uma so vez.”. BRASIL. Cédigo Civil
(2002).
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integridade fisica e psiquica; do art. 953[%!], alusivo ao direito & honra; e do art.

954[?4], sobre a liberdade pessoal’®.

1.4 PESSOA NATURAL

No que diz respeito ao termo “pessoa natural’, repetido ja algumas vezes
desde o inicio do capitulo e ao qual se pretende dar a mesma funcao de “pessoa
humana” mencionada adrede, referido comprometimento metodolégico com sua
adocao esta longe de se tratar de capricho semantico.

Pelo contrario, justifica-se a escolha pela necessidade de determinar quais
seriam os efetivos destinatarios dos direitos em questdo. Ademais, para o proprio
Clévis Bevilacqua, a expressao em destaque, “pessoa natural’, venceria
quaisquer outras alternativas possiveis, por conta de sua fidelidade a origem
organica do ser — ao contrario da perspectiva de ser fruto do engenho intelectual
— e ao seu dinamismo para atuar no universo juridico, segundo fica evidente na

seguinte licao®*:

Parece-me, todavia, que a expressdo natural é bem expressiva,
porquanto mostra, em primeiro lugar, o individuo movendo-se na vida
juridica, tal como a natureza o criou, ao passo que as outras pessoas ja
sdo combinagBes ulteriores, formacdes sociais, abstracdes e, em
segundo lugar, alude a organiza¢do juridica moderna, em que o
individuo se destaca, nas relacBes privadas, como elemento ativo da
vida social.

2L O texto do artigo 953 do Cdédigo Civil € o seguinte: “A indenizagdo por injaria, difamacao ou

callnia consistird na reparac@o do dano que delas resulte ao ofendido. Paragrafo Gnico. Se o
ofendido ndo puder provar prejuizo material, cabera ao juiz fixar, equitativamente, o valor da
indenizacéo, na conformidade das circunstancias do caso.”. BRASIL. Cdadigo Civil (2002).

O texto do mencionado artigo 954 do Cadigo Civil é o seguinte: “A indenizagao por ofensa a
liberdade pessoal consistira no pagamento das perdas e danos que sobrevierem ao ofendido,
e se este ndo puder provar prejuizo, tem aplicacdo o disposto no paragrafo Unico do artigo
antecedente. Pardgrafo Unico. Consideram-se ofensivos da liberdade pessoal: | - o carcere
privado; Il - a priséo por queixa ou denuncia falsa e de méa-fé; lll - a prisdo ilegal.”. BRASIL.
Cédigo Civil (2002).

A critica em comento é proferida nos seguintes termos: “Apesar da grande importancia dos
direitos da personalidade, o Cédigo Civil de 2002, no capitulo a eles dedicado, pouco
desenvolveu a temética, embora tenha tido por objetivo primordial a preservacao do respeito
a dignidade humana e aos direitos protegidos constitucionalmente, como se pode ver nos
arts. 948 e 951, relativos ao direito a vida, nos arts. 949 e 950, concernentes a integridade
fisica e psiquica, no art. 953, alusivo ao direito a honra, e no art. 954, sobre a liberdade
pessoal.”. Cf. DINIZ Maria Helena. Cédigo Civil Comentado; coordenadora: SILVA, Regina
Beatriz Tavares da. 8 ed. S&o Paulo: Saraiva, 2012. p. 102.

2 BEVILACQUA, Clovis. Teoria geral do direito civil. Campinas: Servanda, 2007. p. 96.

22

23



36

De modo a dar continuidade a esse percurso historico-normativo, vale,
igualmente, destacar que o préprio Cbdigo Civil brasileiro de 2002 preferiu o
termo “pessoa”’ a “homem” — que sua versao anterior utilizava — para se alinhar
aos documentos de direito internacional advindos do periodo de reconstrucéo
mundial imediatamente posterior ao término da Il Guerra Mundial, revestidos da
preocupacado de se garantir que todos, indistintamente, usufruissem de protecao
capaz de evitar que novas barbaries globais como aquela se concretizassem?®.

Realmente, o carater universal assegurado pela norma contemporanea aos
direitos da pessoa natural esta longe de ser uma garantia longeva na histéria da
humanidade; muito antes, ndo ha didvidas de que se trate de conquista de certo
modo recente, o que se evidencia com a licdo de Antonio Carlos Morato, para

quem?;

a énfase no ser humano e em suas relagbes com o Estado sé ocorreu
por meio da atuacdo dos jus-fildsofos do século XVIII e da difusdo de
suas ideias tanto pela independéncia norte-americana em 1776 como,
principalmente, pela Revolug¢é@o Francesa de 1789.

Deveras, ndo ha4 como discordar do ponto de vista defendido pelo
estudioso em questao, notadamente ao se levar em conta que os textos juridicos
produzidos nos periodos por ele examinados — Constituicdo norte-americana, de
1787, e Declaracdo de Direitos do Homem e do Cidaddo, de 1791 — séo

referéncias basilares para se demonstrar uma sensivel transicdo entre o

% DINIZ Maria Helena. Cédigo Civil Comentado; coordenadora: SILVA, Regina Beatriz

Tavares da. 8 ed. (...) Sdo Paulo: Saraiva, 2012. p. 85. Trata-se de rica ilustragdo do caminho
legislativo percorrido, no que diz respeito a mudanga do termo “homem” para “pessoa”, tendo
em vista garantir maior abrangéncia, nos seguintes termos: “O texto original do projeto tal
como aprovado em primeira votacdo pela Camara dos Deputados repetia a redacdo do
Cddigo de 1916, dispondo que ‘todo homem ¢é capaz de direitos de obrigagdes na ordem
civil’. Submetido posteriormente ao Senado Federal, foi alterado pela Emenda n. 367
(renumerada posteriormente para 01), da lavra do entdo Senador Josaphat Marinho,
passando a adotar a seguinte redagdo: ‘Art.1° Todo ser humano é capaz de direitos e
obrigagcbes na ordem civil'. Ao fundamentar a sua emenda, justificou o Senador Josaphat
Marinho que o vocabulo ‘homem’, constante do projeto, ja ndo era claramente indicativo da
espécie humana, vale dizer, também da mulher. Com a qualificacdo marcante de dois seres,
e dada a evolugao, inclusive no direito, da mulher, elevada a independente, evita-se 0 uso da
palavra homem abrangente da pessoa de um e de outro sexo. Hoje, a referéncia comum € a
direitos humanos, embora as Declaracdes de 1789 e de 1948 aludam a direitos do homem.
De modo geral, os instrumentos posteriores a 1948 empregam a expresséao direitos humanos,
ou recomendam tratamento igual a mulher em relagdo ao homem, e por isso ndo preferéncia
ao substantivo pessoa, também de alcance superior.”.

MORATO, Antonio Carlos. Quadro geral dos direitos da personalidade. Revista da
Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo, Sdo Paulo, v. 106/107, p. 121-158,
2011/2012. p. 130.
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abandono de uma visdo mecanicista, técnica e industrial em favor do
reconhecimento da perspectiva dos interesses e das caréncias humanos como
centro do ordenamento juridico?’.

Esta-se entdo a tratar do limiar do processo de consagracao formal desses
atributos por meio de codificagdo — cuja consagracdo em termos globais,
segundo demonstrado adrede, ocorre mediante reconhecimento e inclusdo dos
direitos humanos por meio da criacdo de entidade que se pretende universal.

Todavia, antes mesmo de se falar em tal processo, que levou quase dois
séculos, a tradicdo juridica ignorou o carater de universalidade em questao no
que concerne a protecdo material e imaterial da pessoa natural, como bem
exemplifica Capelo de Souza, no que diz respeito ao direito romano, que fazia
uma série de distincbes dentre aqueles sobre o0s quais possuia poder de
comando.

Nesse sentido, vale transcrever um trecho do pensamento do autor

portugués?®,

O Império Romano, primeiro com a divinizagdo do imperador, e, mais
tarde, com a erecc¢édo do cristianismo como religido do Estado, ao mesmo
tempo que atribuia plena cidadania aos adeptos do culto oficial, tratava
0s demais como estrangeiros e, como tais, desfavorecia-os
juridicamente, quando ndo os perseguia.

De outra banda, retornando ao direito brasileiro contemporéaneo, é
interessante notar que, embora a op¢ao do legislador patrio de substituir “homem”
por “pessoa”’, em um primeiro momento, visasse somente nao deixar duvidas de
gue a abrangéncia da tutela juridica em favor desse termo ndo deveria se limitar a
eventual conflito de género “masculino/feminino”, acabou permitindo uma dilagao
de significado ainda maior, conforme novamente Antonio Carlos Morato indica ao
ensinar que também se pode falar na existéncia da “pessoa juridica”, que, mesmo
que se trate de criacdo do intelecto, ainda assim se refere a outra categoria de

“pessoa”, em termos juridicos?®.

2’ MORATO, Antonio Carlos. Quadro geral dos direitos da personalidade. Revista da

Faculdade de Direito da Universidade de Sédo Paulo, S&o Paulo, v. 106/107, p. 121-158,
2011/2012. p. 130.

SOUZA, Rabindranath Valentino Aleixo Capelo de. O direito geral da personalidade.
Coimbra: Coimbra, 2011. p. 55.

E a questdo se torna ainda mais complexa se levado em conta o pensamento do autor em
guestdo, com o qual concordamos, no sentido de que a pessoa juridica também é credora de
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Consequentemente, segundo ja mencionado, a escolha do termo “pessoa
natural” no presente trabalho € intencional e imprescindivel para fins de
delimitacdo da protecdo juridica dos direitos da personalidade no ambito das
relacdes de vizinhanca, além de possuir lastro no reconhecimento que lhe € dado
expressamente pelo artigo 1° do vigente Cadigo Civil nacional, conforme o qual
“Toda pessoa é capaz de direitos e deveres na ordem civil’, sendo, portanto, sua
personalidade a aptiddo que o exercicio lhe concede para exercer tais direitos e
deveres, sem prejuizo da possibilidade de reconhecimento animico do fenémeno,

como bem explica, em consonancia com sua licdo anterior, Cl6vis Bevilacqua®.

Assim como os diversos estados de consciéncia e de subconsciéncia
(sensacbes, percepcdes, apetites, recordacgfes, etc.), ligados entre si e
unificados num encadeamento de sucesséo e coexisténcia, constituem o
eu idéntico a si mesmo, apesar da instabilidade dos fenébmenos, também
0 conjunto dos direitos atuais ou meramente possiveis, das faculdades
juridicas atribuidas a um ser, constitui a personalidade. Pessoa é o ser a
que se atribuem direitos e obrigacGes. Personalidade é a aptiddo
reconhecida pela ordem juridica a alguém para exercer direitos e contrair
obrigacdes.

I[ronicamente, contudo, o mesmo dispositivo legal ndo adotou nenhum
conceito para o termo, limitando-se ao reconhecimento de sua existéncia e a
capacidade primordial em destaque.

A propésito de conceituacgdo, alids, uma vez demonstradas as origens e a
normatizacao dos direitos da personalidade, entende-se ser bem-vinda uma breve
analise a respeito da doutrina dentro de tal espirito, no que concerne aos direitos
da personalidade.

1.5 DIREITOS DA PERSONALIDADE: CONCEITO
Dado o seu carater de fundamento, pode-se afirmar, sem receio, que,

dentre os direitos expressamente garantidos pelo referido artigo 1° do Caodigo

Civil, aqueles que resguardam os atributos da personalidade s&o os mais

direitos da personalidade — embora, nesse caso, ndo por reconhecimento, mas por
atribuicdo. Cf. MORATO, Antonio Carlos. Quadro geral dos direitos da personalidade. Revista
da Faculdade de Direito da Universidade de S&o Paulo, Sdo Paulo, v. 106/107, p. 121-
158, 2011/2012. p. 124.

% BEVILACQUA, Clovis. Teoria geral do direito civil. Campinas: Servanda, 2007. p. 91.
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relevantes, pelo que, consequentemente, sdo inUmeros 0s conceitos doutrinérios
disponiveis acerca desses atributos.

Claudio Luiz Bueno de Godoy, por exemplo, entende que, na qualidade de
“‘emanacao direta da dignidade humana”, os direitos da personalidade “constituem
prerrogativas essenciais do individuo, que garantem e mesmo fomentam a

expansdo de suas potencialidades, portanto, que asseguram possa a pessoa

humana se autodeterminar e se desenvolver enquanto tal”*.

Daisy Gogliano, por seu turno, afirma que>*:

Direitos da personalidade sdo os direitos subjetivos particulares, que
consistem nas prerrogativas concedidas a uma pessoa pelo sistema
juridico e assegurada pelos meios de direitos para fruir e dispor, como
senhor, dos atributos essenciais da sua propria personalidade, de seus
aspectos, emanagbes e prolongamentos, como fundamento natural da
existéncia e da liberdade, pela necessidade da preservacdo e do
resguardo da integridade fisica, psiquica, e moral do ser humano, no seu
desenvolvimento.

E Silvio de Salvio Venosa, com a clareza que Ihe é propria, apreendera o

contetido dos direitos da personalidade de acordo com a seguinte interpretacéo®*:

Ha direitos denominados personalissimos porque incidem sobre bens
imateriais ou incorporeos. As Escolas do Direito Natural proclamam a
existéncia desses direitos, por serem inerentes a personalidade. S&o,
fundamentalmente, os direitos & proépria vida, a liberdade, & manifestacao
do pensamento. A Constituicdo brasileira enumera longa série desses
direitos e garantias individuais (art. 5°). Sao direitos privados
fundamentais, que devem ser respeitados como contelldo minimo para
permitir a existéncia e a convivéncia dos seres humanos.

Cabe aqui proceder a breve digressao para demonstrar que, assim como
se verifica com base na escrita de Silvio de Salvio Venosa, muitos autores
atrelarao a expressao “direitos personalissimos” a um sinénimo de direitos da
personalidade, opcdo que declinamos de realizar, ndo por entender que se trata

de equivoco, mas somente com vistas a afastar a chance de eventual confuséo

%% GODOY, Claudio Luiz Bueno de. O direito a privacidade nas relagdes familiares. In: MARTINS

FILHO, Ives Gandra; MONTEIRO JUNIOR, Anténio Jorge (Coords.). Direito & privacidade.
Aparecida, SP: Ideias & Letras; Sao Paulo: Centro de Expansédo Universitaria, 2005. p. 105-
125. p. 120.

GOGLIANO, Daisy. Direitos privados da personalidade. Sdo Paulo: Quartier Latin, 2013. p.
229.

¥ VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: parte geral. 13. ed. S&o Paulo: Atlas, 2013. p. 179.
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do instituto em apreco com aquelas obrigacdes exercidas, exclusivamente, por
uma determinada pessoa, nos termos do artigo 247 do Cédigo Civil®*.

De mais a mais, entretanto, por dever de fidelidade a manifestacéao literal
do pensamento dos autores, as citagcdes serdo transcritas nos exatos termos em
gue foram concebidas e sem quaisquer ressalvas.

Esclarecimento realizado, vale avancar no estudo, eis que, diante desse
rico panorama, a eleicdo de apenas uma dentre tantas possibilidades académicas
se apresenta como tarefa ingloria, embora necessaria.

N&o obstante, para fins de prosseguimento da interpelacdo, quer-se, desde
pronto, homenagear a obra prodigiosa de Rubens Limongi Franca, que afirmou
serem os direitos da personalidade “as faculdades juridicas cujo objeto sdo os
diversos aspectos da propria pessoa do sujeito, bem assim seus prolongamentos
e ‘projecdes”™®.

Entende-se que o mérito da definicdo em comento ndo somente reside no
fato de tratar-se de visdo ao mesmo tempo completa e objetiva, como também no
de revelar a preocupacdo do dileto professor em bem ressaltar o nucleo
imprescindivel do assunto, a saber: a referida “pessoa do sujeito”, a qual a
personalidade esta obrigatoriamente ligada, na qualidade de aptiddo genérica
para adquirir direitos e contrair deveres>®.

Dessa forma, ndo restam duvidas de que os referidos direitos se prestam a
garantia de resguardo de um conteddo que, por si, simplesmente existe, na
gualidade de inarredavel consequéncia do proprio mistério da vida, como um fluxo
continuo: a personalidade humana, que torna cada pessoa humana distinta de

todas as demais e a respeito da qual Goffredo Telles Junior diz®":

A personalidade € o conjunto dos caracteres préprios de um determinado
ser humano. E o conjunto dos elementos distintivos, que permitem,
primeiro, o reconhecimento de um individuo como pessoa e, depois,
como uma certa e determinada pessoa [...] O préprio de um ser é o que
determina que o ser seja 0 que efetivamente é [...] A personalidade,

% O texto do artigo 247 do Cddigo Civil &€ o seguinte: “Incorre na obrigacéo de indenizar perdas

e danos o devedor que recusar a prestagdo a ele s6 imposta, ou por ele sé exequivel.”.
BRASIL. Cadigo Civil (2002).

FRANCA, Rubens Limongi. Direitos da personalidade: coordenadas fundamentais. Revista
do Advogado, S&o Paulo, v. 38, p. 5-13, 1992. p. 5.

Cf. PEREIRA, Caio Méario da Silva. Instituicdes de Direito Civil. 22. ed. Rio de Janeiro:
Forense, 2007. Revista e atualizada por Maria Cecilia Bodin de Moraes, vol. I. p. 213.
TELLES JUNIOR, Goffredo. Iniciagcdo na ciéncia do direito. S&o Paulo: Saraiva, 2001. p.
297-298, grifos do original.
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considerada em si mesma, ndo é um direito. Ndo é um direito, porque a
personalidade € qualidade natural — é sua qualidade necessaria,
inconsutil, indefectivel, intransferivel, irrenunciavel. O fato de ter
personalidade ndo depende das leis. Todo homem tem a sua
personalidade, independentemente do que manda o direito.

Note-se, a propoésito, com lastro na licdo do mestre, que sdo eloguentes as
caracteristicas que merecem ser atribuidas & personalidade humana e,
consequentemente, também aos seus direitos, motivo pelo qual a referida

abordagem merece um topico apartado na presente dissertacao.

1.6 DIREITOS DA PERSONALIDADE: CARACTERISTICAS

Da mesma forma como ndo se pode falar em limitar a especificacdo dos
direitos da personalidade por ndo terem sido positivados expressamente na
codificacdo, € impossivel pretender enumerar suas caracteristicas, porque
igualmente, infinitas, eis que, por Obvia consequéncia, também possuem sua
génese somente no direito natural e no fundamento constitucional da dignidade
da pessoa humana.

Assim sendo, o artigo 11 do Cédigo Civil®

, que, conforme mencionado
adrede, especifica as caracteristicas dos direitos da personalidade como
“‘intransmissiveis, irrenunciaveis e impossiveis de sofrer limitacdo voluntaria em
seu exercicio”, possui carater meramente exemplificativo, ou seja, quer-se crer na
qualidade de ilustracdo realizada pelo legislador como convite a exploracdo de
novas qualidades marcantes dessa classe juridica de tdo notavel relevo. E isso,
deveras, vem sendo realizado com eloquéncia pela doutrina.

Arnoldo Wald, por exemplo, tomando como base o referido texto legal,
reconhece, expressamente, a intransmissibilidade e a irrenunciabilidade como
gualidades dos direitos da personalidade, mas ainda acrescenta a
imprescritibilidade como caracteristica fundamental destes®.

Gilberto Haddad Jabur, por seu turno, acrescenta a lista de predicados

duas novas atribuicdes, quais sejam: serem os direitos da personalidade (para

¥ 0 texto do artigo 11 do Cddigo Civil é o seguinte: “Com excec¢do dos casos previstos em lei,

os direitos da personalidade s&o intransmissiveis, irrenuncidveis, ndo podendo o0 seu
exercicio sofrer limitagdo voluntaria.”. BRASIL. Cdédigo Civil (2002).

WALD, Arnoldo. Curso de direito civil brasileiro: introducéo e parte geral. 7. ed. rev. e atual.
com a colaboracdo de Alvaro Villagca Azevedo. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1995. p.
123.
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ele, também “direitos personalissimos”) irrecuséveis e inestimaveis. E, desde

pronto, esclarece:

Irrecusaveis porque, originados ab ovo — dai inatos —, a rendncia é

invdlida, ndo os fez fenecer, como defesa é qualquer abdicacéo
translativa [...]. Inestimaveis, porquanto neles ndo se encontra ou deles
ndo deflui equipoléncia patrimonial nenhuma, gor isso a
extrapatrimonialidade que também os marca os distingue.*

Enéas Costa Garcia lista as qualidades que entende serem insitas aos
direitos da personalidade, conforme a seguinte esquematizacdo, calcada em
levantamento geral que afirma ter realizado com base na doutrina: “1) direitos
privados; 2) inatos; 3) vitalicios; 4) absolutos; 5) extrapatrimoniais; 6)
indisponiveis, englobando a intransmissibilidade e a irrenunciabilidade; 7)
imprescritiveis*.

Sem embargo, haveria espaco para se dar continuidade a busca de
caracteristicas dos direitos de personalidade indefinidamente, porque, uma vez
atreladas a esfera imaterial da pessoa natural, tornam-se, assim como ela propria,

inapreensiveis por completo mediante utilizacdo exclusiva do intelecto.

1.7 DIREITOS DA PERSONALIDADE ABORDADOS NESTA DISSERTACAO

Conforme mencionado no inicio do capitulo que ora se pretende encerrar,
para que nao haja desvio em relacdo ao escopo da presente dissertacao,
procede-se a indicacdo — sem pretensdo de acerto integral e desde pronto
arcando com o risco de futura correcdo — dos direitos da personalidade que séo
abordados nesta dissertacdo, porque violados com maior frequéncia no ambito
das relagdes de vizinhanca.

Em linhas gerais, sdo abordados os atributos da personalidade vinculados
a saude (por exemplo, incolumidade psicologica), ao sossego (e também ao
conforto) e a seguranca (por exemplo, protecdo fisica e psicologica), que

consolidam o eixo dos trés valores expressamente tutelados pelo Codigo Civil no

" JABUR, Gilberto Haddad. Dignidade e o Rompimento da Privacidade. In: MARTINS FILHO,
Ives Gandra; MONTEIRO JUNIOR, Anténio Jorge (Coords.). Direito a privacidade.
Aparecida, SP: Ideias & Letras; Sédo Paulo: Centro de Expansao Universitaria, 2005. p. 85-
106. p. 89.

GARCIA, Enéas Costa. Direito geral da personalidade no sistema juridico brasileiro. Sdo
Paulo: Juarez de Oliveira, 2007. p. 30.
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ambito das relagbes de vizinhanca — conforme é demonstrado no momento
oportuno — bem como no que diz respeito a vida privada, notadamente a
intimidade.

Apenas a guisa de esclarecimento, cabe sustentar que se pretende,
efetivamente, proceder a abordagem dos termos “vida privada” ou “privacidade” e
“‘intimidade” de modo autdnomo na presente dissertacao, por se entender que nao
se trata de sinbnimos; pelo contrario, cada qual possui sua especificidade no
ambito dos direitos da personalidade, muito embora estejam, em decorréncia de
sua propria natureza, fortemente relacionados entre si.

Acerca dessa inquietacao, esclarece Geyson Gongalves que a vida privada
possui “ambito maior, que contém a intimidade”, consoante a perspectiva de
“circulos concéntricos”, na esteira da teoria desenvolvida por Heinrich Hubmann,
da qual permanece a se valer para criticar o Cdodigo Civil também por ser omisso
em relagédo ao segredo, na qualidade de terceiro “circulo menor contido dentro do
relativo & intimidade™*.

Adriano de Cupis, por sua vez, estudando a legislacao italiana, refere-se a
uma “sfera intima della vita privata” (esfera intima da vida privada), demonstrando
que a discussdo, além de ser antiga, néo se resume ao direito brasileiro*.

José Afonso da Silva, por seu turno, demonstra que a discussao entre 0s

conceitos sob analise é constante também em termos de direito constitucional, o

42

CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu. Dos Direitos da Personalidade. In: MACHADO,
Antbnio Claudio da Costa (Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). C4digo
Civil interpretado: artigo por artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p.
44-54. p. 54.

Cf. CUPIS, Adriano de. | diritti della personalita. Milano: Dott. A Giuffré, 1959. p. 272.
Credor de mengédo do seguinte trecho da obra do ilustre jurista italiano: “Sfera intima della vita
privata € quella parte della vita che ogni essere umano desidera, con particolare itensita, di
sottrare alla curiosita popolare in quanto contenente atti, ed esprimente sentimenti, di frente a
cui la conoscenza dei terzi rappresenta indiscreta violazione e superamento della barriera
destinata a tutti proteggere contro I|'altrui sguardo. La sensibilita umana constantemente
comprende in questo delicato settore di vita quella parte dell’esistenza che svolgesi nel
sacrario delle mura domestiche, nell'intimitd familiare, ovvero consumasi nelle passioni
amorose.”. Em livre tradugao: “Esfera intima da vida privada é aquela parte da vida que cada
ser humano deseja, com intensidade particular, subtrair da curiosidade popular, porquanto
tenha contetdo de expressdo de sentimentos cujo conhecimento por terceiros representa
uma violacéo indiscreta e o transbordamento da barreira destinada a protecao de todos em
face do olhar dos demais. A sensibilidade humana constantemente compreende nesse
delicado setor da vida aquela parte que se desfaz no sacrario dos muros domésticos, na
intimidade familiar ou se consuma nas paixdes amorosas.”.
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gue se deve a expressa protecdo concedida pela Lei Maior aos dois conteudos,
segundo assinalado por Arnoldo Wald***°.
Entretanto, conforme a visdo do eminente constitucionalista, a privacidade

integra a vida intima da pessoa natural*®

, 0 que contraria a visdo de Alexandre de
Moraes, para quem “os conceitos constitucionais de intimidade e vida privada
apresentam grande interligacdo, podendo, porém, ser diferenciados por meio da
menor amplitude do primeiro, que se encontra no ambito de incidéncia do
segundo”, perspectiva essa com a qual anuimos*’.

Por exclusdo, deixam de ser abordados, por exemplo, direitos da
personalidade como aqueles relacionados ao uso do nome, da imagem, 0s
direitos do nascituro, aqueles decorrentes de relacdes familiares e os afeitos a

sexualidade.

*  SILVA, José Afonso da. Curso de direito constitucional positivo. 25. ed. rev. e atual. nos

termos da Reforma Constitucional, até a Emenda Constitucional n. 48, de 10.8.2005. S&o
Paulo: Malheiros, 2005. p. 206. Nesse sentido, menciona o preclaro constitucionalista: “O
direito a intimidade é quase sempre considerado como sinénimo de direito a privacidade. Esta
€ uma terminologia do direito anglo-americano (right of privacy), para designar aquele, mais
empregada no direito dos povos latinos. Nos termos da Constituicdo, contudo, é plausivel a
distingdo que estamos fazendo, jA que o inciso X do art. 5° separa intimidade de outras
manifestacdes da privacidade: vida privada, honra e imagem das pessoas.”

Com a Constituicho de 1988, os direitos da personalidade passaram a ter protegéo
constitucional. Efetivamente, o artigo 5°, X e XX, da Constituicao vigente considera inviolaveis
a intimidade, a vida privada, a honra, a imagem das pessoas, a correspondéncia e as
comunicacdes telefénicas e telegraficas, assim como os dados pessoais, salvo determinagéo
judicial, assegurando a indenizacdo do dano material e moral. Assegurou-se, assim, 0 que 0s
americanos chamam de “privacy” e os italianos, de ‘“riservatezza”, considerados como
constituindo o direito de evitar ou excluir a interferéncia de terceiros, inclusive do governo, na
vida particular de cada um, ou seja, o0 ius excludendi alios em relacdo as opcdes
fundamentais e pessoais do homem, no tocante as informacdes referentes a sua vida privada,
familiar, econbmica etc.

SILVA, José Afonso da. Idem, p. 208. No mesmo sentido: “E, também, inviolavel a vida
privada (art. 5°, X). Nao é facil distinguir vida privada de intimidade. Aquela, em Udltima
andlise, integra a esfera intima da pessoa, porque € repositdrio de segredos e
particularidades do foro moral e intimo do individuo.”.

MORAES, Alexandre de. Direito constitucional. 24. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2009. p. 53, grifo
do original.
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2 RELACOES DE VIZINHANCA

2.1 A VIZINHANCA COMO FENOMENO HISTORICO-SOCIAL

E impossivel precisar um marco histérico-temporal para o inicio das
relacGes de vizinhanca, sendo intuitivo relacionar tal acontecimento a fixacdo dos
primeiros agrupamentos humanos, até entdo ndémades, por meio de moradias em
espacos especificos de terra.

A propoésito, tamanha a relevancia pratica e simbdlica da iniciativa, mesmo
nos tempos contemporaneos o direito de vizinhanca ainda se fundamenta, em
consideravel medida, em diretrizes normativas relacionados ao uso e ao
parcelamento do solo, como é demonstrado ao longo da presente dissertacao.

Ademais, como muito bem ja proclamavam os romanos, “Ubi homo ibi

societas” ¥ —

“onde ha homem ha sociedade”. E, sendo o homem um ser social
por natureza, é claro que as relagfes de vizinhanca séo indispensaveis quando se
pretende analisar o modo de vida em funcdo do qual se estabeleceu com seus
pares nos ultimos milhares de anos no planeta.

Tanto é verdade que o direito e as aludidas questdes se relacionam
diretamente ao longo da experiéncia humana, notadamente no gque interessa ao
escopo desta pesquisa, que se pode ilustrar e comprovar a assertiva a luz do
brocardo latino “vicinitas est mater discordiarum” — ou seja: a vizinhanca é a mae
da discordia —, que nunca soou tdo atual, segundo bem demonstrado por

Rubens Limongi Franca®.

A propésito da caracterizacdo do homem como um ser social, vale mencéo a seguinte licdo

de Félix Ruiz Alonso: “Ubi homo ibi societas — onde hd homem ha sociedade —, afirma o
conhecido ditado. Qualquer pessoa implica, pelo menos, trés pessoas ou, em outras palavras:
qualquer pessoa tem, pelo menos, pai e mae. Melhor dizendo, poder-se-ia afirmar homo quia
societas familiaris — h4 homem porque ha familia. O homem é um ser social por natureza:
procede de um casal, vive entre outros e com eles se relaciona [...] A vida em sociedade
suscita uma série de relacdes interpessoais como a propriedade, a partilha dos bens, a
submissédo a autoridade, a solidariedade, os direitos humanos etc., que exigem uma resposta
juridica de quantos, em determinada situacéo, estejam envolvidos com os outros. Em outras
palavras: as rela¢des sociais de familia, de coleguismo, de cidadania etc. ndo sé@o inécuas,
antes ao contrario, essas relagdes criam vinculos e ditam direitos concretos.” (ALONSO, Félix
Ruiz. Intimidade e o direito a privacidade. In: MARTINS FILHO, Ives Gandra; MONTEIRO
JUNIOR, Anténio Jorge (Coords.). Direito a privacidade. Aparecida, SP: Ideias & Letras; S&0
Paulo: Centro de Expanséo Universitaria, 2005. p. 11-35. p. 23).

FRANCA, Rubens Limongi. Manual de direito civil. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1980.
v. 3. p. 144.
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Na mesma esteira, encontra-se a licdo de Fabio Maria de Mattia, por meio
da qual ndo somente concorda 0 mestre com 0 apontamento histérico em
guestdo, como também acrescenta que “estas restricbes por si invalidam o tao
frequentemente citado poder absoluto da propriedade romana™®, o que, alias,
denota a existéncia, ainda que embrionaria, do pensamento voltado para o
exercicio de funcdo social, tema futuro, porque muito relevante para as presentes
explanacdes.

Dessa forma, ndo ha como se ignorar o carater de dinamismo intrinseco as
relagBes de vizinhanca, logo mutéveis conforme a evolugéo das cidades em seus
mais amplos aspectos — consumo, locomocédo, habitacdo, disponibilizacdo de
servicos publicos, etc. — e, em decorréncia disso, conforme o modo de vida de
seus habitantes.

Consequentemente, é impossivel que o proprio conceito de vizinhanca seja
estanque, defeso as inevitdveis adaptacfes histéricas, culturais, econdmicas,
sociais, as quais alicercam a formacédo, notadamente, das metrépoles hodiernas.

Entretanto, a referida instabilidade ndo pode servir como salvo-conduto
para que se deixe de estabelecer determinados critérios de acordo com os quais
uma relacdo de vizinhangca possa ser caracterizada como tal, sob pena de se
enquadrar, forcosamente, ao instituto em questdo determinadas situagfes faticas
gue ndo merecam tal enfoque, ou, ao revés, buscando-se evitar que
circunstancias credoras de tutela especifica em relacéo a tal &mbito permanecam

alijadas da protecao juridica mais apropriada.

2.2 CRITERIOS BASILARES PARA A CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA

2.2.1 Contiguidade

Nesse sentido, um critério fundamental, segundo bem comprova o trecho
doutrinario extraido das reflexdes de Augusto Zenun, diz respeito a necessidade
de se perquirir a respeito da necessidade de haver contiguidade entre os prédios
dispostos em um determinado espaco territorial para se caracterizar a relacéo de

vizinhanga, indagagéo a que responde negativamente.

" MATTIA, Fabio Maria de. Direito de vizinhanca e a utilizagdo da propriedade imével. Sdo

Paulo: Bushatsky, 1976. p. 171.
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E necessério, antes de tudo, dar enfoque ao exato significado de
vizinhanc¢a, que muitos pensam ser tdo-sé os confinantes, quando, em
verdade, significa estes mais os proximos, ainda que n&o confinantes. As
vezes, uma propriedade afastada, embora sem ser confinante, é,
igualmente, vizinha, e, como tal, pode ser atingida pelos menos
incdbmodos ou danos causados a outrem e, assim, valer-se também do
direito de acao.

Cristiano Chaves de Farias e Nelson Rosenvald, por sua vez, concordarao

com o entendimento de Augusto Zenun, na medida em que:

a expressdo propriedade vizinha ndo se aplica restritivamente aos
prédios confinantes, mas engloba todos os prédios que puderem sofrer
repercussdo de atos propagados pelos prédios proximos. A possibilidade
de sofrer interferéncias oriundas de atos praticados em outros prédios é
suficiente para delimitar o territério do conflito de vizinhanca.

Deveras, nao faria sentido que somente os imoveis efetivamente grudados
uns aos outros pudessem ser caracterizados como vizinhos nos tempos
contemporaneos, nos quais o incremento da tecnologia tem projetado efeitos
sobre as principais imissdes que as tornam cada vez mais sensiveis em espagos
maiores de distanciamento espacial, como ocorre em relacdo as propagacoes
sonoras de um determinado evento publico, que frequentemente atingem até
mesmo bairros distintos daquele no qual esta sendo realizado, ou, ainda, no que
diz respeito a como ocorre com gases, vapores, fumaca e demais emanacdes

decorrentes de atividade industrial intensa e continua.

2.2.2 Sujeitos envolvidos nos conflitos de vizinhanca

Também ha que se bem refletir a respeito de quais seriam as pessoas
efetivamente envolvidas nas relagdes de vizinhanga, notadamente porque esse
enfoque vem sendo objeto de mudancga na legislacao civilista nacional nos ultimos
tempos.

Melhor esclarecendo, o Cédigo Civil de 1916, predecessor ao atual, ja se

incumbira de delimitar as figuras envolvidas em tais conflitos, por meio de seu
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artigo 554°*, entéo elencando expressamente o inquilino e o proprietario do imével
como sujeitos insertos no ambito em questao.

Entretanto, o Cédigo Civil vigente alterou a redacéo do dispositivo legal em
questao, substituindo o termo “inquilino” por “possuidor”.

Deve-se elogiar a alteracdo normativa em comento, eis que a modificagéo
permitiu maior abrangéncia na projecéo da tutela, pois o “inquilino”, stricto sensu,
seria apenas aquele legitimado por forca de contrato de locacdo, ao passo que o
“possuidor” inclui uma ampla gama de outras possibilidades juridicas de expresso
exercicio de relagéo de vizinhancga.

A questdo encontra-se bem esclarecida por Geyson Goncalves™.

O uso anormal da propriedade prevé a titularidade dos direitos de
vizinhanga tanto para o possuidor quanto para o proprietario. O
possuidor, nesse caso, é o direto ou o indireto, o usufrutuario, o
usudrio, o locatario etc.

E, ainda, poder-se-ia acrescentar ao rol exemplificativo patrocinado pelo
autor figuras como o usufrutuario, o0 comodatario ou 0 mero possuidor, por forca
de apropriacdo do espaco do terreno, independentemente do modo como isso
ocorreu, eis que aqui entendemos que o foco deve questionar se ha efetivo
exercicio da posse, e ndo por quais vias iSso ocorreu.

N&o obstante, quer-se aqui suscitar a presente reflexdo: pense-se na
hip6tese de funcionarios de uma determinada empresa que dispensem, no
minimo, oito horas de sua jornada laborativa diaria, permanecendo em ambiente
cuja vizinhanca promova danos a incolumidade deles — por exemplo, em funcéo
de excessivo ruido, para se aproveitar a ilustracéo anterior.

Mesmo nos termos do dispositivo legal em uso, mais abrangente, néo
poderdo buscar reparacao civii com fundamentacdo na parte especifica das
relacdes préprias as interferéncias nocivas que lhes sdo causadas, porque nao
sdo nem proprietarios, nem possuidores de seu préprio ambiente de trabalho.

Haveria, diante disso, a necessidade de dilacdo do conteudo da norma?

® O texto do artigo 554, caput, do Cédigo Civil de 1916 é o seguinte: “O proprietario ou inquilino

de um prédio tem o direito de impedir que 0 mau uso da propriedade vizinha possa prejudicar
a seguranca, 0 sossego e a saude dos que a habitam.” BRASIL. Cédigo Civil (1916).
GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhanca. In: MACHADO, Antdnio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088. p. 1088-1117.
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Poder-se-ia, eventualmente, objetar que tal condicdo melhor se conforma
ao préprio ambito trabalhista, mas, salvo melhor juizo, esse posicionamento nédo
encontra guarida no melhor direito frente a constatacdo de que as imissées nao
sao provenientes do desenvolvimento das fungdes profissionais — caso no qual a
questdo seria facilmente absorvida por meio de pericia inserta no ambito da
Justica do Trabalho.

Além disso, no caso especificado, sofrem tais pessoas 0s mesmos danos
decorrentes da violacdo dos atributos da personalidade que sofrem os vizinhos,
mas na qualidade de cidaddos, e ndo por serem os funcionarios daquele
ambiente, eis que as imissfes sao sofridas nele, ndo em decorréncia dele.

A resposta para tal indagacao nédo reside na letra fria da norma, mas sim
na interpretacdo desta, o que implica a necessidade de reinventar-se o direito
para prover solu¢cdes que concretamente fagam diferenga na vida da pessoa
natural, credora primaria da tutela sobre os direitos da personalidade. Ao mesmo
tempo, entretanto, a eventual impossibilidade de se alargar o conceito de
“possuidor” para abarcar os funcionarios do exemplo denuncia a cisdo entre os
aludidos direitos da personalidade e os direitos reais, pois uma perspectiva mais
restritiva de andlise, a0 mesmo tempo que privilegia a exegese que garante
seguranca juridica aos segundos, implica, como consequéncia, a negacao dos

primeiros.

2.3 DIREITO DE VIZINHANCA OU RELACOES DE VIZINHANCA: CONCEITO

Em linhas gerais, parcela consideravel da doutrina brasileira ndo cuida de
especificar distingcdo entre “relagdes de vizinhanga” e “direitos de vizinhanga”,
motivo pelo qual, quando for o caso, por respeito a integridade da obra do autor
que venha a ser citada, as locucdes serdo referidas como sinénimas ao longo da
presente dissertacao.

Todavia, quando de lavra propria, sera manifestada franca preferéncia pelo
uso do primeiro termo em detrimento do segundo, considerando que somente

assim se contemplam também os deveres — e ndo somente os aludidos “direitos”
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— insitos ao ambito em questdo, conforme bem destaca Rubens Limongi Franca
em licdo expressamente dedicada ao trato semantico do assunto™.

N&o é por acaso, portanto, que o saudoso professor conceitua tais relacoes
como “o complexo de direitos e obrigacdes reciprocas que regulam o direito da

propriedade imével entre vizinhos™*

, 0 que desde pronto exige destacar outro
fator fundamental para a preferéncia dessa locugdo em detrimento da anterior
(“direitos de vizinhanga”), qual seja: justamente, a reciprocidade®®.

Augusto Zenun, por seu turno, entende que “os direitos de vizinhanca séo
aqueles que conferem ao dono de um prédio o poder de exigir dos senhores ou
possuidores do prédio vizinho a satisfacdo dos deveres reciprocos, ou seja, as
restricdes legais™®.

Entretanto, ndo somente a maior parte da doutrina, mas o préprio Codigo
Civil insiste na referéncia ao assunto apenas como “direitos de vizinhanga”,
conforme se verifica no titulo homénimo dado ao “Capitulo V” do Livro IlI, “Do
direito das coisas”. Nao obstante, por meio da referida escolha, o legislador atrela
0s mencionados atributos a classe dos direitos reais, e ndo aquela meramente
obrigacional, pelo que se reitera nossa preferéncia pela locugao “relagdes de

vizinhanga”, como justificado adrede.
2.3.1 Abrangéncia do conceito de vizinhanca frente ao ato lesivo
Diante do exposto, avalie-se outra questdo para a qual certamente se

verificaria divergéncia quando de resposta fornecida pela doutrina: haveria

violacdo do direito & honra®> no ambito das relagcdes de vizinhanca — logo,

®  FRANCA, Rubens Limongi. Manual de direito civil. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1980.

v. 3. p. 137-138.
*  FRANCA, Rubens Limongi. Vizinhanca. In: (Coord.). Enciclopédia Saraiva do
Direito. S&o Paulo: Saraiva, 1977-1982. v. 78. p. 1-37. p. 2.
FRANCA, Rubens Limongi. Manual de direito civil. S8o Paulo: Revista dos Tribunais, 1980.
v. 3. p. 144. Nesse sentido, destaca-se o seguinte trecho: “varios expositores da matéria s6
referem aspectos passivos dessas relacdes, falando em abstencgdes de préatica de certos atos
e sujeicdo do proprietario a uma 6rbita dos seus direitos. Ora, a matéria envolve, tanto de um
como do outro vizinho, obrigacdes e direitos, o mais das vezes reciprocos.”
ZENUN, Augusto. Dos direitos de vizinhancga. Rio de Janeiro: Forense, 1998. p. 2.
A propésito da caracterizacéo de honra como direito da personalidade, quer-se ilustrar com a
licdo de Arnoldo Wald, conforme a qual: “O direito a honra impede que sejam feitas
referéncias injuriosas, seja em obras literarias, em filmes, pecas de teatro etc. E esse
principio que os produtores respeitam quando esclarecem inexistir qualquer relagéo entre a
obra de arte e vidas ou pessoas reais, declaragédo que por si s6 ndo exclui a eventual acao do
lesado. O direito a honra impede também que a imagem seja reproduzida ou certas frases
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inquestionavelmente, agresséo a atributo da personalidade — quando um vizinho
difama a vida do outro publicamente, diminuindo a credibilidade de sua imagem e
estima frente aos demais?

A polémica antevista para fins de resposta reside na obrigatoriedade de se
deduzir se a atitude lesiva em questdo seria decorrente das mencionadas
relacbes de vizinhanga ou se, por outro lado, ela independeria dessa
caracterizacdo e, em decorréncia disso, deveria ser considerada um ato ilicito
puro.

Por analogia, poder-se-ia pensar também na hip6tese do vizinho que sobe
em arvore frondosa que faz limite entre duas propriedades para observar atos
intimos dos moradores da outra residéncia, ou ainda, que se utiliza de
instrumento que aumente o poder de visdo — como bindculos ou luneta —, de
dentro de sua moradia, com a mesma finalidade.

Embora, a primeira vista, as situacfes parecam bastante semelhantes
entre si, uma vez que colocam em duvida a obrigatoriedade de caracterizacao de
vizinhanca para concretizacdo do ilicito que afetara a esfera imaterial do outro
morador, advogamos que as respostas podem ser distintas.

Isso porque, no primeiro caso, entendemos que as ofensas a honra
poderiam ocorreriam independentemente de se tratar a pessoa atacada de
vizinho, muito embora se deva reconhecer que o fato de residirem proximas uma
da outra favoreca (em muito) que o ato ilicito se concretize. Entretanto, ainda que
se defenda que os individuos envolvidos sequer se conheceriam se ndo fossem
vizinhos, mesmo assim a ofensa ndo decorre de tal condigéo.

Na segunda hipotese, todavia, ndo fosse a existéncia de pelo menos um
elemento fisico possibilitar a devassa da vida privada alheia no ambito da
vizinhanga — por exemplo, arvore, janela da qual se observa —, a agressao ao
direito da personalidade n&o ocorreria, ainda que se possa argumentar — sem
gue com iSSO Se perca a razao — que a vizinhanga nao se trata de condicao para
qgue a pratica do ato lesivo ocorra, eis que se pode observar a intimidade dos

outros mesmo nao sendo vizinho.

sejam atribuidas a determinada pessoa sem o seu consentimento. Assim, a publicidade que é
feita com fotografias de pessoas depende sempre do consentimento dos interessados, ja
havendo importante jurisprudéncia a este respeito.”. (WALD, Arnoldo. Curso de direito civil
brasileiro: introducéo e parte geral. 7. ed. rev. e atual. com a colaboracdo de Alvaro Villaga
Azevedo. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 1995. p. 122).
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N&o obstante, em termos meramente especulativos, antevé-se, ainda, que
haveria espaco para a defesa séria de pontos de vista tanto no sentido de que
ambas as circunstancias caracterizariam violacdo aos direitos da personalidade
no ambito das relagdes de vizinhanga quando no sentido exatamente oposto, ou
seja, negando expressamente a referida caracterizacao.

No primeiro caso, poder-se-ia justificar que basta a “utilizacdo da
propriedade vizinha”, consoante o periodo final do texto assim redigido no caput
do artigo 1.277 do Cddigo Civil — que se trata do principal fundamento normativo
do tema no direito civil patrio e, por esse motivo, é estudado com o detalhamento
merecido em capitulo apartado na presente dissertacdo — para que se conforme
a atitude lesiva ao ambito das relacdes em questéo.

E, no segundo, a resposta integralmente negativa adviria de argumentacao
no sentido de que a interferéncia lesiva precisa decorrer de ato indireto no uso da
propriedade, isto é, que seja uma decorréncia do uso anormal do imével vizinho e,
ainda, que tal independa da vontade do agente, em decorréncia da superacao de
uma primeira visao calcada nos atos emulativos, assentada na responsabilidade
subjetiva, pela doutrina aceita em termos contemporaneos, que prescinde da
culpa e da intencdo para caracterizacdo das imissées — a propésito, igualmente
tema de posterior abordagem na pesquisa ora sob desenvolvimento.

Longe de trazer instabilidade a este trabalho com a presente discussao,
pretende-se somente demonstrar que o assunto ora pesquisado é de tal sorte rico
e instigante que, mesmo apoOs séculos de devotado estudo por consideravel
parcela de estudiosos do direto, ainda remanesce a possibilidade de discussoées

embasadas acerca de aspectos fundamentais do assunto.

2.4 NATUREZA JURIDICA DAS RELACOES DE VIZINHANGA: A RATIFICACAO DE
UMA IDENTIDADE AUTONOMA

A busca de uma natureza prépria para os direitos de vizinhanca
perpassando 0s reais e 0s obrigacionais ndo é antiga por obra do acaso; como

bem esclarecido pelo magistério de Fabio Maria de Mattia®, finalmente levou a

®  MATTIA, Fabio Maria de. Direito de vizinhanca e a utilizagdo da propriedade imével. Sdo

Paulo: Bushatsky, 1976. p. 91.
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conclusdo de que podem ser enquadrados na qualidade de obrigacdes propter
rem.
No mesmo sentido, manifestam-se Cristiano Chaves de Farias e Nelson

Rosenvald®.

vinculam-se ao prédio, assumindo-os quem quer que esteja em sua
posse. A principal caracteristica de tais obrigacbes € o fato da
determinacdo indireta dos sujeitos, pois o0 dever ndo incide
imediatamente sobre A ou B, mas a qualquer um gue se vincule a uma
situacao juridica de titularidade de direito real ou parcelas dominiais (v.g.,
usufrutudrio) ou mesmo, a quem exer¢a um poder fatico sobre a coisa
(possuidor).

Outra circunstancia relevante no que diz respeito a natureza dos direitos de
vizinhanca que advém de tempos pretéritos diz respeito a confusdo com as
serviddes prediais, cuja origem Fabio Maria de Mattia credita ao Cddigo de
Napoledo, que intitulava os primeiros de serviddes legais. Dai ter sido criada esta
ideia de pertencerem ambos ao instituto das Servidées como suas espécies. Mas

as diferencas s&o muito acentuadas®®”’

. Alias, tao significativa & a controvérsia que
essa licdo do mestre é composta de mais de 40 paginas apenas para tratar do

assunto.

2.5 Os DIREITOS DE VIZINHANCA NO CODIGO CiviL DE 2002

A estruturacao dos dispositivos legais dentro do mencionado “Capitulo V —
Dos direitos de vizinhanga” foi realizada conforme a seguinte légica:

Secao | — Do uso anormal da propriedade — artigos 11.277 a 1.281;

Secao Il — Das arvores limitrofes — artigos 1.282 a 1.284;

Secao lll — Da passagem forgada — artigo 1.285;

Secdao IV — Da passagem de cabos e tubulacdes — artigos 1.286 e 1.287;

Secao V — Das aguas — artigos 1.288 a 1.296;

Secao VI — Dos limites entre prédios e do direito de tapagem — artigos

1.287 e 1.298;

Secdao VIl — Do direito de construir — artigos 1.299 a 1.313.

*  FARIAS, Cristiano Chaves; ROSENVALD, Nelson. Curso de direito civil. Saraiva: Sdo

Paulo, 2015. v. 5, Reais.
MATTIA, Fabio Maria de. Direito de vizinhanca e a utilizacdo da propriedade imével. Sdo
Paulo: Bushatsky, 1976. p. 50.
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Logo apos a referida especificacdo, o Cédigo Civil comeca a elencar os
dispositivos legais relacionados ao instituto do condominio, do qual a modalidade
edilicia — por sua vez, inserida entre os artigos 1.331 e 1.358 — interessa
diretamente a presente pesquisa em tela, por ser ambito no qual igualmente se
desenvolvem rela¢des de vizinhancga e que, devido ao seu carater especial, sera
abordado em capitulo especifico, sem prejuizo de eventuais menc¢des anteriores,
guando puderem ilustrar o assunto que esteja sendo abordado.

Outra importante diretriz que merece destague em razao da referéncia a
positivacdo das relacdes de vizinhanca no Codigo Civil contemporéneo diz
respeito a desnecessidade de concretizagdo do dano material — portanto,
conforme a perspectiva de direitos reais — para que se considere que houve
violacdo dos atributos da personalidade, em determinadas situacfes, segundo
entendemos.

E o que se infere da leitura dos artigos 1.280%" e 1.281% do diploma legal
ora analisado, que abordam a hipétese de ameaca de ruina e de dano iminente,
em face dos quais o proprietario ou possuidor — no primeiro caso, do prédio
vizinho e, no segundo, do proprio prédio — podem exigir que sejam tomadas
determinadas medidas — como a prestacdo de caucdo, conforme ambos os
dispositivos legais, e também a realizacdo de obras de seguranca, quanto ao
ultimo — com vistas a se resguardar de prejuizos que poderdo acontecer, tanto
com reflexos patrimoniais quanto morais, segundo bem ilustra 0 comentario de

Geyson Goncalves acerca do artigo 1.281 do CC, a seguir reproduzido®.

A garantia deve ser entendida ndo apenas como caucédo (real ou
fidejussoria), mas também como qualquer medida que evite a
concretizacdo do prejuizo (como a realizacdo de obras de seguranga,
por exemplo). J& o prejuizo engloba a composicao de danos emergentes
(patrimoniais e/ou morais) e lucros cessantes. E importante ainda
reforcar a necessidade de comprovacédo de justo e fundado receio de
dano iminente para que a previsdo normativa possa ser exercitada.

O texto do artigo 1.280 do Cadigo Civil € o seguinte: “O proprietario ou possuidor tem direito a

exigir do dono do prédio vizinho a demolicdo, ou a reparacao deste, quando ameace ruina,
bem como que Ihe preste caugao pelo dano iminente.”. BRASIL. Cédigo Civil (2002).

O texto do artigo 1.281 do Codigo Civil € o seguinte: “O proprietario ou possuidor de um
prédio, em que alguém tenha direito de fazer obras, pode, no caso de dano iminente, exigir do
autor delas as necessarias garantias contra o prejuizo eventual.”. BRASIL. Cddigo Civil
(2002).

GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhanca. In: MACHADO, Antdnio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088-1117. p. 1090-1091
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Ocorre, todavia, que a ameaca e a iminéncia do dano, por si, ja sao
suficientes, sem duvida, para que haja a violagdo dos atributos da personalidade
referentes a tranquilidade, ao sossego e a seguranca espiritual da pessoa que se
veja na situacdo de credora da tutela prometida pela norma, o que, mais uma vez,
indica a necessidade de se analisar conjuntamente ambas as vertentes do direito
— direitos pessoais e direitos reais — que sao objeto da perquiricdo na presente
investigacdo académica.

A proposito da abordagem metodoldgica, alias, vale rememorar que néo se
pretende desenvolver um Cadigo Civil Comentado por meio do trabalho que esta
sendo apresentado, mas sim demonstrar e comprovar que sdo muito concretas e
variadas as possibilidades de interseccao entre as relacdes de vizinhanca e os
direitos da personalidade, sendo esse 0 norte que guiard a apresentacdo dos

concernentes dispositivos legais doravante.

2.5.1 Arvores limitrofes

Inicialmente, no que diz respeito as arvores limitrofes (artigos 1.282 a 1.284
do CC), poderia soar paradoxal dedicar-se o Coédigo Civil contemporaneo ao
tratamento de problemas de vizinhanca motivados por vegetacéo, quando se leva
em consideragdo o mencionado desenvolvimento cada vez mais urbano das
cidades, nas quais, portanto, a auséncia de areas verdes — e nao eventos
decorrentes de sua existéncia — é que se torna um problema que afeta a
qualidade de vida dos habitantes, das mais diversas maneiras.

Deveras, como bem ilustra a licdo de Geyson Goncalves, a origem desse
enfoque se justifica em tempos bastante antigos, em que, muitas vezes, as
arvores respondiam pela missdo de servir como linha diviséria que forjava os
limites dos prédios vizinhos, assim como poderia ocorrer em relagdo a outros
marcos naturais®.

Em termos de normatizacdo brasileira, tratou o Codigo Civil de 1916 de

estabelecer “trés diferentes hipoteses de conflitos derivados de arvores limitrofes,

64 GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhanga. In: MACHADO, Antbénio Claudio da Costa

(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088-1117. p. 1093.
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nas relagbes de vizinhanga”, nos dizeres de Rubens Limongi Franca, que

complementa sua fala ao exemplifica-las, nos seguintes termos:

na primeira, cuida das arvores nascidas nos confins entre dois prédios;
na segunda, figura o caso da invasdo de um prédio pelos ramos e raizes
da arvore pertencente ao prédio contiguo; e na terceira, finalmente,
regula a questéo da propriedade dos frutos caidos de arvore situada em
terreno vizinho.

No que diz respeito a situacao inaugural — arvore situada na divisa —, 0
Cédigo Civil anterior positivou-a por meio do artigo 556°; no que diz respeito a
contingéncia intermediaria — invasao por raizes e ramos —, o fez com
supedaneo no artigo 558°%; e, por fim, quanto & Gltima das modalidades — frutos
caidos em terreno confinante —, a normatizacao encontra-se disposta no artigo
557°" daquele superado diploma legal.

Diante de tais hipdteses, estd muito claro que ao menos dois direitos da
personalidade tendem a ser afetados em decorréncia da violagdo das barreiras
fisicas que tornariam sustentavel a proximidade das areas afetadas e,
consequentemente, a preservacao de tais atributos, que seriam a privacidade —
lato sensu, incluindo-se a intimidade — e a incolumidade fisica dos moradores
vizinhos.

Enquanto, na primeira hipotese, se poderia pensar, por exemplo, na
utilizacdo das arvores como um ardil para que o confrontante subisse para
espionar a vida do vizinho, a segunda se justificaria — novamente, apenas em
carater ilustrativo — porque a estrutura dos iméveis pode ser colocada em risco
guando as raizes ou 0s troncos se tornarem maiores do que o suportavel pelo
imével. Trata-se, entdo, nesse segundo caso, de ofensa fundamental a
seguranca, um dos trés “S” — em companhia da salde e do sossego —
expressamente tutelados pelo direito civil, no que concerne as relacbes de

vizinhancga, conforme serd mais bem especificado no capitulo seguinte.

% O texto do artigo 556 do Cddigo Civil é o seguinte: “A arvore, cujo tronco estiver na linha

diviséria, presume-se pertencer em comum aos donos dos prédios confiantes.”. BRASIL.
Cédigo Civil (1916).

O texto do artigo 558 do Cadigo Civil € o seguinte: “As raizes e ramos de arvores, que
ultrapassarem a extrema do prédio, poderao ser cortados, até o plano vertical divisorio, pelo
proprietario do terreno invadido.”. BRASIL. Cdodigo Civil (1916).

O texto do artigo 557 do Cddigo Civil € o seguinte: “Os frutos caidos de arvore do terreno
vizinho pertencem ao dono do solo onde cairam, se este for de propriedade particular.”.
BRASIL. Cadigo Civil (1916).
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2.5.2 Da passagem forcada

A proposito dos dois atributos da personalidade abordados no topico
anterior, a privacidade se destaca em relacdo a incolumidade fisica quando o
instituto a ser tratado é a passagem forcada, disciplinada por meio de somente
um artigo no novo Caédigo Civil, ndo obstante sua importancia e sua complexidade
— artigo 1.285%, fruto da fus&o dos artigos 559%° e 560°° do Cédigo Civil de 1916,
com acréscimo de trés pardgrafos que abordam circunstancias especificas
relativas & contingéncia em questéo’*.

Isso porque, obviamente, o ato de dar passagem, quando compulsoério,
implica que pessoa alheia a privacidade e a intimidade do vizinho onerado
participe de tais Ambitos de sua vida, mesmo que ndo o deseje. E bem justificavel,
portanto, que o texto da norma utilize o termo “constrangimento” para caracterizar

esse tipo de situacao.

2.5.3 Da passagem de cabos e tubulagdes

A passagem de cabos e tubulagdes, por sua vez, se trata de contingéncia
das relacfes de vizinhanca que retoma a possibilidade de violacédo dos direitos de
personalidade diretamente vinculados a seguranca — por exemplo, a

incolumidade fisica.

% 0 texto do artigo 1.285 do Cadigo Civil é o seguinte: “O dono do prédio que néo tiver acesso

a via publica, nascente ou porto, pode, mediante pagamento de indenizagdo cabal,
constranger o vizinho a lhe dar passagem, cujo rumo sera judicialmente fixado, se necessario.
§ 1° Sofrera o constrangimento o vizinho cujo imdvel mais natural e faciimente se prestar a
passagem. § 22 Se ocorrer alienagéo parcial do prédio, de modo que uma das partes perca o
acesso a via publica, nascente ou porto, o proprietario da outra deve tolerar a passagem. §
32 Aplica-se o disposto no paragrafo antecedente ainda quando, antes da alienagéo, existia
passagem através de imdvel vizinho, ndo estando o proprietario deste constrangido, depois, a
dar uma outra”. BRASIL. Cédigo Civil (2002).

O texto do artigo 559 do Caddigo Civil é o seguinte: “O dono do prédio rustico, ou urbano, que
se achar encravado em outro, sem saida para via publica, fonte ou porto, tem direito a
reclamar do vizinho que lhe deixe passagem, fixando-se a esta judicialmente o rumo, quando
preciso.” BRASIL. Cdodigo Civil (1916).

O texto do artigo 560 do Cddigo Civil é o seguinte: “Os donos dos prédios por onde se
estabelece a passagem para o prédio encravado tem direito a indenizagdo cabal.” BRASIL.
Cadigo Civil (1916).

Cf. MALUF, Carlos Alberto Dabus. Dos Direitos de Vizinhanca. In: SILVA, Regina Beatriz
Tavares da (Coord.). Cédigo Civil comentado. 8. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2012. p. 1388-
1436. p. 1.398.
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bY

No que tange a normatizagdo, encontra-se normatizado por meio dos
artigos 1.286"% e 1.287" do vigente Cédigo Civil, sem encontrar precedentes no
correspondente diploma legal anterior, o que se justifica, conforme a licdo de
Carlos Alberto Dabus Maluf, considerando que, na época do diploma legal
antecessor, “nem se imaginava a existéncia de linhas de transmissdo de energia
elétrica, telefonia e processamento de dados, nem de grandes adutoras
subterraneas” .

Com efeito, principalmente por conta da aludida demonstracdo da
penetracdo cada vez maior das obras de interesse publico na vida dos cidadaos,
a auséncia das diretrizes legislativas em questdo seria sensivel, em termos
contemporaneos.

Entretanto, ndo se pode ignorar a imperfeicdo constante da redacdo do
artigo 1.286 — tanto no caput quanto no paragrafo Unico — ao mencionar
expressamente apenas a figura do proprietario como credor da tutela jurisdicional.

Entende-se que sua insercéo se deve ao fato de o aludido dispositivo legal
tratar de questdo relativa a indenizacdo, o que realmente afasta a participacao,
por exemplo, de inquilinos; entretanto, por outro lado, a inteligéncia da norma em
guestdo que ndo se atente ao referido direcionamento poderia levar ao equivoco
interpretativo no sentido de que as demais figuras envolvidas nas relacdes de
vizinhanca — em respeito a abrangéncia que lhes é insita, como ja demonstrado
— estariam dispensadas do dever de tolerancia ou, entéo, alijadas da protecao da
lei.

Salvo melhor juizo, portanto, a reflexdo mais adequada acerca do espirito
da norma deve ser inclusiva, ou seja, contemplando a aludida figura do

proprietario sem excluir a do possuidor (lato sensu), sob pena de incompletude e,

20O texto do artigo 1286 do Cddigo Civil é o seguinte: “Mediante recebimento de indenizacéo

que atenda, também, a desvalorizacdo da area remanescente, o0 proprietario € obrigado a
tolerar a passagem, através de seu imovel, de cabos, tubulacdes e outros condutos
subterrdneos de servigos de utilidade publica, em proveito de proprietarios vizinhos, quando
de outro modo for impossivel ou excessivamente onerosa. Paragrafo Unico. O proprietério
prejudicado pode exigir que a instalacdo seja feita de modo menos gravoso ao prédio
onerado, bem como, depois, seja removida, a sua custa, para outro local do imével.”.
BRASIL. Cadigo Civil (2002).

O texto do artigo 1.287 do Cdédigo Civil é o seguinte: “Se as instalacGes oferecerem grave
risco,sera facultado ao proprietario do prédio onerado exigir a realizacdo de obras de
seguranca.”. BRASIL. Cédigo Civil (2002).

MALUF, Carlos Alberto Dabus. Dos Direitos de Vizinhanca. In: SILVA, Regina Beatriz Tavares
da (Coord.). Codigo Civil comentado. 8. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2012. p. 1388-1436. p.
1.399.
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consequentemente, restricdio ao conteddo da norma, quer em termos

obrigacionais, quer naquilo que mais interessa a presente pesquisa — protetivos

dos direitos da personalidade.

2.5.4 Das aguas

Ao discorrer a respeito do tratamento dado as aguas, cuja normatizacao

encontra-se disciplinada entre os artigos 1.288 e 1.296" do vigente Cédigo Civil,

Rubens Limongi Franca afirmou que’®:

Quando, dentro do campo da vizinhanca, se fala em regime de aguas
legalmente estabelecido, tem-se em vista o complexo das normas
reguladoras das relacdes entre vizinhos, referentes as aguas de
nascentes e pluviais, que, com o escopo de harmonizar interesses e
compor conflitos, criam direitos e obriga¢des reciprocos.

75

76

O texto dos artigos mencionados é o seguinte: “Art. 1.288. O dono ou o possuidor do prédio
inferior é obrigado a receber as dguas que correm naturalmente do superior, ndo podendo
realizar obras que embaracem o seu fluxo; porém a condicdo natural e anterior do prédio
inferior ndo pode ser agravada por obras feitas pelo dono ou possuidor do prédio superior.
Art. 1.289. Quando as &guas, artificialmente levadas ao prédio superior, ou ai colhidas,
correrem dele para o inferior, podera o dono deste reclamar que se desviem, ou se lhe
indenize o prejuizo que sofrer. Paragrafo Unico. Da indenizagdo serd deduzido o valor do
beneficio obtido. Art. 1.290. O proprietario de nascente, ou do solo onde caem &guas pluviais,
satisfeitas as necessidades de seu consumo, ndo pode impedir, ou desviar o curso natural
das aguas remanescentes pelos prédios inferiores. Art. 1.291. O possuidor do imével superior
nao podera poluir as aguas indispensaveis as primeiras necessidades da vida dos
possuidores dos imoveis inferiores; as demais, que poluir, devera recuperar, ressarcindo os
danos que estes sofrerem, se nado for possivel a recuperagdo ou o desvio do curso artificial
das aguas. Art. 1.292. O proprietério tem direito de construir barragens, agudes, ou outras
obras para represamento de agua em seu prédio; se as aguas represadas invadirem prédio
alheio, serd o seu proprietario indenizado pelo dano sofrido, deduzido o valor do beneficio
obtido. Art. 1.293. E permitido a quem quer que seja, mediante prévia indenizacdo aos
proprietarios prejudicados, construir canais, através de prédios alheios, para receber as
aguas a que tenha direito, indispensaveis as primeiras necessidades da vida, e, desde que
ndo cause prejuizo consideravel a agricultura e a industria, bem como para o escoamento de
aguas supérfluas ou acumuladas, ou a drenagem de terrenos. § 1° Ao proprietario
prejudicado, em tal caso, também assiste direito a ressarcimento pelos danos que de futuro
Ihe advenham da infiltracdo ou irrup¢do das aguas, bem como da deterioracdo das obras
destinadas a canaliza-las. § 2° O proprietario prejudicado podera exigir que seja subterranea
a canalizacdo que atravessa areas edificadas, patios, hortas, jardins ou quintais. § 3° O
aqueduto sera construido de maneira que cause 0 menor prejuizo aos proprietarios dos
imoéveis vizinhos, e a expensas do seu dono, a quem incumbem também as despesas de
conservacgdo. Art. 1.294. Aplica-se ao direito de aqueduto o disposto nos arts. 1.286 e 1.287.
Art. 1.295. O aqueduto ndo impedird que os proprietarios cerquem os imdéveis e construam
sobre ele, sem prejuizo para a sua seguranca e conservacao; 0s proprietarios dos imoveis
poderdo usar das aguas do aqueduto para as primeiras necessidades da vida. Art. 1.296.
Havendo no aqueduto aguas supérfluas, outros poderdo canaliza-las, para os fins previstos
no art. 1.293, mediante pagamento de indenizagdo aos proprietarios prejudicados e ao dono
do aqueduto, de importancia equivalente as despesas que entdo seriam necessdrias para a
conducdo das aguas até o ponto de derivacdo. Paragrafo Unico. Tém preferéncia os
proprietarios dos iméveis atravessados pelo aqueduto.”. BRASIL. Cédigo Civil (2002).
FRANCA, Rubens Limongi. Vizinhanca. In: (Coord.). Enciclopédia Saraiva do
Direito. S&o Paulo: Saraiva, 1977-1982. v. 78. p. 1-37. p. 2.
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Ha que se fazer notar, huashauahuaua todavia, que a licho do mestre ora
destacada foi concluida sob a égide do Cddigo de 1916, no qual a estrutura
inerente a distribuicdo das aguas dentro das cidades — portanto, também no que
concerne as relacbes de vizinhanca — era significativamente mais precaria em
comparagao com a existente nos tempos atuais.

A propoésito, a tematica das é&guas é antiquissima, se levada em
consideracao sua relevancia em Roma — tanto que o principal elemento a ser
contemplado dentro do assunto, em termos contemporaneos, no que concerne
aos direitos da personalidade, diz respeito ao “direito de aqueduto”, assim

conceituado por Geyson Goncalves’”:

O direito de aqueduto indica que uma pessoa (quem quer que seja) tem
o direito de construir, em terreno alheio, canais que levem agua para o
seu prédio, desde que sejam &guas a que tenha direito e que sejam
indispenséaveis as primeiras necessidades da vida.

Isso porque o atributo que se insurge com maior relevancia dentro do tema
sob andlise e, consequentemente, possui intima pertinéncia com os direitos da
personalidade é a saude, em decorréncia do que € destacado pelo texto
normativo sobre o carater de imprescindibilidade das aguas.

N&o se excluem o sossego e a segurangca — que compdem, em conjunto
com a saude, a triade dos conteldos expressamente tutelados pela norma
civilista péatria que sofrem as interferéncias no ambito das relac¢des intervicinais —,
mas é claro que a saude, dada tal condi¢do especial, se sobressai em relacéo a
ambos.

Escorada no texto da norma, a mesma licdo ainda ressalva uma terceira
condicao para o reconhecimento do aludido “direito de aqueduto’, a saber: que
Nao cause prejuizo a agricultura e a industria, donde se infere a preocupacéo da
norma também em respeitar uma funcao social, assim como se verificou quando
das tratativas acerca da preméncia das obras publicas que exigissem a passagem
de cabos e tubulacdes, que é estudada com maior vagar em momento oportuno

da presente dissertacéao.

" GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhanca. In: MACHADO, Antdnio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088-1117. p. 1093.
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2.5.5 Dos limites entre prédios e do direito de tapagem

Apenas dois dispositivos legais — os artigos 1.297 e 1.298 do Caodigo Civil
vigente — disciplinam a licitude de se proceder & demarcacao de limites fisicos
concretos e a construcdo de meios de tapagem entre determinadas duas areas
confrontantes, a qual pode se tratar de voluntariedade amparada pelo exercicio
tanto de um direito — quando realizada pelo proprio interessado — quanto de
uma obrigacdo — nesse caso, por meio de acdo cominatéria para que o vizinho
tome as providéncias cabiveis, no sentido retroexposto.

Novamente aqui, embora o texto expressamente se refira a figura do
proprietario, ha que se considerar a interpretacéo do instituto com respeito a todos
os detentores de direitos reais sobre os iméveis, e ndo apenas ao dono’®.

Eis que entdo se destaca, no trato das relagdes intervicinais conforme uma
perspectiva estruturada com base na especificacdo de artigos e secdes, que foi
corroborada pelo vigente Codigo Civil, se observa que os direitos da
personalidade passiveis de afetacdo em decorréncia da violagdo dos direitos de
limitagdo e tapagem de areas confrontantes excedem o aludido “trinébmio ‘S™” —
salde, sossego e seguranca — para abarcar outro atributo de extrema relevancia:
a privacidade.

Deveras, o intuito precipuo da norma estendida entre os dois artigos da lei
ora analisada é o resguardo da area territorial na qual haverdo de se desenvolver,
na maior parte das vezes, as atividades mais pessoais e intimas — logo, em
relacdo as quais existe menor interesse de publicidade — dos individuos e, por
consequéncia, onde os atributos da personalidade devem encontrar o campo
mais fértil e garantido para serem vivenciados.

Nesse sentido, 0s instrumentos técnicos que delimitam ou tapam,
independentemente de quais sejam — intervalos, muros, sebes vivas, cercas de
arame, valas, banquetas ou quaisquer outros —, se tornam muito mais do que
meras barreiras fisicas; tornam-se auténticas trincheiras em favor daquilo que a
personalidade tenha de mais valioso para nao ser compartihado com a

coletividade.

®  GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhanca. In: MACHADO, Anténio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088-1117. p. 1104.
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2.5.6 Do direito de construir

O mais extenso dos tépicos dedicados a especificacdo dos direitos de
vizinhanca é composto de 14 dispositivos legais diferentes — artigos 1.299 a
1.313 do CC — e dedicado ao direito de construir.

Trata-se de assunto complexo, que sempre mereceu e continuara a
merecer tratamento especificado em termos legislativos, doutrinarios e
jurisprudenciais. Nesse sentido, a propdsito, € emblematica a obra Direito de
construir, da lavra de Hely Lopes Meirelles, da qual se extrai o fundamento que

norteia as presentes breves consideracées’®.

O fundamento do direito de construir esta no direito de propriedade.
Desde que se reconhece ao proprietario poder legal de usar, gozar e
dispor de seus bens (Cédigo Civil, art. 1.228), reconhecido esta o direito
de construir, visto que no uso, gozo e disponibilidade da coisa se
compreende a faculdade de transforma-la, edifica-la, beneficia-la, enfim,
com todas as obras que Ihe favorecam a utilizagdo ou lhe aumentem o
valor econémico.

Outro instrumento legal de extrema relevancia frente ao direito de construir
€ a Lei Federal n° 6.766/1979, também conhecida como Lei Lehmann, que disp&e
sobre o parcelamento do solo, sendo que a intrinseca ligacdo entre os dois
institutos € uma constante no trato das relacdes de vizinhanca.

Nesse sentido, alids, merece elogiosa mencdo — porque muito rico em
termos de fundamentacdo e também bastante claro quanto a demonstracdo da
necessidade de abordagem conjunta entre ambos os temas diante de
determinadas situagBes concretas — 0 acorddo extraido em face de discusséo
juridica que versou acerca da possibilidade de construcdo de um prédio de nove
andares em loteamento no qual apenas se admitiam residéncias unifamiliares,
cuja relatoria incumbiu ao ministro Hermann Benjamin, do Superior Tribunal de
Justica, e no qual se decidiu, em linhas gerais, apos polémica votacdo, que deve

prevalecer a “regra da maior restricdo”, em termos de direito urbanistico, com

"  MEIRELLES, Hely Lopes. Direito de construir. 9. ed. Sd0 Paulo: Revista dos Tribunais,

2005. p. 31.
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vistas a salvaguarda do patrimdénio material e imaterial das pessoas naturais que
estejam envolvidas no caso sob discussao®.

Dentre outros pontos de inquestionavel relevancia — pode-se afirmar, sem
exagero, que o acérddo em questdo é auténtica aula de direito urbanistico sob a
perspectiva das relagbes humanas — no que concerne mais de perto ao presente
objeto de estudo, destacou-se, na ementa do documento, que:

A Lei Lehmann (Lei 6.766/1979) contempla, de maneira expressa, as
"restricdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da
legislacdo pertinente" (art. 26, VII). Do dispositivo legal resulta, assim,
que as restricdes urbanistico-ambientais legais apresentam-se como
normas-piso, sobre as quais e a partir das quais operam e se legitimam
as condicionantes contratuais, valendo, em cada area, por isso mesmo,
a que for mais restritiva (= regra da maior restri¢ao).

Deveras, nao pode o direito legitimar que se faca uso da especulacdo do
capital em detrimento da garantia dos atributos materiais e imateriais da pessoa
natural, ao arrepio do garantido pelo ordenamento juridico patrio, como se
concluiu ser o caso analisado no acérddo em quest&o®.

Apenas a guisa de ilustracdo, bem como com vistas a comprovacao da
existéncia de grande sorte de direitos da personalidade vulneraveis em
consequéncia do mau exercicio das relagdes de vizinhanca, podem ser citadas
determinadas situacdes especificas antevistas pelo legislador — por exemplo, a
vedacao ao despejo de aguas, nos termos do artigo 1.300 do CC.

Insta frisar, entretanto, que as aguas em questdo sdo diferentes daquelas

imprescindiveis a saude, cuja abordagem se deu em momento especifico e que

8 BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recuso Especial n° 302.906 - SP. Relator:

desembargador Hermann Benjamin. Pesquisa de jurisprudéncia. Acérdaos, 1 dez. 2010.
Nesse sentido: “Condenara a ordem juridica a desmoralizagdo e ao descrédito o juiz que
legitimar o rompimento odioso e desarrazoado do principio da isonomia, ao admitir que
restricbes urbanistico-ambientais, legais ou convencionais, valham para todos, a exce¢édo de
uns poucos privilegiados ou mais espertos. O descompasso entre o comportamento de
milhares de pessoas cumpridoras de seus deveres e responsabilidades sociais e a astlcia
especulativa de alguns basta para afastar qualquer pretensdo de boa-fé objetiva ou de acao
inocente. O Judiciario ndo desenha, constréi ou administra cidades, o que ndo quer dizer que
nada possa fazer em seu favor. Nenhum juiz, por maior que seja seu interesse, conhecimento
ou habilidade nas artes do planejamento urbano, da arquitetura e do paisagismo, reservara
para si algo além do que o simples papel de engenheiro do discurso juridico. E, sabemos,
cidades ndo se erguem, nem evoluem, a custa de palavras. Mas palavras ditas por juizes
podem, sim, estimular a destruicdo ou legitimar a conservacgéo, referendar a especulacdo ou
garantir a qualidade urbanistico-ambiental, consolidar erros do passado, repeti-los no
presente, ou viabilizar um futuro sustentavel.” BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recuso
Especial n° 302.906 — SP. Relator: desembargador Hermann Benjamin. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acoérdaos, 1 dez. 2010.
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sdo citadas novamente nos artigos 1.309 e 1.310, os quais proibirdo,
respectivamente, as construgbes capazes de poluir ou inutilizar pogcos e a
realizacdo de escavagdes nestes ou em nascentes de outrem que subtraiam “a
agua necessaria as suas necessidades normais”. Isso porque as aguas trazidas
pelo referido artigo 1.300 do Cddigo Civil sdo capazes de render somente
nocividade a quem delas se sirva, na medida em que implicariam risco ou prejuizo
ao imovel confrontante.

Sem prejuizo, também se observa a possibilidade de prejuizo a seguranca
do vizinho em razédo do despejo das aguas, a depender do tipo de impacto que o
ato violador seja capaz de causar, bem como ao sossego, eis que tal conduta
incide frontalmente contra a paz de espirito do confrontante. Verifica-se, dessa
forma, que o dispositivo legal em questdo contempla, a um sé tempo, a referida
triade dos elementos “S” dos direitos de vizinhanca.

Entretanto, com vistas a se prosseguir a pesquisa para além da referida
perspectiva tridimensional, pode ser citado o contetdo do artigo 1.301 do Cédigo
Civil (caput e paragrafo primeiro), que estabelece metragens minimas para a
construcdo de janelas, terracos, eirados ou varandas entre prédios confinantes,
convidando a reflexdo sobre quais seriam os atributos da personalidade
ameacados em decorréncia do descumprimento das diretrizes técnicas em
guestdo — a saber, um metro e meio (artigo 1.301, caput, do CC) e 75
centimetros (artigo 1.301, 8§ 1°, do CC), no caso de janelas perpendiculares ou
que incidam sobre a linha diviséria em relacdo ao terreno vizinho.

De maneira quase que intuitiva, inicialmente, poder-se-ia inferir a violagdo
da privacidade e da intimidade dela decorrente, e esse pensamento estaria
correto, posto que a construgcdo da mencionada “janela indiscreta” efetivamente
facilitaria — em determinados casos, talvez até mesmo incentivasse — a
importunacao visual da vida alheia, ainda mais do que ocorreria em relagéo ao
exemplo ilustrado adrede quanto a arvore cujo tronco frondoso convidasse o
vizinho voyeur a se dedicar a atividades espids, ainda que tal conclusdo exclua
oportunidade de retomada de uma abordagem calcada na aludida triade “saude,
S0sSsego e seguranga’”.

Isso porque, como consequéncia da auséncia da claridade, motivada pela
construcgdo irregular, a saude do vizinho estaria comprometida, uma vez privado

da oportunidade de receber os beneficios da irradiacdo solar e, pelo contrario,
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sendo obrigado a conviver com o0s problemas decorrentes da umidade, da
escuridéo e do frio.

O sossego, por sua vez, seria ignorado com a mesma violéncia, pois as
emanacdes sensoriais — sonoras, olfativas e assim por diante — provenientes do
imovel vizinho seriam perceptiveis de forma muito mais contundente na hipotese
de desrespeito a observancia da metragem minima.

Por fim, quanto a seguranca, a agressao poderia residir, por exemplo,
como resultado da maior facilidade de espionagem quanto aos habitos do vizinho,
quando ndo se estd guardada a distancia adequada, além de se estabelecer
assim um caminho mais direto para o arremesso de elementos ou até mesmo a
passagem de pessoas entre um terreno e outro.

Na mesma toada de violacdo concomitante aos atributos da personalidade,
pode ser citado o contetdo do artigo 1.308 do Cadigo Civil, conforme o qual “nao
é licito encostar a parede diviséria chaminés, fogdes, fornos ou quaisquer outros
aparelhos ou depdsitos suscetiveis de produzir infiltragdes ou interferéncias
prejudiciais ao vizinho”.

Nessa hipotese, a saude da vizinhanga seria afetada em razdo do calor e
da fuligem decorrentes da excessiva proximidade dos instrumentos elencados no
dispositivo legal sob andlise, os quais ainda colocariam em risco a seguranca dos
confrontantes, na medida em que 0s exporia ao risco de explosdo ou incéndio.
Quanto ao sossego, estaria comprometido em decorréncia da angustia infligida
pelo aludido risco, afinal é impossivel a sensacdo de tranquilidade diante de
situacao com tal perspectiva.

Vale, por fim, frisar que as violacGes presentes no capitulo em questao
obrigam a demolicdo das construcdes irregulares, bem como a indenizacao por
perdas e danos, nos termos do artigo 1.312.

Decerto, ambos os comandos legais contidos no referido artigo estdo
corretos, mas nao restam duvidas de que, frente a tdo variadas e inequivocas
demonstracdes de violagao direta dos atributos da personalidade, seria bem-vinda
também uma mencao expressa a possibilidade indenizatéria em decorréncia de

danos morais.
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3 SAUDE, SOSSEGO E SEGURANGCA: A POSITIVAGAO DOS “3S”
3.1 INTRODUCAO

No capitulo anterior, foi demonstrado que o direito de vizinhanca possui
normatizacao especificada em itens no ambito do Codigo Civil brasileiro, os quais
foram agrupados pelo legislador em funcdo de assuntos determinados. N&o
obstante, o dispositivo legal que inaugura as tratativas a respeito do assunto —
artigo 1.277, caput — possui 0 conddo de ndo somente abrir a organizacao
legislativa, como também, desde pronto, estabelecer quais serdo os trés atributos
da personalidade resguardados expressamente doravante.

Isso porque, da leitura do aludido caput do artigo 1.277 do Cdédigo Civil,
depreende-se claramente a preocupacédo do legislador em proteger os cidadaos,
no ambito das relacdes de vizinhanca, em relacdo a eventuais interferéncias
contrarias a saude, a seguranca e ao s0ssego, independentemente de serem
proprietarios ou possuidores do prédio em que habitem.

N&o se trata, todavia, de inovacdo normativa plena o tratamento explicito
dos referidos trés conteddos na legislacao civilista nacional, dada a presenca do
artigo 554 no Cédigo Civil de 1916%%

N&o obstante, em termos comparativos entre ambas as versdes, desde
pronto se nota que o caput do novo artigo substituiu o termo “inquilino” por
“possuidor” e substituiu o termo “mau uso da propriedade” por “interferéncias
prejudiciais”. Todavia, a maior distingdo foi alocada no referido dispositivo legal
contemporaneo, por meio da adicdo de uma frase completa — “provocadas pela
utilizacdo da propriedade vizinha” — para delimitar o ambito de incidéncia das
mencionadas interferéncias e a respeito do qual jA se teve a oportunidade de
tratar no capitulo anterior.

De mais a mais, a coincidéncia do uso da mesma letra inicial para os trés
nucleos em questdo ensejou a adogao da alcunha “3S” para designacdo do

dispositivo legal pela doutrina, que € préspera na abordagem do tema.

8 0O texto do artigo 554 do Cédigo Civil de 1916 é o seguinte: “O proprietario, ou inquilino de um

prédio tem o direito de impedir que o mau uso da propriedade possa prejudicar a segurancga,
0 s0ssego e a saude dos que o habitam.”. BRASIL. Cdédigo Civil (1916).
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3.2 A ENUMERACAO RESTRITIVA DOS CONTEUDOS PRESENTES NO ARTIGO
1.277, capuT, DO CC

Carlos Alberto Dabus Maluf faz mencao elogiosa a completude da redacao
do dispositivo legal em questdo, ou, conforme suas préprias palavras: “a
comodidade de um texto genérico e amplo, dotado de suficiente forca
compreensiva, podendo abranger assim situacdes especiais ou casuisticas cuja
previsibilidade, de outro modo, seria impossivel”®.

Na mesma esteira da pertinéncia de se encampar uma Visdo abrangente
do assunto, advoga-se que a escolha do legislador, no sentido de ter citado
expressamente apenas a saude, 0 sossego e a seguranca na qualidade de
contetdos tutelados nas relacdes de vizinhanga, ndo implica que os demais
atributos da personalidade tenham sido excluidos da protecdo projetada no
ambito das relacbes de vizinhanca, pelo que se permite discordar do
entendimento esposado por Cristiano Chaves de Farias e Nelson Rosenvald,

conforme o qual®:;

O Artigo 1.277 do Codigo Civil € numerus clausus e ndo comporta
interpretacdo extensiva. Via de consequéncia, se as interferéncias
prejudiciais causadas a um morador ndo repercutirem sob o trindbmio
salde, seguranca e so0ssego, a questdo extrapolara do conflito de
vizinhanca. Basta imaginar um prédio misto — comercial e residencial —
em que ¢ iniciada uma atividade ligada a prostituicdo. E possivel que os
danos aos demais conddéminos resumam-se a ofensa e ao decoro. Neste
caso, a discussdo resvalara para a coibicdo da atividade pela
administragéo.

Ora, com o0 devido respeito a erudicdo dos estudiosos em destaque,
entende-se que a criagcdo de um rol exaustivo de direitos da personalidade a
serem defendidos por meio de um unico dispositivo legal, mesmo que em funcgéo
de determinada situacdo — no caso, as rela¢cdes de vizinhanca —, redundaria em

agressao ao principio da dignidade humana.

8 MONTEIRO, Washington de Barros. Curso de direito civil. 37. ed. atual. por Carlos Alberto

Dabus Maluf. Sdo Paulo: Saraiva, 2012. v. 3, Direito das coisas. MORAES, Alexandre de.
Direito constitucional. 24. ed. Sao Paulo: Atlas, 2009. p. 146.

8  FARIAS, Cristiano Chaves; ROSENVALD, Nelson. Curso de direito civil. Saraiva: Sédo
Paulo, 2015. v. 5, Reais. p. 514.
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3.3 EVENTUAL HIERARQUIA ENTRE OS CONCEITOS “3S”

Outra questdo que tem suscitado discussdo de parcela da doutrina diz
respeito a andlise dos referidos dispositivos legais: eles devem ser analisados de
forma horizontal entre si em termos de relevancia ou, apesar de nao ter
expressamente previsto a diccdo legal em questdo, algum deles deve ser
preferido em relacdo aos demais por sua importancia? O questionamento se
dirige principalmente para a questdo da saude, por ser plausivel que, na hipotese
de violagcdo do sossego e da seguranga, ela seja afetada (em maior ou menor
propor¢aon), o que nao ocorre, necessariamente, na via contraria. Ou seja, mesmo
gue exista lesdo a saude em um determinado caso concreto, ndo sera uma
consequéncia obrigatdéria que o0s outros conteldos sejam ameacados como
consequéncia do ato, conforme bem ilustra a licdo de Mariana Senna Sant”Anna,
gue entende ser necessario observar que “a protecdo a saude pode também estar
relacionada a protecdo a0 so0ssego e a seguranca, uma vez que estes Ultimos
podem afetar diretamente a satide de um individuo”®°.

No mesmo sentido, encontra-se o0 posicionamento de Hely Lopes
Meirelles®®, cuja andlise civilista do assunto revela, com a mesma maestria

tradicionalmente emprestada as questdes publicistas, que®”:

A salde dos vizinhos é também resguardada pela lei civil ao autorizar
gue o proprietario ou morador de um prédio impec¢a que o uso anormal
do outro ponha em risco esse bem pessoal (art. 1277). Na verdade, ndo
se compreenderia que o legislador protegesse a seguranga € 0 S0ssego
descurando da salde, uma vez que esses trés bens estdo intimamente
ligados e a lesdo aos dois primeiros — seguranca e sossego — afeta
ordinariamente o terceiro — a salde.

% Cf. SANT'ANNA, Mariana Senna. Estudo de impacto de vizinhanga. S&do Paulo: Férum,

2007. p. 50.

Entende-se que ndo sera demasiado pontuar que as relacdes de vizinhanca interessam
muitissimo também ao direito administrativo, como ramo de uma perspectiva publica, por
varias questdes que apenas deixam de ser abordadas nesta dissertagcdo em razdo do escopo
civilista desta. Ndo obstante, apenas como referéncia ilustrativa da pertinéncia da matéria,
cita-se a obrigatoriedade da obtencdo de licencas e alvaras para funcionamento de
empresas, industrias e demais pessoas juridicas, que costuma ser um dos principais
argumentos, tanto das partes afetadas quanto das que pretendam se defender, mesmo no
ambito das ac¢bes privadas.

MEIRELLES, Hely Lopes. Direito de construir. 9. ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,
2005. p. 41.
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3.3.1 Saude

Sem prejuizo da condicdo material ora analisada, ha também que se levar
em conta que a saude tem status juridico destacado em relacdo ao sossego e a
seguranca, pois, diferentemente do que ocorre em relacdo a estes, usufrui do
status de “direito social”, assim como a moradia, a alimentacao, o trabalho e a
educacao, nos termos do artigo 6° da Constituicdo Federal®.

N&o por acaso, alids, optou o legislador pela promocdo da saude nesses
termos; afinal, trata-la sob a perspectiva de conceito meramente abstrato, distante
da vida em sociedade, inibiria a eficacia das acOes esperadas diante de
circunstancias nas quais a coletividade — e ndo somente o individuo — esteja
envolvida, como é o caso das relagfes de vizinhanca.

Entretanto, somente a analise juridica do assunto ndo basta para que se
interprete sua abrangéncia pratica, pelo que o enfoque buscado por meio da
bioética, na qualidade de area de estudos interdisciplinar por definicdo, por
exemplo, se mostra muito bem-vindo. Como se demonstra ndo somente neste
momento, mas ao longo de toda a pesquisa, séo diversas as intersec¢des entre
0s aspectos técnicos e humanos — na qualidade de sociais — presentes nos
vinculos entre vizinhos.

Além disso, analisar as relacdes de vizinhanca dos dias atuais —
efetivamente, muito diversas daquelas dos exérdios dos primeiros agrupamentos
entre os homens — sob o enfoque das ameacas e das lesdes a saude também
exige uma visdo mais do que meramente juridica, na medida em que implica a
inclusdo de fatores caros ao urbanismo, a histéria e a sociologia, por exemplo,
como séo a industrializacédo e a imigracao, que respondem, conjuntamente, pela
formacgao das cidades hodiernas, notadamente a partir das revolugdes industriais.

E de se notar, alids, que o proprio entendimento do conceito de satde
acaba se dilatando em decorréncia das experiéncias sociais, segundo bem ilustra
a licdo de Sueli Gandolfi Dallari, no sentido de que a referida industrializacéo

emprestou referenciais para que, naguele momento, se entendesse que 0 corpo

8 0O texto do artigo 6° da Constituicdo Federal é o seguinte: “Sao direitos sociais a educacéo, a

saude, a alimentacao, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a seguranga, a previdéncia
social, a protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma
desta Constituicdo.”. BRASIL. Constituicdo Federal (1988).
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humano poderia funcionar de forma andloga a uma maquina de producédo de

materiais®®°:

Pode-se encontrar a origem de tal corrente nos trabalhos do filésofo
francés do inicio do século XVII, Descartes, que, ao equiparar 0 corpo
humano a maquina, acreditou poder descobrir a “causa da conservagao
da saude”. Nessa linha de evolugdo, o século XIX enfatizou o carater
mecanicista da doenca. Sob o predominio da maquina, a sociedade
industrial procurou explicar a doen¢ga como sendo o defeito na linha de
montagem que exigia reparo especializado.

Mais ainda, na esteira do entendimento da autora, a Revolugao Industrial
fornece subsidios para que uma corrente de pensamentos capitaneada por
Engels se consolide para demonstrar a estreita vinculagdo entre a influéncia da
cidade e do tipo de vida de seus habitantes na saude da coletividade, sobretudo
por conta das terriveis condicbes de moradia amargadas pelos primeiros
operarios das linhas de producdo — o que, obviamente, possui estreita relacao
com a formacdo das relacbes de vizinhanca que sdo o objeto da presente
dissertacéo.

N&o por acaso, portanto, o conceito de saude que deve ser adotado como
parametro na pesquisa em desenvolvimento somente pode ser aquele
consagrado pela Organizacdo Mundial da Saude (OMS), em sua Constituicdo de
1946, conforme o qual: “Saude é o estado de completo bem-estar fisico, mental e
social, e ndo apenas a auséncia de doenga™".

Em termos de doutrina nacional, ilustra perfeitamente o referido

entendimento a licdo de Claudia Fernanda de Oliveira Pereira, consoante a qual®*:

Ver-se-a, no entanto, que a saude ndo pode ser compreendida apenas
como a auséncia de doenca ou enfermidade, antes é um estado de

8 DALLARI, Sueli Gandolfi. O contetido do direito & satide. In: COSTA, Alexandre Bernardino et
al. (Orgs.).O direito achado na rua: introducdo critica ao direito a salde. Brasilia:
CEAD/UnB, 2008. p. 91-101. p. 93. A autora menciona que: “O ambiente social do fim do
século XIX e da primeira metade do século XX, auge da Revolucdo Industrial, propiciou o
debate entre as duas grandes correntes que buscavam conceituar a saude.”.

% DALLARI, Sueli Gandolfi. O contetido do direito & salide. In: COSTA, Alexandre Bernardino et
al. (Orgs.).O direito achado na rua: introdugdo critica ao direito a salde. Brasilia:
CEAD/UnB, 2008. p. 91-101. p. 93.

%% DALLARI, Sueli Gandolfi. O contetido do direito & satide. In: COSTA, Alexandre Bernardino et

al. (Orgs.).O direito achado na rua: introducdo critica ao direito a salde. Brasilia:

CEAD/UnB, 2008. p. 91-101. p. 94.

PEREIRA, Claudia Fernanda de Oliveira. Fiscalizacdo da saude e um novo direito

administrativo. In;: COSTA, Alexandre Bernardino et al. (Orgs.). O direito achado na rua:

introducao critica ao direito a saude. Brasilia: CEAD/UnB, 2008. p. 353-368. p. 356.
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completo bem-estar fisico, mental e social, um direito humano
fundamental, de sorte que a consecugdo do mais alto nivel possivel de
saude é a mais importante meta social e mundial.

Consequentemente, o papel dos Estados nacionais como garantidores do
direito a saude, na qualidade de atributo revestido de carater universal — o que
também ratifica sua incorporacdo no ambito dos direitos humanos, diante de uma
perspectiva de interacdo com os demais Estados —, passa a ser legitimado em
termos normativos e adquire o status de direito fundamental.

Christian de Paul de Barchofontaine comenta a respeito desse processo

com bastante acuidade®.

O direito & salde representa um dos direitos fundamentais da pessoa. E
sancionado por todas as Cartas de declara¢6es dos direitos humanos. A
saude é um bem primario, porquanto corresponde a uma exigéncia
fundamental da pessoa e constitui o pressuposto para a obtencdo de
outros bens. As diversas legislacdes de diferentes paises definem o
conteddo desse direito sublinhando a responsabilidade das instituicbes
publicas no que diz respeito a promocgao, a prevenc¢éo, ao cuidado e a
assisténcia na area da saude.

Em razdo de seu indissociavel teor social, portanto, cada pais deve tutelar
o direito a saude — nesse sentido, sob a perspectiva de direito fundamental, sem
prejuizo do retroaludido carater de “direito universal” — com respeito as
necessidades concretas de seus cidadaos, o que, naturalmente, redunda em que
sejam muito variadas as possibilidades de aplicacdo pratica dos conteudos,
criando-se politicas publicas completamente distintas.

A guisa de ilustragdo, vale mencionar a visdo que André-Jean Arnaud e

Wanda Capeller trazem a respeito da experiéncia francesa®.

A cultura da saude num pais de bem-estar social tornou-se uma cultura
de reivindicagdo, nao somente de melhores tratamentos médicos, mas
também de nenhuma despesa para ninguém. A salde na Franca é um
direito absoluto do qual dispde cada cidaddo em razdo da solidariedade
estatal [...]. Ora, o “direito a satde” € um direito intimamente vinculado a
solidariedade estatal, e, para além desde vinculo, um direito
profundamente ligado a cidadania.

% BARCHOFONTAINE, Christian de Paul de. Bioética, cidadania e controle social. In: COSTA,
Alexandre Bernardino et al. (Orgs.).O direito achado na rua: Introdugéo critica ao direito a
saude. Brasilia: CEAD/UnB, 2008. p. 89-102ac. p. 95-96.

% ARNAUD, André-Jean; CAPELLER, Wanda. Cidadania e direito & salde. In: COSTA,
Alexandre Bernardino O direito achado na rua: introducéo critica ao direito a saude. Brasilia:
CEAD/UnB, 2008. p. 29-48.p. 33.
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No que concerne ao Brasil, além do ja citado artigo 6°, a Constituicdo
Federal protege a saude, de modo bastante objetivo, por meio dos artigos 196 a
200, sendo digno de mencéo, para os fins que interessam de forma mais proxima
ao espirito do trabalho ora desenvolvido, o texto do artigo 196%, que consagra o
contetdo em questao como “direito de todos e dever do Estado”.

Entendemos que a expresséo “direito de todos” possui significado duplo,
uma vez que se enquadra tanto conforme a abrangéncia coletiva-plural — ou
seja, de sorte a abarcar a soma de todos os cidaddos do pais, sem exclusdao —
qguanto conforme a abrangéncia individual-singular, na medida em que se refere,
igualmente, a cada qual deles, porquanto também sejam pessoas naturais
credoras da tutela em questdo. Nesse sentido, enquanto a primeira possibilidade
interpretativa contemplaria a visdo juridica sob a perspectiva dos direitos
humanos e fundamentais, pelos motivos jA expostos, a segunda estaria
diretamente afeita aos direitos da personalidade.

A esse Ultimo propdésito, e ja aproximando novamente o assunto do ambito
das relacbes de vizinhanca, Geyson Goncalves desenvolve raciocinio nos

seguintes termos®:

0 conceito de salde deve ser entendido de forma integral e, nesse
sentido, elementos como o ar, a agua, 0 meio ambiente, as belezas
naturais, a qualidade de vida, entre outros, devem ser levados em
consideracdo na analise do que acaba por ofender a salde dos
moradores de areas vizinhas. A emissdo de gases toxicos ou fétidos, a
poluicdo das aguas pelo lancamento de residuos etc., podem ser
caracterizadas como tipos de ofensa a saude.

Com base na presente licdo, verifica-se que o autor elenca — sem a
pretensdo de esgotamento — uma seérie de contingéncias presentes nas relacdes
intervicinais que sdo comuns na vida cotidiana das grandes cidades, em especial
das mais desenvolvidas, na qualidade de elementos agressivos a saude dos
vizinhos, e, como consequéncia, também a determinados direitos da

personalidade destes, como a integridade fisica (em decorréncia, por exemplo, da

% 0O texto do artigo 196 da Constituigdo Federal é o seguinte: “A satde é direito de todos e

dever do Estado, garantido mediante politicas sociais e econémicas que visem a reducéo do
risco de doenca e de outros agravos e ao acesso universal e igualitario as acdes e servicos
para sua promogao, prote¢ao e recuperacao.”. BRASIL. Constituicdo Federal (1988).

% GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhanga. In: MACHADO, Antbénio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088-1117. p. 1089.
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‘emissdo de gases toxicos”, da “poluicdo das aguas” e do “langamento de
residuos”) e a integridade psicologica, que indubitavelmente ocorre, consoante o
exemplo em questdo, por conta da perturbacdo da qualidade de vida ou da
privacdo de gozo das belezas naturais.

No mesmo sentido, Carlos Alberto Dabus Maluf também faz referéncia a
uma série de contingéncias com as mesmas caracteristicas, ou seja, igualmente

que

constituem ofensas a salde as emanacdes de gases toxicos, as
exalagdes fétidas, a poluicdo de aguas pelo langamento de residuos, a
presenca de substancias putresciveis ou de aguas estagnadas e o
funcionamento de estabulos ou matadouros.®’

Maria Helena Diniz, por seu turno, faz referéncia as seguintes hipéteses®®:

funcionamento de estdbulos ou matadouros; a emissdo de gases toxicos
e de fumaca ou fuligem (RT, 261:269); a criagdo de animais que exalem
mau cheiro e o escoamento de suas fezes no prédio inferior (RT, 758:
259); os gases toxicos; a queima de detritos com penetragdo de fumaca
ou odores; a presenca de substancias putresciveis ou de &guas
estagnadas; a descarga de esgoto sobre outro prédio.

Por tudo quanto exposto, ndo remanescem dulvidas acerca da
possibilidade de os direitos de personalidade mais afeitos ao ambito sanitario
serem violados em funcdo de problemas decorrentes das relacdes intervicinais,

pelo que é bem-vinda a diccao legal do artigo 1.277, caput, do Cédigo Civil.

3.3.2 S0ssego

O sossego € o segundo dos atributos expressamente elencados pelo artigo 1.277,
caput, do Cddigo Civil, e decerto aquele cuja conceituagdo se mostra mais
desafiadora em termos praticos, notadamente porque, muitas vezes, o referido
contetdo acaba por receber tratamento demasiado elastico, por parte da doutrina,

em decorréncia do excesso de abstracdo das definicdes disponiveis. Nota-se,

% MONTEIRO, Washington de Barros. Curso de direito civil. 37. ed. atual. por Carlos Alberto

Dabus Maluf. Sdo Paulo: Saraiva, 2012. v. 3, Direito das coisas. MORAES, Alexandre de.
Direito constitucional. 24. ed. Sao Paulo: Atlas, 2009. p. 146

DINIZ, Maria Helena. Curso de direito civil brasileiro. 21. ed. rev. e atual. Sdo Paulo:
Saraiva, 2006. v. 4, Direito das coisas. p ___.
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ainda, que, frequentemente, muitos doutrinadores acabam dando menos
importancia ao contetdo em questao do que ele mereceria.

A razéo para o aludido desamparo académico talvez resida no fato de que
os atributos da personalidade decorrentes da violacdo ao sossego dificiimente
acabam sendo tratados isoladamente no ambito dos estudos dedicados ao tema,
eis que a mencdo legislativa ao termo se da fora do capitulo dedicado aqueles
direitos. Uma vez que o sossego foi absorvido pela norma como contedudo do
caput do artigo 1.277 do CC, a tendéncia é que se lhe confira maior atencéo sob o
prisma dos direitos reais — em que pese sua natureza totalmente distinta — do
gue em relacdo ao cuidado que merece a pessoa natural.

Waldir de Arruda Miranda Carneiro conceitua 0 S0Ssego como

0 estado de quietagdo necessario ao descanso, repouso ou a
concentracdo do homem comum. Trata-se, pois, da auséncia de ruidos
ou vibragbes que possam causar incomodo, interferindo no trabalho ou
descanso a que todos temos direito.”

O direito da personalidade mais frequentemente violado em decorréncia da
violagdo do sossego nas relacbes de vizinhanca € a integridade psiquica, e, a
partir desse fato, se verifica, no mais das vezes, a sensivel alteracédo da qualidade
de vida e da saude do individuo (ou grupo de individuos) afetado, cujas
consequéncias serdo projetadas, por exemplo, no decréscimo de desempenho
das tarefas cotidianas, em decorréncia da perda da oportunidade de se usufruir
do descanso necessario ao restabelecimento e a preservacdo da saude durante o
periodo de sono.

No que concerne aos elementos mais comuns presentes nas relacées de
vizinhanca que tendem a romper o sossego, podem ser citados aqueles

relacionados a exacerbacao dos limites sonoros, tal como ocorre nos casos de

bailes, algazarras, animais e vibracdes intensas, [...] bares e
restaurantes em zonas residenciais sem isolamento acustico apropriado;
cultos em templos religiosos e ensaios de samba e pagode, que
prejudicam a tranquilidade de todos.*®

% CARNEIRO, Waldir de Arruda Miranda. Perturba¢des sonoras nas edificacdes urbanas. 2.

ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2004. p. 16.
1% FARIAS, Cristiano Chaves; ROSENVALD, Nelson. Curso de direito civil. Saraiva: S&o
Paulo, 2015. v. 5, Reais. p. 514.
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Decerto, portanto, que a violagcdo do sossego tende a ser mais severa
guanto mais agitadas forem as condi¢cdes de vida de determinada localidade na
gual esteja inserida a vizinhanca, o que em grande parte se deve a aglutinacao
cada vez mais intensa de moradias em espacos exiguos nas grandes cidades —
alids, uma tendéncia urbanistica que se intensifica com a migracdo de enorme
contingente populacional de migrantes rurais em direcdo as referidas metropoles
nos anos 1960, mas que ja pode ser notada desde antes, conforme se infere da
mencdo realizada por San Tiago Dantas, referindo-se expressamente aos
conflitos de vizinhanga.

Note-se que a primeira versdo lancada da obra do estudioso em questéo
data de 1939 e ja cita expressamente os “grandes conglomerados que sao as
cidades de hoje”, bem como “as moradias que se comprimem umas as outras”.

Confira-se'®!:

Ora, saude, segurancga, sossego, conforto, intimidade (“privacy”) sao
bens de que todos precisamos cercar, em medida maior ou menor, a
nossa existéncia, e a casa de moradia é o lugar por exceléncia em que
os devemos desfrutar. E nos grandes conglomerados, que sdo as
cidades de hoje, o ar se carrega de poeiras, de emanac¢fes, de germes
nocivos a saulde, a seguranca diminui em face dos riscos ordinarios da
vida que se avolumam, o sossego se perde, como o conforto, pelos
rumores que de toda parte chegam até nés, e nas moradias que se
comprimem umas as outras, a intimidade se entrega ao publico ou pelo
menos se desvenda nos vizinhos.

Com efeito, o préprio modo de vida pés-moderno, notadamente em
decorréncia do uso crescente de tecnologia digital e de maior alcance e da
necessidade de serem disponibilizados meios de diversdo que abranjam grande
namero de pessoas presentes ao mesmo tempo em um mesmo espacgo fisico —
apenas para serem citadas outras duas possiveis motivagdes para o incremento
do problema ora analisado —, estimula que a violagdo ao sossego nas relacbes
urbanas se justifique como das maiores preocupacdes a serem enfrentadas pelo
direito contemporéaneo.

A guisa ilustrativa acerca de circunstancia que interliga ambas as
condi¢cBes retromencionadas — tecnologia digital e diversdo em massa — pode

ser mencionado acordao extraido de situacdo na qual um determinado morador

191 DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composicéo. 2

ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 29.
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das cercanias do Estadio do Morumbi solicita a proibicdo de espetaculos naquele
local, sob o argumento de que acarretariam a perturbacdo do sossego da
vizinhanga, “seja pelo elevado volume do som, seja pelo actimulo de pessoas”%.

A sentenca de primeiro grau julgou improcedentes os pedidos que foram
oferecidos por meio de agéo ordinaria e foi confirmada em segundo, por meio do
julgado em questdo, que entendeu que todas as provas carreadas aos autos
foram devidamente apreciadas, notadamente no que concerne ao volume dos
ruidos, que “ndo ultrapassa os limites impostos pela legislagdo pertinente”,
segundo comprovado por meio de laudo pericial, da mesma forma que o fluxo de
pessoas quando da realizacdo de eventos se trata de “6nus de quem vive em
sociedade”.

Além disso, ha também que se levar em conta que, sobretudo em razdo do
“‘boom imobiliario” recentemente havido nas grandes capitais do pais, o
adensamento de unidades habitacionais — e, portanto, de novos moradores —
catalisou a dificuldade de se encontrar sossego nas relacées de vizinhanca, tanto
mais porque, no mais das vezes, as constru¢cdes modernas ndo empregam
materiais e técnicas com 0 mesmo parametro qualitativo das antigas.

Por exemplo, caiu em desuso a ado¢do de janelas duplas que seriam
capazes de vedar a transmissédo de ar e de ruidos e também diminuiu o pé direito
entre os apartamentos, aproximando duas habitacGes distintas entre si. E isso
sem falar na prépria diminuicdo da espessura das paredes e dos tetos, divisores
de realidades forcosamente condensadas pelos interesses do mercado.

A propdésito, especificamente no que concerne a capital do estado de Séo
Paulo, na qual se tem buscado manter o recorte espacial da pesquisa ora em
desenvolvimento, a prefeitura disp6e de um servigco de fiscalizacdo de ruidos
excessivos quando provenientes de situagdes especificas, tais como: locais com
venda de bebidas alcoolicas entre 1h e 5h da manh4, veiculos estacionados com
som alto, espacos religiosos, demolicbes e detonacdes de pedreiras e “bailes

funk/pancaddes™®.

192 5RO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelacdo n°

0121026-54.2008.8.26.0011. Relator: desembargador Marcelo Berthe. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acoérdaos, 4 fev. 2016.

SAO PAULO (municipio). Site da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo. Disponivel em:
<https://sp156.prefeitura.sp.gov.br/portal/?tema=761&assunto=626&servico=824&ms=1>.
Acesso em: 15 jun. 2017.
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Entretanto, referido servico — denominado Programa de Siléncio Urbano
(Psiu) —, por uma questado normativa, segundo o mesmo portal da prefeitura, tem
sua atuacdo vedada em face de outras circunstancias, como os casos de ruidos
provenientes de food trucks e barracas de alimentos, apresentacdes de artistas
de ruas e, por incrivel que pareca, das préprias residéncias. Nessa Ultima
hipotese, a prefeitura indica que a emissao de ruido caracteriza “perturbagao do
sossego” e deve ser denunciada a Policia Militar, e ndo a municipalidade, nos
termos do artigo 42 do Decreto-Lei n°® 3.688/1941 (Lei das Contravencdes

Penais), cujo teor é o seguinte:

Art. 42. Perturbar alguém o trabalho ou o sossego alheios:

| — com gritaria ou algazarra;

Il — exercendo profisséo incObmoda ou ruidosa, em desacordo com as
prescricdes legais;

IIl — abusando de instrumentos sonoros ou sinais acusticos;

IV — provocando ou ndo procurando impedir barulho produzido por
animal de que tem a guarda:

Pena — prisdo simples, de quinze dias a trés meses, ou multa, de
duzentos mil réis a dois contos de réis.

Ainda com relagcdo ao ambito de atuacdo da municipalidade paulistana,
existe legislacdo especifica acerca das perturbacbes sonoras, consubstanciada
por meio das seguintes normas: Leis n® 15.031/2009, n° 15.777/2013 e n°
16.402/2016 e Decretos n° 54.734/2013, n°® 57.443/2016, n°® 57.665/2017 e n°
57.666/2017, que versam, em linhas gerais, a respeito de a. licenciamento para
gue o estabelecimento empresarial funcione regularmente; b. emissédo de ruidos
sonoros provenientes de aparelhos de som instalados em veiculos automotores
estacionados; c. fiscalizacdo dos parametros de incomodidade e d. usos
irregulares.

Com efeito, as condicbes de siléncio e tranquilidade ideais ao convivio
humano estdo se tornando mais raras com 0 passar do tempo, em gue pese
serem atributos imprescindiveis a qualidade de vida humana. Ainda assim,
entretanto, ndo se poderia afirmar peremptoriamente que a auséncia de sossego
nas relagdes de vizinhanca seja uma questéo exclusivamente contemporanea.

E o que se verifica, de modo até mesmo um tanto pitoresco, no que diz
respeito a seguinte situacdo: conforme noticiado na midia mundial, no ano de
2012, o juiz Erich Kundergraber, lotado em um tribunal da justica austriaca,

proibiu 0 uso de sinos em vacas, por parte de um fazendeiro local, sob pena de
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pagamento de multa, com vistas a salvaguarda do sossego dos moradores
vizinhos a um pasto “perto de Stallhoffen, uma pequena cidade no sopé dos
Alpes, com 3 (trés) mil habitantes”, conforme a reportagem extraida para
ilustracéo do ocorrido na presente pesquisa’®.

A fundamentacéo da decisdo em comento se escora no argumento de que
os membros daquela comunidade ndo estavam mais conseguindo dormir e ja
haviam perdido a paciéncia, em razdo do estalido dos referidos sininhos,
principalmente quando os animais 0s raspavam na manjedoura de metal. Alias,
nos termos da fonte consultada, essa nao é a primeira decisdo do tribunal nesse
sentido, pelo que, aparentemente, jA comeca a se consolidar jurisprudéncia
favoravel a aludida proibicao.

Consoante defendeu, sem sucesso, 0 proprietario das vacas barulhentas, o
uso dos guizos sonoros advém de tempos antigos, portanto esta longe de se
tratar de contingéncia pés-moderna ou afeita a tecnologia de ponta, expressando,
pelo contrario, um meio artesanal de producdo de ruidos, como também seria o
caso de imaginar, dentro da mesma perspectiva de analise do tema com ares de
bucolismo, o caso de um sino de igreja ou a passagem de um trem por
determinada cidade, conforme bem se ilustra, nessa ultima hipétese, com base
em acoOrddo, que versa a respeito de queixa de vizinhanca caracterizada pela
emissdo de ruidos decorrentes do uso de ferrovia em municipio do interior
paulista®.

Melhor esclarecendo, nos termos do relatério que consta do julgado em
questdo, a origem da discussdo remonta a uma acao civil publica proposta pelo
Ministério Publico com lastro em representacéo assinada por 150 moradores, com

vistas a que a requerida Ferroban Ferrovias Bandeirantes S/A®

se abstivesse de produzir sons e ruidos acima dos niveis aceitaveis, nao
ingressasse com as composi¢des no perimetro urbano no periodo das

104 TRIBUNAL austriaco proibe sinos das vacas depois de queixas por barulho. Portal do

Instituto Humanitas - Unisinos. 26 jul. 2012. Disponivel em:
<http://www.ihu.unisinos.br/511765-tribunal-austriaco-proibe-sinos-das-vacas-depois-de-
queixas-por-barulho>. Acesso em: 16 jun. 2017.

SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelagdo n°
994.09.375094-0. Relator: desembargador. Torres de Carvalho. Julg. em 4 fev. 2010.
Pesquisa de jurisprudéncia. Acérdaos, 4 fev. 2016.

SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelac&o n°®
994.09.375094-0. Relator: desembargador. Torres de Carvalho. Julg. em 4 fev. 2010.
Pesquisa de jurisprudéncia. Acérdaos, 4 fev. 2016.
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8h as 18h e retirasse a linha férrea do perimetro urbano ou realizasse as
obras necessérias para abafamento do ruido, acrescido da sinalizacéo
em passagens de niveis.

No que concerne ao mérito, os pedidos em questdo foram julgados
improcedentes, pois 0 juizo de primeira instancia concluiu que, além de néo se ter
antevisto dano ambiental, “a instalacdo da linha férrea na regido de Jales é
anterior a criacdo do proprio Municipio, representando fato consumado ao qual
nao se pode impor limitacbes administrativas criadas posteriormente”, o que
ratifica a teoria da pré-ocupacdo, analisada com mais vagar no momento
apropriado da presente dissertacao.

O entendimento de segunda instancia confirmou  referidos
posicionamentos, tendo destacado, ainda, a existéncia de interesse publico na
exploracdo da ferrovia, pelo que a empresa férrea se tornou obrigada somente a
proceder a determinados ajustes, conforme possivel, para evitar novos incbmodos
aos vizinhos, embora a afericdo dos ruidos tenha comprovado que estes nao
causam danos concretos a saude da populagcédo queixosa.

Inexistem duvidas, portanto, de que, por existirem tantas contingéncias
diferentes das relacdes intervicinais diretamente vinculadas a atributos da
personalidade afetados quando da violacdo do sossego, esse elemento, na
qualidade de segundo “S” do artigo 1.277, caput, do Cédigo Civil, merece a tutela
juridica que lhe foi destinada, bem como a realizacdo de estudos doutrinarios

complementares que definam com mais precisdo e materialidade seu conteudo.

3.3.3 Seguranca

Dentre os trés atributos “S” expressamente tutelados pelo artigo 1.277,
caput, do Caodigo Civil, a seguranca é aquele que se relaciona de forma mais
préxima ndo somente a interferéncias que incidam diretamente sobre a pessoa
dos vizinhos, mas também em face dos demais prédios envolvidos na relacdo de
vizinhangca — hipdtese essa ultima que, conforme nosso ponto de vista, leva a

gue o resguardo aos direitos da personalidade ocorra indiretamente.
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Em outras palavras, esta-se falando de situacdo que pode ser encarada

sob o enfoque tanto de agressées patrimoniais quanto de extrapatrimoniais™®’.

O desempenho de funcdes afeitas a atividades que envolvam produtos

inflamaveis e explosivos é o exemplo consagrado pela doutrina para exemplificar

0 primeiro tipo de contingéncia, conforme se ilustra por meio das ementas dos

108

acordaos em referéncia™.

Acdo de reparacao de danos causados por incéndio iniciado no imdvel
vizinho - Atividade de comércio de ferro velho no imével vizinho, repleto
de materiais reciclados com propriedades inflamaveis Irregularidade da
atividade exercida no local - Licenca municipal de funcionamento
vencida, sem vistoria periédica das autoridades competentes
Responsabilidade objetiva do proprietario do imovel vizinho, pelo uso
nocivo a seguranca dos demais moradores da localidade art. 1.277 do
Cddigo Civil - Risco da atividade que imp&e o dever de reparar os danos
dela decorrentes art. 927, paragrafo unico, do Cédigo Civil - Constatado,
a partir da pericia de vistoria realizada em cautelar de producgéo
antecipada de provas, o nexo de causalidade entre o incéndio propagado
a partir do imével do réu, ainda que iniciado por possivel queda de balao,
e 0S prejuizos materiais causados ao proprietario do imével vizinho
Auséncia de prova de causas de exclusdo da responsabilidade, como
caso fortuito, forca maior ou culpa exclusiva da vitima. Danos materiais
suficientemente demonstrados no laudo técnico. Reforma da sentenca.
Acgéo procedente.

E também®®:

Acdo inibitéria cumulada com pedido de indenizacdo por danos materiais
Atividade de apicultura em terreno vizinho, repleto de caixotes de
madeira, entulho, latas e cera, com propriedades inflamaveis Ocorréncia
de incéndio que atingiu imével vizinho, causando-lhe danos Preliminares
de ilegitimidade ativa e passiva ad causam corretamente repelidas -
Responsabilidade objetiva do apicultor, proprietario do imével vizinho
Constatado, a partir da prova dos autos, o nexo de causalidade entre o
incéndio originado no imével do réu e os prejuizos materiais causados a
possuidora do imével vizinho Auséncia de prova de causas de excluséo
da responsabilidade, como caso fortuito, forca maior ou culpa exclusiva
da vitima. Danos materiais suficientemente demonstrados Sentenca
confirmada.
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GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhang¢a. In: MACHADO, Antbnio Claudio da Costa
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artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088-1117. p. 1088.

SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelagdo n°
0027610-04.22010.8.26.0224. Relator: desembargador Edgard Rosa. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acérdéos, 8 ago. 2013.

SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelacéo
com Revisdo n° 0008735-09.2009.8.26.0066. Relator: desembargador Edgard Rosa.
Pesquisa de jurisprudéncia. Acérdaos, 8 ago. 2013.
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Ja no que concerne a abordagem pessoal da seguranca nas relacdes de
vizinhanca, pode ser o referido conteldo analisado sob o prisma da protecéo a
incolumidade e ao patriménio em face de terceiros que tenham interesse em
cometer ilicitos dentro de um determinado condominio, por exemplo.

Bem ilustra a referida situacdo uma matéria recentemente publicada na
versao digital da Revista Veja SP acerca de iniciativa cada vez mais frequente
entre moradores vizinhos de condominios ou ruas da capital de Sao Paulo, que
consiste na criacdo de grupos em aplicativos de comunicacdo digital para
compartilhar informacdes que visem a resguardar a seguranca daguela pequena
comunidade, promovendo a vigilancia do quarteirdo em parceria com os 6rgaos
publicos competentes®*°.

Inegavelmente, a perspectiva de uma vida sem seguranca afeta em muito
sua qualidade, e a auséncia efetiva do conteldo em questao gera maculas ainda
mais concretas na personalidade dos habitantes das grandes cidades, pelo que
se conclui que o destaque dado pelo artigo 1.277, caput, se revela medida

acertada do legislador patrio.

3.4 BREVE ESTUDO JURISPRUDENCIAL DOS “3S”: CRIACAO DE ANIMAIS

Uma das situagcdes mais comuns nas relacbes de vizinhanca que sao
capazes de contemplar a ocorréncia de violagdo aos atributos da personalidade
em decorréncia de interferéncia nociva concomitante aos trés “S” — saude,
S0Ssego e seguranca, presentes no artigo 1.277, caput, do Codigo Civil — é a
criacdo de animais domeésticos.

A proposito, por conta da aludida ocorréncia simultdnea das agressoes, em
muitas oportunidades ndo é possivel discernir qual dos mencionados conteludos
se tornou mais vulneravel em determinado caso, segundo bem ilustra aresto que
versa acerca da criacdo de varios cées que foi realizada em franca

desconformidade com as caracteristicas do imével*'!,

19 FIGUEIREDO, Patricia; ROSARIO, Mariana. Vizinhos se unem no Whatsapp para garantir

seguranca. Veja Sao Paulo, 24 mar 2017. Disponivel em:
<http://vejasp.abril.com.br/cidades/whatsapp-vizinhos-seguranca/>. Acesso em: 16 jun. 2017.
SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelagdo n°
0005921-37.2010.8.26.0309. Relator: desembargador Clovis Castelo. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acérdaos, 27 jan. 2014.
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Por ter sido realizada prova suficiente nos autos — composta, dentre
outros itens, por fotografias e abaixo-assinado firmado por mais de 60 vizinhos —,
foi determinado ao proprietario dos animais que se desfizesse da matilha, sob
pena de pagamento de multa diaria.

Em outras oportunidades, todavia, ocorre de a salude, 0 sossego ou a
seguranca se destacar em relacdo aos demais atributos, o que tampouco significa
que estes também nédo tenham sido (ou estejam sendo) violados, segundo se

pretende demonstrar pelo breve estudo jurisprudencial doravante apresentado.

3.4.1 Saude

No primeiro acorddo selecionado para ilustrar as questdes sanitarias,
chama-se a atengdo para situagdo caracterizada pela insurgéncia de “fortes
odores de urina e fezes provenientes de quase quarenta animais na residéncia
vizinha ao escritoério de advocacia da autora”, em funcao da qual derivou ordem
para que a dona dos cachorros ndo somente encontrasse outro destino para eles,
como também indenizasse a parte queixosa em razao da violacdo aos direitos
morais (ou “dor animica”, nos exatos dizeres do voto relatado)**.

No sentido oposto, entretanto, vale mencionar outra circunstancia em que
se dava a criacdo de diversos animais, tanto que a propria ementa se refere a
existéncia de uma “fazendinha”, “composta por pequenos ruminantes, suinos e
aves” — na verdade, um projeto mantido por tradicional escola paulistana, com
vistas a “conferir consciéncia ambiental aos alunos”.

Nesse caso, igualmente se insurgiu o vizinho pretendendo a reparagéo de
pretensos danos materiais e morais causados pelas referidas -criagcles.
Entretanto, entendeu o tribunal, com lastro em laudo pericial técnico, que as
condicbes de manutencado da “fazendinha” eram favoraveis, bem como que ‘o
incdmodo nao foi em intensidade suficiente para caracterizar violagdo as normas
sanitarias vigentes (especialmente ao art. 15 do Cédigo Sanitario Estadual — Lei

n° 10.083/98*%)) e s regras de direito de vizinhanca”, ou seja, a sensibilidade da

112 SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelagéo

com Revisdo n° 0026314-20.2009.8.26.0114. Relator: desembargador Grava Brasil.
Pesquisa de jurisprudéncia. Acérdaos, 11 abr. 2014.

O texto do artigo 15 do Cddigo Sanitario do Estado de S&o Paulo é o seguinte: “Toda e
gualquer instalacdo destinada a criagdo, a manutengdo e a reproducdo de animais, quer
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parte autora da demanda — cujos pedidos foram julgados improcedentes, com a
posterior confirmacdo em comento — estaria exacerbada em relacdo ao nivel

meédio desejavel para o convivio em sociedade.

3.4.2 S0ssego

E indubitavel que, dentre as mais frequentes queixas de perturbacdo do
sossego em razdo da manutencdo de animais em residéncias, encontra-se a
ocorréncia de latidos, como bem ilustra aresto, esposando raciocinio semelhante
ao adotado quando da mencdo a ofensa sanitaria no que concerne ao nivel de
tolerancia dos vizinhos queixosos™*.

Também merece destague no voto em questdo que os latidos
demonstraram-se intermitentes, além de terem “ultrapassado o limite do
razoavel”’, portanto gerando situacdo frente a qual a intervencdo se mostrou
efetivamente necessaria com vistas a salvaguarda da esfera imaterial dos
vizinhos, que nao possuiam mais condi¢cdes de repouso em suas proprias casas.

O ponto mais importante da discussao parece retornar ao embate entre os
niveis ordinarios de tolerancia e as contingéncias ordinarias da vida cotidiana,
como sdo os mencionados latidos, eis que ndo se pode impedir que o cachorro
desempenhe algo que |he é uma caracteristica natural, ainda que muitos
proprietarios de caninos 0s submetam a técnica denominada cordectomia,
mediante a qual o animal é submetido pelo veterinario a cirurgia nas cordas
vocais para que deixe de emitir os sons caracteristicos do ladrar. Entretanto,
justamente por ser antinatural e, via de consequéncia, afetar negativamente a
saude dos cachorros, motivando-lhes uma série de problemas, a cordectomia foi
proibida no Brasil, por meio da Resolugao n° 87/2008, do Conselho Nacional de
Medicina Veterinaria, com ratificacdo da vedacdo pela Resolugdo n° 1027/2013,
do mesmo orgéo.

Dai por que, mais uma vez, a questdo seria encontrar um ponto de limite

entre tal exercicio natural de vitalidade do animal e o resguardo da tranquilidade

esteja em zona rural ou urbana, deve ser construida, mantida e operada em condigfes
sanitarias adequadas e que ndo causem incomodo a populacdo.” SAO PAULO, Cddigo
Sanitario do Estado de Sao Paulo (1998).

SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Embargos
Infringentes n°® 9220254-42.2009.8.26.0000. Relator: Francisco Loureiro. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acérdéos, 5 jun. 2014.
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da vizinhancga, eis que nao se pode evitar por completo a ocorréncia do primeiro
fato nem, tampouco, por outro lado, se descuidar, com escoro na premissa de
tratar-se de algo natural, da promoc¢édo do segundo aspecto, quando os barulhos

excederem a razoabilidade e a sensibilidade do homem médio.

3.4.3 Seguranca

No que tange, por fim, ao terceiro conteudo expressamente mencionado no
artigo 1.277, caput, do Codigo Civil, o acérdao selecionado diz respeito a situacao
gue versa acerca da pretensao de vizinho de afastar do condominio uma cadela
da raca labrador, sob o argumento de que colocava em risco a seguranca dos
demais moradores.

Entretanto, como anotado pelo préprio juizo, a aludida raca de cachorros é
normalmente indicada com finalidades terapéuticas, gracas ao seu
comportamento afavel. A propésito, essa foi a linha de argumentacéo do recurso,
considerando que o animal fora adquirido em atendimento a ordens médicas para
favorecimento de quadro psiquiatrico da esposa de seu dono™*°.

Apesar disso, em observancia ao regulamento interno do condominio,
foram aplicadas multas contra o apartamento, sob o argumento de violacdo a
regra que vedava a manutencao de animais cujo porte nao fosse pequeno, tendo
a peca de irresignacdo atuado justamente com a finalidade de afastar tais
penalidades.

Entendeu o relator, entretanto, que a proibicio em comento seria
injustificavel diante da constatacdo de que a cadela jamais havia gerado qualquer
tipo de inconveniente, quanto mais ameaca, aos demais moradores daquela
localidade, sendo que a inversdo dessa légica esbarraria em limitagdo descabida

do exercicio da propriedade e, portanto, na substituicdo da regra pela excecéo.

15 5SRO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Recurso de Apelacdo n°

0032626-63.2010.8.26.0506. Relator: desembargador Neves Amorim. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acérdéos, 5 ago. 2014.
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4 0 USO ANORMAL DE POSSE E PROPRIEDADE NAS
RELACOES DE VIZINHANCA - PARTE |

4.1 INTRODUCAO AO ARTIGO 1.277 bo CODpIGO CIVIL

No capitulo anterior, o estudo das relagfes de vizinhanga foi encaminhado
sob a perspectiva da violacdo aos direitos da personalidade, motivo pelo qual se
procedeu a analise detalhada do caput do artigo 1.277 do vigente Codigo Civil,
que é o dispositivo legal que garante o resguardo dos atributos insitos a pessoa
que estejam relacionados a saude, ao sossego e a seguranca, dentro do ambito
de tais relacdes. A esse propdsito, igualmente se assinalou que a circunstancia do
legislador ter mencionando expressamente apenas esses trés conteudos nado
significa que outros direitos da personalidade tenham sido excluidos da mesma
prote¢do, uma vez que a interpretacdo da norma em questdo deve ser feita de
modo exemplificativo, e ndo restritivo.

Com base em tais premissas, € chegado o momento de se voltar a
presente pesquisa na dire¢cdo do estudo dos principais fatores que merecem ser
considerados para respaldar a proibicdo das interferéncias nocivas no ambito da
vizinhanca. Ndo por acaso, tal andlise sera realizada com lastro no texto do
paragrafo Gnico do mesmo artigo 1.277*° do Cédigo Civil, que estabelece trés
motivos especificos de vedacao, a saber: a. natureza da utilizacao; b. localizacao
do prédio (conforme zoneamento); e c. limites ordinarios de tolerancia dos
vizinhos.

Esses sdo, portanto, os elementos a serem analisados de forma mais
aprofundada neste momento da dissertacdo, sem com isSso se pretender a
realizacdo de mera interpretacao do texto normativo, eis que ela ndo se presta ao
papel de servir como mera legislacdo comentada. E nem poderia ser diferente,
afinal, mais uma vez, ndo se pode partir de uma abordagem exclusivista para a

adequada compreensdao do espirito legislativo, considerando a existéncia de

18 0O texto do referido dispositivo legal é o seguinte: “O proprietario ou o possuidor de um prédio

tem o direito de fazer cessar as interferéncias prejudiciais a seguranga, ao sossego e a saude
dos que o habitam, provocadas pela utilizacdo da propriedade vizinha. Paragrafo Unico:
Proibem-se as interferéncias considerando-se a natureza da utilizacdo, a localizacdo do
prédio, atendidas as normas que distribuem as edificacbes em zonas, e os limites ordinarios
de tolerancia dos moradores da vizinhanca.”. BRASIL. Cédigo Civil (2002).
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outras variaveis que, embora ndo tenham sido expressamente incluidas na
norma, possuem igual relevancia no estudo das interferéncias prejudiciais na
vizinhanca — € 0 caso, por exemplo, da teoria da ocupagao prévia (ou “pré-
ocupacao”, segundo tem preferido denomina-la a doutrina).

Dai por que, previamente a abordagem direta do referido paragrafo Unico
do artigo 1.277 do Cdédigo Civil, é importante perquirir como se desenvolveu o
contexto historico-juridico do direito ocidental que desembocou na atual
conformacao da tutela patria em relacdo ao tema em questéao, o que logo remete
a necessidade de estudo de duas teorias fundamentais que versam sobre a

aemulatio e o abuso do direito.

4.2 A TEORIA DA AEMULATIO NAS RELACOES DE VIZINHANCA

Uma primeira teoria fundamental a respeito do exercicio do direito de
vizinhanca desenvolveu-se durante a ldade Média, sob o nome de “teoria dos
atos emulativos”, ou aemulatio. Nos dizeres de F. C. de San Tiago Dantas, “por
ato emulativo se entendia o que alguém pratica no exercicio do préprio direito,

com o fito de causar prejuizo a outrem e sem tirar para si qualquer proveito”*’,

ainda que (seja) permitido™*2.

O mesmo autor menciona ainda que a referida teoria da aemulatio regeu as
relacdes de vizinhanca ao longo de varios séculos™®, mas sofreu declinio cada
vez maior até a era das grandes codificacdes do século XIX e ndo mais se
sustenta nos tempos contemporaneos*?.

Sao varios os fatores que o mestre fluminense entende como
preponderantes para a aludida derrocada. Em termos historicos, menciona, por
exemplo, “a volta do direito romano aos seus padrdes técnicos e principios

gerais”*?

, OU seja, faz notar que a aemulatio ndo teria condicbes de sobreviver a
uma prova mais técnica de suas proposi¢coes ja naquele momento. E, no que diz
respeito aos atuais tempos poés-modernos, chama a atencgédo para duas “razbes

praticas”, quais sejam: “a raridade crescente dos conflitos presididos pelo espirito

7 DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composicéo. 2

ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 81.

DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Idem, p. 81.
DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Idem, p. 81.
DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Idem, p. 82.
DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Idem, p. 91-92.
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emulativo, e a frequéncia dos grandes e graves conflitos industriais, para que
eram de todo impotentes os principios nela compediados™*?.

Sdo eloquentes as légicas enxergadas com maestria pelo referido
doutrinador, notadamente no que diz respeito ao predominio do senso pratico das
atividades fabris sobre as relagcbes urbanas, eis que, deveras, ndo se preocupa a
industria sendo com a obtencdo de lucro por meio da realiza¢do de sua finalidade
no mercado produtivo, e ndo com eventual intencéo deliberada de causar prejuizo
a terceiros — pelo contrario, nos permitiriamos acrescentar, o objetivo da industria
€ justamente seduzir o maior numero possivel de pessoas para que consumam 0S
bens que produz, com vistas a incrementar seu faturamento.

Diante de tal constatacdo, portanto, absorveu o direito a necessidade de
transladar o enfoque na intencdo do autor dos atos lesivos para o enfoque no
resultado motivado por eles, ou, como se pode dizer em observancia a uma visdo
juridica mais técnica, a partir da derrota de uma visdo subjetiva — na qual a
existéncia da culpa era uma condicdo — em favorecimento do critério objetivista

nas relacdes em questao, este calcado no resultado.

4.3 A TEORIA DO ABUSO DE DIREITO NAS RELACOES DE VIZINHANCA

Com isso se verificou que todas as situacfes que até eram abordadas sob
0 manto da teoria dos atos emulativos poderiam ser perfeitamente absorvidas
pela nova perspectiva, a qual se deu o nome de “teoria do abuso do direito”, eis
gue se demonstrou gque 0 excesso no exercicio das condutas dentro do ambito da
vizinhanga era o causador dos danos, independentemente de terem sido
motivados pela intencéo de quem os praticava®?>.

No que concerne a experiéncia juridica patria, o Cddigo Civil de 1916

permitia distinguir, a contrario sensu, o “exercicio irregular do direito do abuso do

122 DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composicéo. 2

ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 95.

Nesse sentido, mais uma vez, a preciosa ligdo de F. C. de San Tiago Dantas: “Posta nestes
termos, a teoria do abuso cobre todos os casos que se pretendia resolver recorrendo a da
aemulatio. Efetivamente, o homem que exerce o seu direito de modo a néo tirar a menor
utilidade, e com o fito Unico de prejudicar a outrem, ndo pode deixar de estar contrariando a
destinacdo do seu direito, isto €, abusando dele. O animus nocendi pode se configurar ou
nao; é irrelevante. O que qualifica o abuso é o aspecto objetivo do ato, e se este patenteia a
sua anti-socialidade existe abuso e cabe repressao.” Cf. DANTAS, Francisco Clementino de
San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composicédo. 2 ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p.
105.
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direito”'?*

, porque inexistente uma redagéo expressa nesse sentido, diversamente
do que ocorre em relagéo ao correspondente diploma legal em vigéncia, conforme
sera demonstrado logo adiante. Entretanto, a doutrina e a jurisprudéncia
nacionais ja eram fartas em demonstracfes de sua incidéncia, notadamente no
que diz respeito as relagdes de vizinhanca, por ter sido nesse ambito que a teoria
em questao surgiu e floresceu.

A esse proposito, sob a égide do referido Cdodigo Civil de 1916, bem
ilustrava Pedro Baptista Martins, autor de obra referencial acerca do tema, nos

seguintes termos*?>:

A jurisprudéncia contemporanea, fiel a esses principios, é rica de
exemplos de responsabilidade oriunda do exercicio abusivo do direito de
propriedade. Além das restricdes impostas pela lei, o proprietario ndo
pode, sob pena de incorrer na obrigac@o de indenizar os danos a que der
causa, explorar em sua propriedade uma indulstria capaz de, pela sua
natureza, atentar contra a salde ou seguranca publica. Um caso célebre
nos anais da jurisprudéncia francesa é o de Clement-Bayard. A Corte de
Apelacdo de Amiens, em acordao de 12 de novembro de 1912, julgou
abusivo o uso da propriedade, em cujas divisas, dando frente para um
hangar com dirigiveis construido por Clement-Bayard, levantou o
proprietario duas constru¢bes de madeira, no vértice das quais instalou
quatro langas de ferro. Essa construcdo visava a dificultar as manobras
dos dirigiveis e, por essa razéo, forcar o vizinho a adquirir por bom preco
0 seu terreno.

Abrindo e fechando breves parénteses, € pertinente apontar que a licdo
retrotranscrita aborda dois outros tépicos que, assim como o proprio abuso do
direito, possuem imprescindivel relevancia nas tratativas acerca das relagfes de
vizinhanca, a saber: o papel da industria e a afetacdo dos direitos da
personalidade decorrentes da violacdo a salde e a seguranca, 0S quais Sao,
portanto, abordados na presente dissertacdo e confirmam a interpretacdo no
sentido de que merece ser realizada uma leitura conjunta das variaveis insitas as
mencionadas relacdes para que a compreensao do assunto seja integral.

No Codigo Civil de 2002, a teoria do abuso do direito encontra-se

7126

disciplinada por meio do artigo 187", muito embora sua presenca se faga notar

também em outros dispositivos legais, como o artigo 50, que trata dos excessos

122 MARTINS, Pedro Baptista. O abuso do direito e o ato ilicito. 3. ed. Rio de Janeiro: Forense,

1997. p. XXIII.

125 MARTINS, Pedro Baptista. Idem, p. 36.

126 O texto do artigo 187 do Cddigo Civil & o seguinte: “Também comete ato ilicito o titular de um
direito que, ao exercé-lo, excede manifestamente os limites impostos pelo seu fim econémico
ou social, pela boa-fé ou pelos bons costumes.” BRASIL. Cadigo Civil (2002).
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relativos a pessoa juridica, e o artigo 1.637, voltado ao exercicio abusivo do poder
familiar'?’, dai por que Bruno Miragem vislumbra naquele primeiro dispositivo
retromencionado a existéncia de uma clausula geral, aplicavel, por isso, a uma
enorme gama de direitos — e ndo somente no ambito civilista, ele dira, dada a
“transversalidade” do instituto, que pode também ser reconhecido em relacdes de

128 129.

consumo (apenas para se citar outro cenario) ", conforme a seguinte licado™":

Ao tratar-se do abuso do direito e, por conseguinte, da interpretacdo do
art. 187 do CC/2002, ndo se esta a frente de um conceito monolitico,
reconhecido e aplicado de uma mesma maneira em todas as disciplinas
juridicas e com semelhanga de efeitos. O aspecto mais relevante da
clausula geral do art. 187 do CC/2002 situa-se principalmente em sua
amplitude e abrangéncia, assim como pelos limites ao exercicio dos
direitos subjetivos que positiva.

Por outro lado, uma vez posta a inequivoca generosidade de abrangéncia
do instituto, h& que se evitar que o reconhecimento da teoria em questdo enseje
sua aplicacdo indistinta a quaisquer situacfes, sob pena de transforma-la em
‘mais uma tese doutrinaria mutédvel em seus elementos de acordo com as
circunstancias, pronta a assumir um contetdo diverso sempre que se quer fazer
prevalecer a equidade sobre o direito”, o que implicaria o falseamento de seus
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principios e o comprometimento de sua integridade", nos dizeres de San Tiago

Dantas.

270 texto do artigo 50 do Caddigo Civil € o seguinte: “Em caso de abuso da personalidade

juridica, caracterizado pelo desvio de finalidade, ou pela confusdo patrimonial, pode o juiz

decidir, a requerimento da parte, ou do Ministério Publico quando lhe couber intervir no

processo, que os efeitos de certas e determinadas relacdes de obrigacdes sejam estendidos

aos bens particulares dos administradores ou socios da pessoa juridica.”. BRASIL. Cdodigo

Civil (2002).

O texto do paragrafo Unico do artigo 1.277 do Cdédigo Civil é o seguinte: “Proibem-se as

interferéncias considerando-se a natureza da utilizacao, a localizagdo do prédio, atendidas as

normas que distribuem as edificagcbes em zonas, e os limites ordinarios de tolerancia dos

moradores da vizinhanga.”. BRASIL. Cédigo Civil (2002).

O texto do paragrafo Gnico do artigo 1.637 do Cddigo Civil é o seguinte: “Se o pai, ou a mae,

abusar de sua autoridade, faltando aos deveres a eles inerentes ou arruinando os bens dos

filhos, cabe ao juiz, requerendo algum parente, ou o Ministério Publico, adotar a medida que

Ihe pareca reclamada pela seguranca do menor e seus haveres, até suspendendo o poder

familiar, quando convenha.”. BRASIL. Cadigo Civil (2002).

MIRAGEM, Bruno. Abuso do direito: ilicitude objetiva e limite ao exercicio de prerrogativas

juridicas no direito privado. 2. ed. rev., atual. e amp. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 2013.

p. 117.

129 MIRAGEM, Bruno. Idem, p. 162-163.

1% DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composicéo. 2
ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 102.
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Essa € uma preocupacdo em relagdo a qual anuimos com grande

entusiasmo, eis que o risco apontado pelo dileto professor € o mesmo que ja

apontamos no que diz respeito ao manejo desmesurado — quando n&o
propositalmente realizado — do fundamento constitucional da dignidade da
131

pessoa humana, para se fazer uma analogia™". Inegavelmente, portanto, devem
ser buscados critérios concretos para que o abuso de direito seja efetivamente
reconhecido no ambito das relagdes intervicinais.

Consequentemente, se conclui que ao referido abuso corresponde uma
perspectiva de uso anormal do direito, segundo chancelado pela licdo clara de F.

C. de San Tiago Dantas™*.

Vale dizer que ha exercicio regular e irregular do préprio direito, e que se
os atos compreendidos no primeiro jamais podem ser tidos por ilicitos, os
compreendidos no segundo o podem, dando lugar a responsabilidade
extracontratual. Exercicio irregular do direito € o mesmo que exercicio
abusivo, mas indiscutivelmente a preferéncia do legislador por aquela
expressdo indica que entre as varias maneiras, por que se conceitua 0
abuso, foi determinada uma que ele quis perfilhar. Qual delas? Entre as
que veem 0 abuso na falta de motivos legitimos, na intencdo de
prejudicar, no conflito entre um direito e um dever moral pertinentes a
mesma pessoa, no rompimento do equilibrio entre os interesses
tutelados pelo direito, no exercicio anormal do direito, parece que foi esta
Gltima a visada pelo Cédigo Civil.

Entretanto, seria um erro interpretar a teoria do uso anormal como
sinbnimo de “uso abusivo”, eis que ela encerra em si uma complexidade muito
superior a do abuso do direito, que se trata, entdo, de apenas mais um passo no
longo percurso até que se chegue ao momento atual, produto da sucessédo de
uma série de pensamentos e doutrinas, da mesma forma, por analogia, como se
demonstrou que a teoria do abuso do direito foi capaz de absorver integralmente

aquela da aemulatio.

131 Nesse sentido: “E assim fazer da teoria do abuso o critério fundamental das relagdes entre

vizinhos, a menos que se dé a essa teoria extensibilidade tdo exagerada que os seus limites
possam ser deslocados ao sabor dos casos que a doutrina Ihe queira submeter. Com tanta
imprecisdo, s6 dois casos poderiam ser obtidos: a inutilizacdo de uma teoria como a do
abuso, hoje assentada sobre bases doutrinarias satisfatorias, e a continuacéo da falta de um
critério seguro para as relagdes intervicinais, pois 0 abuso nada mais seria do que o nome
técnico dado pelo juiz, a posteriori, a todo exercicio nocivo da propriedade que lhe parecesse
digno de repressdo”. Cf. DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de
vizinhanca e sua composicédo. 2 ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 109.

DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composicéo. 2
ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 81.
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4.4 O USO ANORMAL FRENTE AS RELACOES DE VIZINHANCA

Prova disso € que o proprio F. C. de San Tiago Dantas reconhece que,
embora de extrema pertinéncia a aplicacdo do abuso do direito as relacdes de
vizinhanca, este ndo da conta, apenas por si proprio, de resolver todas as
questdes que lhe sdo submetidas, sobretudo por conta da complexidade de
relacfes existentes na vida contemporanea — e note-se que sua classica obra
remonta a década de 1.930, pelo que ja quase centenaria.

Nesse sentido, vale a transcri¢do de trecho da seguinte licao'®;

N&do duvidamos que o direito de propriedade seja passivel de abuso, e
até acreditamos que a atitude, nele reconhecida a vontade do titular, dé
origem a exemplos numerosos. Mas 0 que nos parece certo € que o
abuso do direito ndo resolve os conflitos de vizinhanga mais graves e
freqlientes, e sobretudo o conflito tipico entre a industria e o domicilio.
Para que a teoria do abuso legitimamente se aplique, € necessério que
uma das partes viole a destinacdo econdmica e social do seu direito,
fagca dele um uso anti-social, e como desde o inicio temos acentuado, 0
aspecto dominante, sob que o conflito hoje em dia se apresenta, € de
dois proprietarios, ambos ciosos de observar a lei, as normas de
precaucdo, as prescricbes técnicas, e, no entanto, em irremediavel
choque, porque o uso que um faz do respectivo prédio impede ou
prejudica o que o outro deseja fazer do seu.

Na verdade, em razdo da referida complexidade que denota os tempos
contemporaneos, a teoria juridica que se pretenda realmente eficaz para
estabelecer critérios que vedem — ou, pelo menos, mitiguem — a possibilidade
de violacdo dos direitos da personalidade em decorréncia das relacbes de
vizinhanca merece ser calcada em diversos pilares diferentes, cuja base de apoio
seja o0 uso anormal da propriedade.

Esse conceito de “uso anormal”, alias, surge, segundo F. C. de San Tiago
Dantas, de elaboracédo doutrinaria realizada na Alemanha, a partir da andlise dos
estudos elaborados por lhering e seus antecessores, tendo como contexto a
industrializacdo do século XIX na Europa, e projeta grande influéncia na doutrina

brasileira*®.

133 DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composicéo. 2

ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 107-108.

1% DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Idem, p. 146.
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4.4.1 Os critérios balizadores na normalidade

Nesse sentido, encontram-se 0s critérios indicados pelo paragrafo Unico do
artigo 1.277 do vigente Cddigo Civil, como mencionado adrede, além de outras
referéncias que escaparam a normatizacdo, da qual ndo se pode exigir, por 6bvio,
gue anteveja toda e qualquer contingéncia possivel no ambito em questéao.

Isso comprova, conforme nosso ponto de vista, que o aludido “uso
anormal” extrapola o ambito das teorias da aemulatio e do abuso de direito para
atingir concretude e abrangéncia mais evidentes gracas a iniciativa de
estabelecimento de diretrizes balizadoras da normalidade.

NoO que concerne aos critérios expressamente constantes da norma (quais
sejam: “natureza da utilizagado; localizagdo do prédio, atendidas as normas que
distribuem as edificagbes em zonas; e limites ordinérios de tolerancia dos
moradores da vizinhanga”), pretende-se melhor esclarecer cada qual mediante

analise mais especificada, conforme pesquisa e reflexdes que seguem.

4.4.1.1 NATUREZA DA UTILIZACAO

Tomando-se como sindbnimo para a expressdo em destaque uma

“finalidade a que se destina a utilizagdo do prédio”*®

, encontram-se situacoes
bastante variadas para fins de ilustracdo, notadamente no ambito das grandes
metropoles, considerando a diversificacdo de atividades de seus moradores,
comparativamente ao modus vivendi dos habitantes de cidades menores ou
provincianas, a comecar pela classica hipotese da exploracdo de atividade
econdmica em prédio estritamente residencial, se bem que o contrario ndo seja
impossivel — embora, nessa Ultima hipotese, seja mais dificil conceber a

existéncia de interferéncias maiores do que as inicialmente vivenciadas.

4.4.1.2 ZONEAMENTO

Dentre os critérios balizadores da normalidade expressamente elencados

pelo Cadigo Civil, decerto a observancia do exercicio de propriedade conforme a

135 GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhanca. In: MACHADO, Antdnio Claudio da Costa

(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088-1117. p. 1089.



95

distribuicdo do solo urbano em zonas de atividades distintas se trata daquele que
mais aproxima o enfoque eminentemente privado devotado as relagbes de
vizinhanca na presente dissertacdo — uma vez lastreado, sobretudo, no direito
civil — as matérias de ordem publica, em razéo da imperatividade da lei no caso
préatico'®.

Hely Lopes Meirelles conceitua o zoneamento urbano como®®”:

reparticdo da cidade e das areas urbanizaveis segundo a sua precipua
destinacdo de uso e ocupacdo do solo. Nessa reparticdo de uso e
ocupacdo do solo, o zoneamento urbano estabelece, normalmente, as
areas residenciais, comerciais, industriais e institucionais; delimita os
locais de utilizacdo especifica, tais como feiras, mercados,
estacionamentos de veiculos e outras ocupac¢fes espaciais permanentes
ou transitérias; dispde sobre as construgdes e usos admissiveis, ordena
a circulacdo, o transito e o trafego no perimetro urbano, disciplina as
atividades coletivas ou individuais que de qualquer modo afetem a vida
da cidade.

N&o h& duvidas, portanto, de que o zoneamento seja um instrumento da
politica urbana de extrema relevancia, com vistas a se evitar a violacdo dos
direitos da personalidade em termos de vizinhanca, notadamente quando se
estabelecem as relacbes no ambito de perimetro reservado exclusivamente a
constituicdo de moradias — isto é, zona estritamente residencial.

A esse proposito, novamente a esclarecedora licdo de Hely Lopes

Meirelles. Confira-sel®®:

As zonas residenciais destinam-se a moradia e por isso devem
apresentar requisitos especiais de salubridade, seguranca e
tranquilidade, para o bem-estar de seus habitantes. Com esse
desiderato, as normas edilicias impdem condi¢cdes favoraveis a
habitacdo, desde a localizagdo dos bairros, o seu tracado e a sua
arborizacéo, até alguns detalhes funcionais e estéticos das edificacdes,
visando a assegurar a harmonia do conjunto e o conforto individuas das

1% Mais especificamente, estd se tratando do Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257/2001,

notadamente a luz do artigo 4°, lll, alinea “c”, da referida norma, que estabelece que “(...)
serao utilizados, entre outros instrumentos [...] zoneamento ambiental”’, e do Plano Diretor,
consoante previsdo expressa no artigo 182, § 1°, da Constituicdo Federal, conforme o qual:
“O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para cidades com mais de vinte
mil habitantes, é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansao urbana”,
em atendimento, ademais, a funcdo social urbana, segundo preceitua o § 2° do mesmo
dispositivo legal, in verbis: “A propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacéo da cidade expressas no plano diretor”.

MEIRELLES, Hely Lopes. Direito de construir. 9. ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,
2005. p.127-128.

MEIRELLES, Hely Lopes. Direito de construir. 9. ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,
2005. p.127-128
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residéncias. A preservacdo da moradia contra todas as interferéncias
molestas da vizinhanca, principalmente os ruidos incbmodos e os maus
odores da industria e do comércio, € dever do Poder Publico, atento a
que a habitacao tem preferéncia sobre os demais usos urbanos.

E, trazendo a questdo para termos ainda mais concretos, merece mencgao
o parecer lavrado por Miguel Reale, ao ser consultado por proprietarios de casas
residenciais de uma cidade litoranea do estado de S&o Paulo sobre a

possibilidade juridica de construcdo de uma delegacia de policia em zona com 0

perfil em questdo, nos termos estabelecidos pela legislacdo municipal™**.

ApOs proceder a andlise da referida norma em conjunto com outras
diretrizes de ordem publica de competéncia regional e doutrina abalizada,

concluiu o eminente estudioso do direito que'*’:

N&o é mister fazer divagagfes para compreender-se que quem mora em
zona estritamente residencial tem o direito de ver respeitada essa
situacdo, com todas as limitagbes e vantagens que aderem a sua
propriedade, ndo permitindo que terceiros, o Poder Publico inclusive,
venha perturbar a ordem juridica estabelecida. Estamos, por
conseguinte, perante um direito subjetivo individualizado, sendo evidente
0 prejuizo, em termos de valor de qualidade e de desvalorizagdo dos
imoveis, que vird representar a imediata vizinhangca de uma reparticdo
policial, maxime do porte de uma delegacia seccional de Policia, a qual
em geral é sede de servicos da Policia Cientifica, inclusive do Instituto
Médico-Legal, com todos os inconvenientes que de tal fato decorrem.

N&o é obra do acaso, portanto, que o Estatuto da Cidade tenha introduzido
no ordenamento juridico brasileiro o instituto do “estudo do impacto de
vizinhanga”, por meio do qual as licencas ou autorizacbes de construcéao,

ampliacdo ou funcionamento ficam condicionadas a elaboracgéo do referido estudo

|141

e em consonancia com a legislagdo municipa e com a elaboracdo e a

aprovacao do “estudo prévio de impacto ambiental (EIA)*?.

1% REALE, Miguel. Zoneamento. In: MILARE, Edis; MACHADO, Paulo Affonso Lemes (Orgs.). A
protecédo juridica do bem ambiental. Direito ambiental. fundamentos do direito ambiental.
S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 2011. p. 1017-1022. p. 1016.

149 REALE, Miguel. Idem, p. 1.020.

1" Nos termos do artigo 36 do Estatuto da Cidade, in verbis: “Lei municipal definira os

empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana que dependerdo de

elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV) para obter as licengas ou
autorizagbes de construgdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico

municipal.”. BRASIL. Estatuto da Cidade (2001).

Nos termos do artigo 38 do Estatuto da Cidade, in verbis: “A elaboracdo do EIV n&o substitui

a elaboragdo e a aprovacao de estudo prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos

termos da legislagao ambiental.” BRASIL. Estatuto da Cidade (2001).
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E de se destacar que a legislacdo em comento também estabelece seus
proprios critérios minimos, com vistas a garantia da qualidade de vida da
populacao residente na area e nas suas proximidades, quais sejam: adensamento
populacional; equipamentos urbanos e comunitarios; uso e ocupacdo do solo;
valorizagdo imobilidria; geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

ventilagdo e iluminag&o; paisagem urbana e patriménio natural e cultural**?,

4.4.1.3 LIMITES ORDINARIOS DE TOLERANCIA

Entendemos que uma pesquisa completa para bem compreender quais
seriam os limites ordinarios de tolerdncia nas rela¢cdes de vizinhanga, quais
seriam suas principais caracteristicas e de que forma seus efeitos se projetam em
termos concretos sobre a pessoa natural merece ser submetida ao crivo da
interdisciplinaridade — assim como, segundo ja se demonstrou, ocorre em
relacdo a muitas outras abordagens relevantes para o desenvolvimento da
presente dissertacdo. Isso porque, isoladamente, a visdo juridica do assunto se
mostra incapaz de emprestar todos o0s instrumentos necessarios para 0
entendimento integral do assunto.

Nesse sentido, defende-se ser de grande valia a ligdo de Kevin Lynch,
renomado estudioso do urbanismo, para quem existe uma “carga de tensao
perceptiva imposta pela cidade”, cuja correcdo urge ser realizada para se obter
mais harmonia nas metrépoles do mundo contemporaneo®*.

Como contedado da referida carga, Lynch menciona as sensacdes
desagradaveis e nocivas que a cidade proporciona, tais como o ruido, o calor e a
poluicdo, e que, agora ja consoante o ponto de vista que vimos desde o inicio
defendendo, sdo elementos causadores de danos aos direitos da personalidade

no ambito das relagbes de vizinhancga, no qual passariam a ser conhecidas como

“* " Nos termos do artigo 37 do Estatuto da Cidade, in verbis: “O EIV sera executado de forma a

contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise,
no minimo, das seguintes questdes: | — adensamento populacional; Il — equipamentos
urbanos e comunitarios; Ill — uso e ocupacdo do solo; IV — valorizacdo imobiliaria; V —
geracao de trafego e demanda por transporte publico; VI — ventilagcdo e iluminacao; VII —
paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural. Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos
documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6érgdo competente
do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.” BRASIL. Estatuto da Cidade (2001).
LYNCH, Kevin. A cidade como meio-ambiente. In: DAVIS, Kingsley (et. alli). Cidades: a
urbanizacdo da humanidade. Sao Paulo: Zahar, 1970. p. 206-216. p. 208.
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imissbes. Entender se e até que ponto referidos elementos podem ser tolerados
pelos habitantes das grandes cidades € um desafio presente e imprescindivel
conforme esse contexto.

Na mesma esteira, e chamando a atencdo para o enfoque ambiental da
tolerancia nas relagdes intervicinais, Patricia Faga Iglecias Lemos faz ponderagao

muito pertinente®.

Qual o limite de tolerabilidade? O critério é saber se o vizinho se situa
dentro ou fora dos niveis da normalidade. Uma conduta ndo pode ser
considerada normal se provoca ofensas a saude, emanacédo de gases
toxicos, poluicdo do ambiente, agrupamento de delingientes,
estagnacdo de 4guas impuras e proliferagdo de insetos por falta de
higiene.

Por outro lado, ndo se pode perder de vista que seria impraticavel a vida
pos-moderna nas cidades com a excluséo de toda e qualquer interferéncia nociva
e/ou desagradavel em face de seus habitantes.

E 0 que se extrai também da licdo de Mariana Senna Sant Anna**°.

Se admitirmos que as reclamacdes dos vizinhos em relacdo a cada ato
incdbmodo fossem todas recebidas de forma a negar um ato do
proprietario, podemos imaginar uma situacdo alarmante em que a
propriedade estaria aniquilada. Isto ndo pode acontecer e é exatamente
neste sentido que mora a problematica do direito de vizinhanc¢a; no uso e
na limitacdo de propriedade, de forma a garantir tanto o direito individual
do proprietario, como o direito coletivo da vizinhancga.

Cristiano Chaves de Farias e Nelson Rosenvald entendem que a
necessidade de suportar certa margem de incbmodo pressupde “um parametro
minimo de convivéncia e civilidade”, sendo que a tolerancia face aos encargos
ordinarios de vizinhanga deve ser aferida “pela média das pessoas, sem que se
alcance a excessiva sensibilidade de uns ou a rudez de outros”**’.

Para bem ilustrar a referida contingéncia, entende-se bem-vinda a mencéao
a julgado por meio do qual se confirmou o posicionamento do juizo de primeira

instancia, no sentido de que, embora fossem gerados ruidos de eventuais

15 | EMOS, Patricia Faga Iglecias. Meio ambiente e responsabilidade civil do proprietéario. 2.

ed. rev. e atual. S&o Paulo: RT, 2012. p 51-52.

SANT ANNA, Mariana Senna. Estudo de impacto de vizinhanca. Sdo Paulo: Férum, 2007.

p. 50.

7 FARIAS, Cristiano Chaves; ROSENVALD, Nelson. Curso de direito civil. Saraiva: S&o
Paulo, 2015. v. 5, Reais. p. 517.
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atividades comerciais esporadicas, deveria 0 vizinho queixoso suporta-las, em
nome de “dissabores inerentes a vida em sociedade”, porque ainda conformados
a tolerancia do homem médio™*®.

Onde se encontra, entdo, o elemento de desempate entre 0 que seria
toleravel e, por outro lado, o que merece ser coibido? Ou, em outras palavras,
consoante expressa indicagdo do préprio F. C. de San Tiago Dantas, como se
encontrar a tdo necesséaria normalidade para que o juiz tenha a possibilidade de
“decidir se uma interferéncia é suportavel ou nao”**°?

Para tanto, entende o autor, existe a necessidade de se verificar uma
‘receptividade abstrata” para fins de tolerancia das imissdes, pois sdo muito
variaveis as condi¢cdes concretas de cada situacdo. Trata-se de buscar um ponto
de equilibrio comum entre a sensibilidade excessiva e, por outro lado, a
insensibilidade extrema™®, como uma média entre ambos os extremos, com
vistas a fixacdo de um ponto limite, além do qual, portanto, o uso da propriedade
se tornaria ilegitimo®*. Entretanto, se é abstrata a receptividade, ndo o podera ser
0 dano, cuja concretude aos direitos da personalidade do vizinho é condicao para
gue haja sentido nessa perquiricao.

E como se ilustra com perfeicdo por meio do seguinte raciocinio'*?:

A receptividade normal, ou média, pode ser o ponto limite de
suportabilidade das interferéncias do vizinho em nosso prédio. N&o
podemos suportar menos do que a média, ainda que nossa
suscetibilidade seja maior. Mas podemos ser obrigados a suportar mais
do que a média, desde que fique concretamente provado que as
interferéncias em causa ndo nos trazem prejuizo.

Entretanto, ha que se sopesar que nem todas as interferéncias incidentes
sobre os prédios sdo passiveis de coibicdo, devendo, pelo contrario, ser
toleradas, ainda que produzam danos aos direitos da personalidade dos vizinhos,

contingéncia que devera ser suportada quando se tratar de atividades essenciais

1“8 SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelacéo

n° 0190422-45.2008.8.26.0100. Relator: desembargador Cesar Lacerda. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acordaos, 28 jul. 2014..

DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composic¢éo. 2
ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 146.

DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago.ldem, p. 148.

DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composicéo. 2
ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 150.

DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Idem, p. 150.
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a vida ordinaria — por exemplo, “dar entrada no prédio alheio para reparar o
proprio” e “esvaziamento de fossas sanitarias”*>>.

N&o ha duvidas, portanto, de que a tolerancia merece ser contemplada
com destaque no rol de fatores balizadores da normalidade, assim como ocorre
em relagdo ao zoneamento e a natureza da utilizacdo, formando com estes a
triade de elementos diretamente relacionados as interferéncias no trato
intervicinal que foram expressamente incluidas pelo legislador como paragrafo
unico do principal dispositivo legal destinado ao trato do assunto no vigente

Cddigo Civil brasileiro.

4.5 A TEORIA DA OCUPAGAO PREVIA (PRE-OCUPAGAO)

Conforme j& houve a oportunidade de se demonstrar anteriormente, nem
todos os critérios juridicamente validos para se chegar a uma no¢cédo mais definida
de “normalidade” com sentido pertinente ao ambito da presente dissertagao foram
normatizados pelo legislador patrio, sendo a teoria da ocupacdo prévia (ou pré-
ocupacado) certamente o mais festejado dentre os fatores que se enquadram em
tal peculiaridade.

Foi gracas ao amparo doutrinario e, sobretudo, jurisprudencial, ao longo
das ultimas décadas, que se reforcou sua utilidade eminentemente pratica, tanto
gque F. C. de San Tiago Dantas refere que a teoria em questdo estaria
desacreditada na década de 1.930, se a intencdo fosse a ela atribuir-se um
carater de “titulo”, embora sua invocagdo como mais um elemento a ser
considerado pelo juiz na afericdo da normalidade ainda encontrasse pertinéncia;
ou seja, ndo ha como se negar que sua existéncia merece ser reconhecida em
termos praticos, desde que tal ndo seja realizado de forma absoluta — esse,
alias, é o espirito que nos parece ser predominante nos dias atuais, ja que apenas
a analise de fatores concretos conduz ao acerto de decisdes que visem coibir
eventuais abusos no exercicio da propriedade.

A referida teoria da pré-ocupacao versa a respeito da hipotese de que seja
consolidado um perfil de exploracéo da propriedade em uma area especificada da

cidade, de maneira que o morador que posteriormente venha a integrar o

%% DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Idem, p. 150-151.
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perimetro afetado pelas interferéncias decorrentes daquela atuagdo ndo tenha
respaldo juridico para reclamar sobre os danos decorrentes de tais projecoes,
uma vez que ja teria (ou deveria ter) conhecimento prévio acerca do cenario que o
esperava. Em outras palavras, seria como uma caracterizacdo informal e implicita
de ruas, bairros ou regides, que tem condi¢cdes de ser identificada com facilidade
pelos cidadaos.

Com vistas a ilustracdo do assunto, Patricia Faga Iglecias Lemos levanta
hipétese que ndo deixa duvidas quanto a aludida necessidade de relativizac&o

entre os interesses envolvidos, em termos praticos™*.

Por exemplo, se em volta de uma indistria se forma um nlcleo
residencial, o barulho da industria ndo pode ser considerado ato abusivo
porque é indispenséavel a finalidade da empresa e os vizinhos ali se
instalaram sabendo dos possiveis incébmodos. No entanto, se a
expansdo torna o problema insuportavel a vida, ultrapassado o limite de
tolerabilidade, havera necessidade do devido tratamento judicial. O fato
de os moradores chegarem depois ndo faz com que desapareca o direito
de pugnarem contra os elementos perniciosos a salde. A chamada
teoria da pré-ocupacéo determina que quem se instala depois ndo tem o
direito de alterar o estado de coisas preexistentes e impor a modificacéo,
porque nocivo. Mas essa teoria deve ser relativizada.

Na mesma esteira, partidaria da relativizagcdo dos conteddos envolvidos
nos casos em que se discutem os efeitos da pré-ocupacdo, Vilson Rodrigues
Alves dedica-se a analise da instalagdo das “casas de tolerancia” — alias, vale
notar a nada coincidente relagao entre o termo em questéo e a “tolerancia” como
critério balizador do uso normal da propriedade, segundo recentemente

demonstrado. Dentre tantas observacfes pertinentes a respeito do polémico

tema, observa o autor que'**:

Poder-se-ia invocar, e.g., a residencialidade do bairro; afinal, ela é
contingéncia do meio social que igualmente se presta a verificagdo do
uso nocivo da propriedade. Todavia, ndo é porque o prostibulo se
instalou em zona residencial que se da uso nocivo da propriedade, de
plano. Se o bairro é também residencial, pode ser que seja autorizada a
instalacao dele; é quaestio facti a ser apreciada em cada caso; se o foi,
ndo ha mau uso da propriedade na s6 instalacdo. Por outro lado, se o
bairro é destinado apenas a residéncias, evidentemente ndo pode a

Municipalidade autorizar a casa de toleréncia nele.

%% LEMOS, Patricia Faga Iglecias. Meio ambiente e responsabilidade civil do proprietario. 2.

ed. rev. e atual. S&o Paulo: RT, 2012. p 51.
ALVES, Vilson Rodrigues. Uso nocivo da propriedade. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,
1992. p. 359.
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No mesmo sentido é a licdo de Geyson Gongcalves.

Interessante notar que a utlizacdo da propriedade pode gerar
desconforto por parte dos vizinhos e, por outro lado, ser aceita ou até
mesmo incentivada por tantos outros, tornando a definicdo de tolerancia
uma questéo casuistica, afeita, portanto, & analise do caso concreto. E o
caso da utilizacdo de imoveis para apresentacdo de espetaculos
“sensuais”, por exemplo.

Decerto mais comum — mas sem desviar-se, por completo, do ambito das
diversdes adultas — € a hipdtese de funcionamento de casas noturnas e bares
em bairros onde antes eram raros 0s comeércios em geral, quanto mais atividades
do género. E, no que concerne a cidade de S&o Paulo, embora haja varios
exemplos a mencionar, pode ser destacado o caso da Vila Mariana, que assistiu
ao crescimento de estabelecimentos desse ultimo tipo, notadamente ha ndo mais
do que duas décadas, em ruas que até o final do século XX eram
predominantemente residenciais.

Diante do exemplo em tela, valeria realizar breve digressdo: uma
determinada pessoa de meia idade que tivesse, atualmente, a intencéo de residir
em bairro com esse perfil, porque saudoso da infancia que la vivera, deveria estar
ciente de que seu modo de habitacdo contemporaneo se sujeitaria as
circunstancias atinentes nao mais ao bairro de sua memaria, mas sim as daquele
gue se reinventou em funcdo das necessidades econdmicas e sociais que a
cidade experimentou nas Ultimas décadas. Todavia, esse ndo é caminho facil,
mas, pelo contrario, bastante dificultado pela preméncia de subjetividades, como
0s que se relacionem aos fatores psicoldgicos.

Por outro lado, se a pretensdo é tracar um panorama que esteja voltado
para o futuro, e ndo para o passado, um exemplo bastante concreto ja nos dias
atuais e que tende a se intensificar diz respeito ao uso de aplicativos que tém a
finalidade de auxiliar na locomocédo de veiculos, como € o caso do Waze.
Segundo da conta o proprio fabricante do servico, por meio de sua pagina na
internet™®, basta dirigir o veiculo com o servico aberto no smartphone (em que o
aplicativo deve ter sido instalado) para que as melhores rotas, em termos de

itinerario e transito, sejam tracadas a partir da comparagcao entre os dados que

196 Disponivel em: <https://support.google.com/waze/answer/6078702?hl=pt-BR>. Acesso em: 5

set. 2017.
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séo coletados entre todos 0s usuarios que também estejam conectados a mesma
plataforma.

Assim, fica muito claro que a logica sobre a qual funciona o referido servico
esta calcada exclusivamente na analise de variaveis especificas de trafego para
carros, por metodologia estatistica que em absolutamente nada se relaciona com
as questdes de vizinhanca e os atributos de personalidade envolvidos nesse
ambito — como, nesse caso, 0 S0Ssego e a seguranca —, de modo que os
veiculos em questdo frequentemente acabam por ser direcionados no caminho
das “melhores rotas” em ruas pacatas justamente por ser esse o perfil delas, em
arrepio ao interesse dos moradores que, consoante a teoria da pré-ocupacao,
escolheram estabelecer sua residéncia naquele local porque buscavam
tranquilidade e preservacado de seus bens materiais e imateriais.

Tem-se, destarte, que a teoria da pré-ocupacao justifica ainda mais a
obrigatoriedade de analise das relacdes de vizinhanca sob a 6Gtica dindmica do
desenvolvimento das cidades, feita pelos e para seus habitantes, e, portanto, ndo
pode ser tomada de forma dogmatica e estanque, sob pena de se tornar letra
morta nos compéndios juridicos.

De qualquer forma, ndo se poderia encerrar 0 presente capitulo sem a
adverténcia de que os critérios balizadores da normalidade descritos adrede sédo
apenas aqueles que se reputam principais, no que concerne a dinamica das
relacbes de vizinhanca, pelo que ndo se impede — muito antes, se reclama —
que outros fatores sejam analisados, conforme a exigéncia concreta de cada

caso.
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5 O USO ANORMAL DE PROPRIEDADE NAS RELACOES DE
VIZINHANCA - PARTE Il

5.1 A NORMALIDADE E AS FUNGOES QUE RELATIVIZAM O USO DA
PROPRIEDADE

No capitulo anterior, deu-se inicio ao estudo das teorias que fornecem os
elementos necessarios, tanto do ponto de visto fatico quanto juridico, para
caracterizagdo da nocividade das imissdes decorrentes do exercicio de
vizinhanca em face dos direitos da personalidade.

Para tanto, partiu-se da andlise das teorias da aemulatio e do abuso de
direito, culminando-se a pesquisa com a assunc¢ao da teoria do uso anormal, em
funcdo da qual foram apresentados alguns dentre os principais elementos
balizadores dessa normalidade buscada, com vistas a proibicdo das
interferéncias, nos termos do paragrafo unico do artigo 1.277 do Cédigo Civil, em
construcdo doutrinaria e jurisprudencial versando sobre a teoria da ocupacao
prévia (ou teoria da pré-ocupacao).

De mais a mais, ficou evidente que ndo ha como se tratar de uso adequado
do imével, conforme a finalidade a qual se presta (residencial ou comercial) —
portanto, consoante o bom uso do direito, independentemente da existéncia de
expressa previsdo normativa —, se nao observado o cumprimento das fung¢des
social e socioambiental da propriedade.

Nesse sentido, estimar-se a propriedade um carater absoluto — portanto,
contrario ao reconhecimento de uma fungcédo social e socioambiental — é uma
perspectiva que se observa na histéria do direito com incidéncia mais alta ou mais
baixa conforme o periodo que esteja sendo enfocado.

Por exemplo, costuma-se relacionar ao direito romano uma Viséo
equivocada de absolutismo no trato do exercicio dos poderes sobre a
propriedade, pois ali — ao revés do que preconiza um lugar-comum consolidado
sem lastro académico — ainda se observava acerca destes alguma relativizacéo.

Entretanto, o mesmo ndo pode ser afirmado no que diz respeito a
ascensao politica da burguesia europeia da segunda metade do século XVII, que,
tdo logo se estabeleceu no poder nacional com base no desenvolvimento
econdbmico angariado gracas ao acumulo de capital advindo do comércio,

by

procedeu & ampla codificacdo com espirito de perpetuar a salvaguarda dos
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poderes individuais sobre os coletivos, em favorecimento dos cidadédos que

compunham a classe mais privilegiada.

5.2 ARTIGO 1.278 DO CODIGO CIVIL E INTERESSE PUBLICO

Trata-se justamente da inversdo da logica insculpida no artigo 1.278 do
vigente Cdédigo Civil nacional, conforme o qual aquelas mesmas interferéncias nas
relacdes de vizinhanca genericamente vedadas, como regra, pelo caput do artigo
1.277 do mesmo diploma legal, agora devem ser suportadas, mediante
pagamento de indenizacdo, quando respaldadas por interesse publico —
portanto, prevalecendo este sobre o particular’’.

E como bem esclarece Geyson Gongalves™®:

A harmonizagdo entre o interesse particular e o interesse publico é um
dos principais objetivos quando da aplicagdo dos dispositivos
concernentes ao direito de propriedade, e ndo seria diferente nos direitos
de vizinhanca. Portanto, a protecdo conferida ao proprietario ou
possuidor pelo CC, no artigo antecedente, de fazer cessar as
interferéncias prejudiciais a sua seguranca, sossego e saude acaba néo
prevalecendo quando tais interferéncias forem justificadas (e, portanto,
legitimadas) pelo interesse publico. Isso porque, havendo
impossibilidade de compatibilizar perfeitamente o interesse privado e o
interesse publico, a prevaléncia deve recair sobre o ultimo.

Insistindo na elucidag&o do espirito da norma, o0 mesmo autor acrescentara
qgue: “o conceito de interesse publico deve ser justificado, para evitar eventual
abuso de poder ou desvio de finalidade, ndo estando necessariamente vinculado
ao interesse do Estado ou de seus agentes”.

Nesse sentido, alids, manifesta-se Celso Antdnio Bandeira de Melo,

conforme a licdo a seguir'.

Ninguém duvida da importancia da nocao juridica de interesse publico.
Se fosse necesséario referir algo para encarecer-lhe o relevo, bastaria

137 O texto do artigo 1.278 do Cddigo Civil € o seguinte: “O direito a que se refere o artigo

antecedente ndo prevalece quando as interferéncias forem justificadas por interesse publico,
caso em que o proprietario ou o possuidor, causador delas, pagara ao vizinho indenizagéo
cabal.”. BRASIL. Cédigo Civil (2002).
198 GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhanca. In: MACHADO, Antdnio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088-1117. p. 1090.
MELLO, Celso Bandeira de. Curso de direito administrativo. 32. ed. Sdo Paulo: Malheiros,
2015. p. 59.
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mencionar, como acentuam os estudiosos, qualquer ato administrativo
gue dele se desencontre sera necessariamente invalido. Sem embargo,
nao se trata de nocao tdo simples que se imponha naturalmente, como
algo de per si evidente que dispensaria qualquer esforco para gizar-lhe
0s contornos abstratos. Convém, pois, expor aquilo que nos parece que
seja o interesse publico propriamente dito.

E, ap6s desenvolver seu raciocinio, arremata®’:

E que, na verdade, o interesse publico, o interesse do todo, do conjunto
social, nada mais é que a dimensédo publica dos interesses individuais,
ou seja, dos interesses de cada individuo enquanto participe da
Sociedade (entificada juridicamente no Estado), nisto se albergando
também o depdsito intertemporal destes mesmos interesses, vale dizer,
ja agora, encarados eles em sua continuidade histérica, tendo em vista a
sucessividade das gera¢fes de seus nacionais.

Retomando a licdo de Geyson Goncalves para bem ilustrar a incidéncia do

mencionado interesse publico no trato intervicinal, o autor cita como exemplos a

1

construcdo de um aterro sanitario ou de uma penitenciaria’®, sendo que esse

altimo é também utilizado por Patricia Faga Iglecias Lemos, que concorda com

referido autor quanto a prevaléncia do interesse publico, restando para a parte

prejudicada “a indenizacéo por danos ou distlrbios™%2.

A proposito da adequada exegese do qual se faz credor o artigo 1.278 do
CC ora analisado, Marcus Alexandre Mateucci Gomes — que dedicou sua tese de
doutorado ao tema — faz notar a observacdo a seguir transcrita, que merece ser

considerada quando da analise concreta de cada caso, sob pena de

desvirtuamento da finalidade do instituto®.

Tal estado de coisas ndo significa, convém frisar, que os entes privados
remanescerao privados de tutela em face dos prejuizos suportados. O
que ocorre € que a tutela a lhes ser concedida sera, com exclusividade,
a de pleitear o ressarcimento de referidos prejuizos, mas nao a de inibir
as imissfes nocivas — 0 que seria a regra geral.

160 MELLO, Celso Bandeira de. Curso de direito administrativo. 32. ed. Sao Paulo: Malheiros,

2015. p. 60-61.
1 GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhanca. In: MACHADO, Anténio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Codigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088-1117. p. 1089.
LEMOS, Patricia Faga Iglecias. Meio ambiente e responsabilidade civil do proprietéario. 2.
ed. rev. e atual. S&o Paulo: RT, 2012. p. 52.
GOMES, Marcus Alexandre Matteucci. Imissdes nocivas e a tutela civil dos vizinhos.
2004. 240 f. Tese (Doutorado em Direito Civil) — Faculdade de Direito, Universidade de S&o
Paulo, Sdo Paulo, 2004. p. 206.
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7

Acrescente-se, em tempo, que é justamente em decorréncia do
mencionado carater de excecdo que a aplicacdo pratica do dispositivo legal em

guestao carece de atencao e sensibilidade redobradas.

5.3 A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE NO DIREITO BRASILEIRO

Face a imprescindibilidade de adequada contextualizacdo acerca do direito

de propriedade, ressalta Antonio Carlos Morato que'®*:

foi apenas uma primeira geracédo de direitos fundamentais (o direito a
liberdade), complementada por direitos de segunda geracgéo (direitos de
igualdade, que inspiram a fungédo social da propriedade) e de terceira
geracdo (direitos de solidariedade, expressos no sentimento de que
todos partilham de um futuro em comum, o que inviabiliza a destruicao,
por exemplo, de uma floresta especialmente protegida, sob o argumento
de que o direito de propriedade seria ilimitado).

A relevancia da funcdo social da propriedade ndo passou ao largo do
ordenamento juridico brasileiro, pelo que — ao menos em termos teéricos — 0
direito patrio se encontra atualmente bem sedimentado dentro de tal
perspectiva’®.

Em termos estruturais, que abarcam as tratativas especificas a respeito
das relagBes de vizinhanca, a propriedade é tratada pelo Cédigo Civil por meio do
“Capitulo | — Da propriedade em geral”, disposto entre os artigos 1.228 e 1.237,
sendo que o caput do dispositivo inaugural possui a regra da qual sera exce¢ao o
paragrafo primeiro da mesma norma.

Melhor esclarecendo, dispfe o artigo 1.228, caput, que o proprietario tem a
faculdade de usar, gozar e dispor da coisa e o direito de reavé-la do poder de

guem quer que injustamente a possua ou detenha. Entretanto, logo na sequéncia,

%% MORATO, Antonio Carlos. Da Propriedade em Geral. In: MACHADO, Anténio Claudio da
Costa (Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado:
artigo por artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1038-1050. p.
1.038.

A esse propésito, assinala Alexandre Aragdo, ao comentar a Constituicdo Federal, que:
“Durante muito tempo, a propriedade privada e a liberdade de contratar — tida como o
instrumento de realizacdo da propriedade privada — eram considerados valores absolutos do
sistema capitalista, ndo havendo nada que pudesse se contrapor aos mesmos. Atualmente,
ambos permanecem sendo juridicamente protegidos nos paises que adotam o0 sistema
econdmico capitalista, no entanto, ndo mais como valores absolutos, mas como valores a
serem necessariamente harmonizados com os demais fins constitucionais, como a
solidariedade social e dignidade da pessoa humana.”.
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por meio do aludido paragrafo primeiro, estabelece o Caodigo Civil,

expressamente, que:

O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com as suas
finalidades econdmicas e sociais e de modo que sejam preservados, de
conformidade com o estabelecido em lei especial, a flora, a fauna, as
belezas naturais, o equilibrio ecolégico e o patrimdénio histérico e
artistico, bem como evitada a poluicédo do ar e da agua.

Antes, contudo, de ter seu espirito salvaguardado pelo Cédigo Civil de
2002, a funcéo social da propriedade foi expressamente reconhecida e protegida
pela prépria Constituicdo Federal de 1988, notadamente por meio do artigo 5°,
XXII1°8,

A partir da consolidacao na aludida regra, a funcéo social da propriedade
se espraia em vertentes distintas no mesmo diploma legal, como no que concerne
a regulacdo da ordem econdmica (artigo 170, I1I**’, da CF) — nesse caso, se
justificando, também, como principio — ou, ainda, versando acerca da
propriedade rural (artigo 186 da CF).

De gqualquer forma, para os fins propostos na presente dissertacdo, mais
relevantes do que esses dois ultimos dispositivos legais — tomados a titulo de
demonstracéo da abrangéncia do instituto sob analise — s&o os artigos 182'%° e

%8 O texto do artigo 5°, XXIII, da Constituicdo Federal é o seguinte: “Todos s&0 iguais perante a

lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros
residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e
a propriedade, nos termos seguintes [...] XXIII - a propriedade atendera a sua fungao social.”
BRASIL. Constituicao Federal (1988).

O texto do artigo 170, 1ll, da Constituigdo Federal é o seguinte: “A ordem econdmica, fundada
na valorizagdo do trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a todos
existéncia digna, conforme os ditames da justi¢ca social, observados os seguintes principios:
(1N funcéo social da propriedade.”. BRASIL. Constituicdo Federal (1988).

O texto do artigo 186 da Constituicido Federal é o seguinte: “A fungdo social é cumprida
guando a propriedade rural atende, simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos em lei, aos seguintes requisitos: | - aproveitamento racional e adequado; Il -
utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacdo do meio ambiente; III -
observancia das disposicdes que regulam as relagdes de trabalho; IV - exploracdo que
favoreca o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores.”. BRASIL. Constituicdo Federal
(1988).

O texto do artigo 182 da Constituicdo Federal é o seguinte: “A politica de desenvolvimento
urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei,
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes. [...] § 3° As desapropria¢cdes de imdveis urbanos seréo feitas
com prévia e justa indenizacdo em dinheiro; § 4° E facultado ao Poder Publico municipal,
mediante lei especifica para area incluida no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do
proprietario do solo urbano néo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de: | - parcelamento ou edificacdo
compulsorios; Il - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no

167
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183! da Lei Maior, principalmente o primeiro, por tratar expressamente de uma
“funcédo social da cidade” e, ainda mais, por atrelar a esse conceito o lastro
necessario ao advento do Estatuto da Cidade, instituido por meio da Lei Federal
n° 10.257/2001, e do Plano Diretor — no caso da cidade de S&o Paulo, a Lei
Municipal n® 16.050/2014 —, além de conter instrumentos como desapropriacao,
parcelamento e edificacdo compulsérios, programas de desincentivo fiscal, etc.,
gue atuam com a mesma finalidade.

Nesse sentido, vale reiterar que ambas as normas referidas — Estatuto da
Cidade e Plano Diretor — possuem dispositivos que interessam diretamente ao
direito de vizinhanga sob o espirito de “exercicio de garantia do bem-estar”
constitucional — que nada mais é do que outra forma de se dizer que devem ser
evitados os danos aos direitos da personalidade —, notadamente (mas néo
apenas), em ambos 0s casos, no que concerne a elaboracdo dos estudos de
impacto de vizinhanca, ja mencionados adrede.

Além disso, ndo se pode analisar separadamente cada qual das normas
em questdo, sob pena de violacdo ao espirito e aos principios por elas contidos,
notadamente no que diz respeito ao Estatuto da Cidade, cuja visdo acerca das
realidades concretas e cotidianas €, por um lado, mais completa, em comparacao
a do Plano Diretor, por se tratar de norma federal, mas, por outro — justamente
pelo mesmo motivo — acaba sendo também menos especifica, consoante a
realidade de cada qual dos municipios sob sua égide, em um pais de dimensdes
continentais como o Brasil.

E justamente por conta da necessidade de relativizagdo dos institutos

contidos no Estatuto da Cidade, alias — apenas para se citar um exemplo, no que

tempo; Il - desapropriagcdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emissao
previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e 0s juros
legais.” BRASIL. Constituicdo Federal (1988).

O texto do artigo 183 da Constituicdo Federal é o seguinte: “Aquele que possuir como sua
area urbana de até duzentos e cinglenta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigdo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-
Ihe-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imovel urbano ou rural. § 1° O titulo
de dominio e a concesséo de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil. § 2° Esse direito ndo serd reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez. § 3° Os imdveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido.”.
BRASIL. Constituicdo Federal (1988).
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concerne ao direito de construir —, que Hely Lopes Meirelles leciona nos termos

seguintes®’*.

A aplicacdo aos casos concretos dos instrumentos de politica urbana
elencadas no Estatuto da Cidade, conforme 0 que esta expressamente
consignado no Paragrafo 1° do art. 4° vai depender do que estiver
disposto na legislacdo em cada municipio e das disposicbes da
legislacdo estadual ou federal naqueles assuntos de sua competéncia,
como € o caso, p. ex., respectivamente, das areas metropolitanas e das
desapropriagées.

Dessa forma, segundo bem assinala o mestre do direito administrativo, ha
mais pertinéncia no pensamento juridico que contemple as a¢fes que ensejem
limitacbes administrativas ao direito de construir como diretrizes gerais,
subordinadas as leis municipais, aos planos diretores e as proprias diretrizes

estabelecidas no referido Estatuto da Cidade'’2.

5.4 A FUNGCAO SOCIOAMBIENTAL DA PROPRIEDADE NO DIREITO BRASILEIRO

J& no que concerne a uma funcdo socioambiental da propriedade, para
além do aludido estudo de uma funcdo apenas social ou até mesmo

socioeconémica, a fundamentacdo juridica na Carta Magna esta presente por

|l73

meio do ja referido artigo 170, cujo inciso VI~'® assegura que a ordem econdémica

esta sujeita a observancia da “defesa do meio ambiente, inclusive mediante

tratamento diferenciado conforme o impacto ambiental dos produtos e servicos e

|174

seus processos de elaboracéo e prestacdo”, do artigo 186, 1I""", e, notadamente,

'L MEIRELLES, Hely Lopes. Direito de construir. 9. ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,

2005. p. 157.

MEIRELLES, Hely Lopes. Direito de construir. 9. ed. S8o Paulo: Revista dos Tribunais,
2005. p. 173.

O texto do artigo 170, VI, da Constituicdo Federal é o seguinte: “A ordem econdmica, fundada
na valorizacdo do trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a todos
existéncia digna, conforme os ditames da justica social, observados os seguintes principios:
[...] VI — defesa do meio ambiente, inclusive mediante tratamento diferenciado conforme o
impacto ambiental dos produtos e servicos e seus processos de elaboragédo e prestacdo.”.
BRASIL. Constituicdo Federal (1988).

O texto do artigo 186, Il, da Constituicdo Federal é o seguinte:” A fungdo social € cumprida
guando a propriedade rural atende, simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos em lei, aos seguintes requisitos: [...] II: utilizagdo adequada dos recursos
naturais disponiveis e preservacdo do meio ambiente.”. BRASIL. Constituicdo Federal (1988).
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do artigo 225°"°, que garante o direito a0 meio ambiente ecologicamente

equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia qualidade de vida.
Sem maiores dificuldades, portanto, desde pronto se nota que, muito antes

de se excluirem, uma funcédo acaba complementando a outra, como bem ilustra a

licdo de Patricia Faga Iglecias Lemos, dedicada ao assunto, com notavel

distingao'™®.

Entendemos que, nos termos do art. 225 da CF/88, a propriedade tem
funcéo social e tem funcdo ambiental. Assim, quando se trata do bem
considerado essencial para a manutencdo da vida, do bem ambiental
deparamos com a fungéo socioambiental da propriedade. Nesses casos,
a fungéo social acaba sendo um dado determinante da manutencg&o do
direito de propriedade. No entanto, ainda assim, diante da garantia do
art. 5, XXIl, da referida Carta é forcoso reconhecer que o
descumprimento dessa funcdo n&o autoriza o esvaziamento da
propriedade de seu conteldo minimo, sem indenizagdo, em que pesem
opinides contréarias.

5O texto do artigo 225 da Constituicido Federal é o seguinte: “Todos tém direito ao meio

ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a sadia
gualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e
preserva-lo para as presentes e futuras geracdes. § 1° Para assegurar a efetividade desse
direito, incumbe ao Poder Publico: | - preservar e restaurar os processos ecoldgicos
essenciais e prover o manejo ecoldgico das espécies e ecossistemas; Il - preservar a
diversidade e a integridade do patriménio genético do Pais e fiscalizar as entidades
dedicadas a pesquisa e manipulagcao de material genético; Il - definir, em todas as unidades
da Federacéo, espacos territoriais e seus componentes a serem especialmente protegidos,
sendo a alteracdo e a supressdo permitidas somente através de lei, vedada qualquer
utilizacdo que comprometa a integridade dos atributos que justifiquem sua protecéo; IV -
exigir, na forma da lei, para instalacdo de obra ou atividade potencialmente causadora de
significativa degradacdo do meio ambiente, estudo prévio de impacto ambiental, a que se
dara publicidade; V - controlar a producdo, a comercializagdo e o emprego de técnicas,
métodos e substancias que comportem risco para a vida, a qualidade de vida e o meio
ambiente; VI - promover a educagdo ambiental em todos os niveis de ensino e a
conscientizagdo publica para a preservacdo do meio ambiente; VII - proteger a fauna e a
flora, vedadas, na forma da lei, as praticas que coloquem em risco sua funcdo ecolégica,
provoquem a extingdo de espécies ou submetam os animais a crueldade. § 2° Aquele que
explorar recursos minerais fica obrigado a recuperar o meio ambiente degradado, de acordo
com solugao técnica exigida pelo 6rgao publico competente, na forma da lei. § 3° As condutas
e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente sujeitardo os infratores, pessoas fisicas
ou juridicas, a sanc¢8es penais e administrativas, independentemente da obrigacao de reparar
os danos causados. § 4° A Floresta Amazonica brasileira, a Mata Atlantica, a Serra do Mar, o
Pantanal Mato-Grossense e a Zona Costeira sdo patriménio nacional, e sua utilizacdo far-se-
a, na forma da lei, dentro de condicBes que assegurem a preservacao do meio ambiente,
inclusive quanto ao uso dos recursos naturais. § 5° S&o indisponiveis as terras devolutas ou
arrecadadas pelos Estados, por acdes discriminatérias, necessarias a protecdo dos
ecossistemas naturais. 8 6° As usinas que operem com reator nuclear deverdo ter sua
localizag@o definida em lei federal, sem o que ndo poderdo ser instaladas.”. BRASIL.
Constituicdo Federal (1988).

LEMOS, Patricia Faga Iglecias. Meio ambiente e responsabilidade civil do proprietério. 2.
ed. rev. e atual. S8o0 Paulo: RT, 2012. p. 83.
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Deveras, a propria Constituicdo Federal brasileira, cuja promulgacao ocorre
em época histdrica na qual ja se desenvolveu maior lucidez a respeito da urgéncia
da preservacdo do meio ambiente, dispde de mecanismos especificos para
avancar em relacdo a uma visdo meramente social ou econémica da propriedade.
Todavia, isso ndo significa que o assunto tenha sido resolvido em definitivo no
que diz respeito a realidade nacional; pelo contrario, eis que a dindmica das
situacdes que envolvem os aspectos ecologicos é intensa fonte de desafios nas
cidades e, portanto, exige dos operadores do direito constante atualizacdo’’.

Nesse sentido, o reconhecimento normativo, pela Lei Maior, que garante
expressamente que o direito ambiental seja tratado, doravante, como um “bem
juridico proprio, distinto daquele sobre o qual se exerce o direito de propriedade”,
nas felizes palavras de Luis Roberto Barroso'’®, proporcionou a necesséria
abertura para que os danos ambientais decorrentes das relagbes de vizinhanga
passassem a ser encarados e tutelados com mais atencao, assim como haveria
de ocorrer com o proprio direito ambiental, na qualidade de disciplina autbhoma
das ciéncias juridicas.

Além do mais, persiste ainda um longo caminho para que as boas novas
conquistadas no plano abstrato se consolidem como garantias concretas, com
vistas a salvaguarda do “direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado”,
segundo bem demonstrado por Patricia Faga Iglecias Lemos, que entende ser
necessaria a realizacdo de “mudancas radicais na estrutura do Estado e na
sociedade”, o que inevitavelmente afeta também tratativas intervicinais'’®, na

medida em que compdem o complexo quadro de relacbes estruturais da vida

7O desenvolvimento da mencionada consciéncia ambiental é tema de enorme abrangéncia,

cuja perquiricdo desafiaria o escopo proposto para a presente dissertacdo; ndo obstante,
além da memodria concreta acerca da aludida terceira geracdo de direitos, decerto muitos
outros fatores poderiam ser mencionados, sem a necessidade de pesquisas académicas
aprofundadas, notadamente no &mbito nacional, sendo um deles a questdo da desmesurada
exploracdo da biodiversidade amazbnica com fins econémicos, da qual se tornou emblema o
assassinato de Chico Mendes, no mesmo ano de promulgacéo da Lei Maior.

Nesse sentido: “O direito ao meio ambiente sadio € mais do que um bem de uso comum do
povo. Os direitos de natureza ambiental ensejam limitagdes administrativas e intervencdes na
propriedade precisamente quando sua preservacao venha associada a utilizacao de bens que
se encontrem no dominio privado. O que o constituinte terd pretendido dizer é que 0 meio
ambiente constitui um bem juridico préprio, distinto daquele sobre o qual se exerce o direito
de propriedade.” BARROSO, Luis Roberto. A Prote¢cdo do Meio Ambiente na Constituicdo
Brasileira. In: MILARE, Edis; MACHADO, Paulo Affonso Lemes (Orgs.). A protecéo juridica
do bem ambiental. Direito ambiental. fundamentos do direito ambiental. Sdo Paulo: Revista
dos Tribunais, 2011. p. 1001-1037. p. 1016.

LEMOS, Patricia Faga Iglecias. Meio ambiente e responsabilidade civil do proprietério. 2.
ed. rev. e atual. S&o Paulo: RT, 2012. p. 53
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coletiva, sobretudo nos grandes centros urbanos, tal qual fez notar o paragrafo
primeiro do artigo 1.228 do Cadigo Civil, mencionado adrede.
Alids, no que concerne ao dispositivo legal em comento, € muito

180

esclarecedora a licdo de Antonio Carlos Morato™", conforme a qual:

O paragrafo incorporou a funcdo social da propriedade prevista
constitucionalmente (arts. 5°, XXIII e 186), bem como a fun¢éo ambiental
da propriedade (em decorréncia dos arts. 186, I, e 225 da CF), mas a
aprovacao do CC/2002 demonstrou que a funcdo social da propriedade
ndo poderia restringir-se a norma constitucional, pois 0 Cddigo inspirou-
se no principio da socialidade (Miguel Reale), no qual os valores
coletivos prevalecem sobre os individuais, mas sem perder a perspectiva
da pessoa humana.

Muito pertinente, a proposito, a mencao ao ideario de Miguel Reale como
influéncia objetiva e concreta em relagdo ao espirito do vigente Codigo Civil, que

entrou em vigéncia um ano antes do falecimento daquele mestre do direito.

5.4.1 A terceira geracao de direitos

O aumento da dedicacdo do direito patrio ao meio ambiente é conquista
gue interessa diretamente a pessoa natural em suas mais distintas dimensdes —
as quais, sem duvida, incluem as relagfes intervicinais.

Tanto isso € verdade que a aludida espécie de tutela é considerada pela
doutrina, tanto nacional quanto internacional, como a marca que enseja a
transcendéncia da segunda geracéo de direitos — sociais, decorrentes da urgente
necessidade de se garantir o minimo bem-estar a massa trabalhadora que
emerge apdés a Revolucdo Industrial — para uma terceira geracdo, na qual o
homem e a mulher finalmente tomam consciéncia de que seu futuro esta
irremediavelmente ameacgado caso 0 meio ambiente néo seja preservado.

A esse prop6sito, Antonio Carlos Morato se posiciona da seguinte forma*®*:

% MORATO, Antonio Carlos. Da propriedade em geral — disposicdes preliminares. In:

MACHADO, Ant6nio Claudio da Costa (Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.).
Cdédigo Civil interpretado: artigo por artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole,
2014. p. 1038-1045. p. 1.039.

MORATO, Antonio Carlos. A protecdo juridica do bem ambiental. Direito ambiental:
fundamentos do direito ambiental/Edis Milaré, Paulo Affonso Lemes Machado organizadores.
S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 2011. P. 723-740. p. 724.
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A necessidade de protecdo ao meio ambiente envolve uma das mais
legitimas preocupagdes do ser humano no mundo contemporaneo, qual
seja, o proprio futuro da raca humana, que partilha um destino comum.
Nesse sentido, o Direito Ambiental costuma ser apontado, entre as
geracdes de direitos humanos, como um direito de terceira geracao,
chamado de Direito de Solidariedade.

No mesmo sentido € a licdo de Marco Mancarella, doutrinador italiano cuja

manifestagdo comprova que a preocupacao ambiental desconhece fronteiras e,

para ser efetiva, urge ser observada em termos globais*®.

L"avvento della modernita e, maggiormente, quello della postmodernita
ha prodotto delle condizioni che, per um efetto perverso, sembrano
minacciare gravemente quelle conquiste e quei riconoscimenti che hanno
permeso Il progreso della civilita umana. La forza propulsiva e innovativa
del sapere e della razionalita scientifica sembra ormai sfuggire alle
ragionevoli regole della liceita, arrivando cosi a creare situazioni
problematiche che ne prefigurano la sconfitta. Tra i Mille esempi di
situazioni problematiche, che spaziano dai pericoli prodotti dalla minaccia
nucleare alle guerre e ad ogni forma di potere che distrugge la vita, si
pone la “questionne ambientale”

De fato, como bem assinalado na licdo sob andlise, o evento histérico que

denota a assuncao dessa nova geracao de direitos humanos de solidariedade é a

emergéncia da Guerra Fria, na qual, apés o término da Il Guerra Mundial, o

mundo esta bipartido entre duas poténcias hegemdnicas que podem colocar fim a

vida no planeta se decidirem entrar em guerra, por conta do arsenal bélico e

nuclear que se acredita terem disponiveis em suas bases militares.

5.4.2 O meio ambiente

Luis Roberto Barroso afirma que®®?;
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MANCARELLA, Marco. Il Diritto dell'umanita all"ambiente: prospettive etiche, politiche e
giuridiche. Milano: Dott. A. Giuffre, 2004. p. 30. Em livre tradugdo: “O advento da
modernidade e, principalmente, da p6s-modernidade produziu as condi¢cbes que, por um
efeito perverso, parecem ameacar gravemente aquelas conquistas e aqueles
reconhecimentos que permitiram o progresso da civilizagdo humana. A for¢a propulsora e
inovadora do saber e da razdo parecem agora esquivar-se das regras racionais da licitude,
chegando, assim, a criar situagbes que antecipam a derrota. Frente aos milhares de
exemplos de situagBes problematicas, que se espalham desde a ameacga nuclear das guerras
e de toda forma de poder que destréi a vida, se coloca a questao ambiental.”.

BARROSO, Luis Roberto. Titulo do capitulo. In: MILARE, Edis; MACHADO, Paulo Affonso
Lemes (Orgs.). A protecao juridica do bem ambiental. Direito ambiental. fundamentos do
direito ambiental. S&o Paulo: Revista dos Tribunais, 2011. p. 1001-1037. p. 1006.
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A questdo ambiental compreende, difusamente, uma multiplicidade de
preocupacbes, que, de tempos em tempos, concentram-se em topicos
especificos. Dentre eles se incluem: [...] a qualidade de vida nas
metrépoles, deteriorada pela concentracdo urbana e seus consectarios,
como o lixo ndo tratado adequadamente, os despejos de dejetos e
esgotos em locais improprios, excesso de barulho, etc.

Tanto € verdadeira a afirmacéo do jurista que, conforme ja se demonstrou
adrede — e h& ensejo de comprovar ainda mais fartamente —, as relacdes de
vizinhanca compdem o amplo escopo do direito ambiental com relevo. Entretanto,
assim como ocorre em relacdo a varios outros conceitos juridicos — por exemplo,
a “dignidade da pessoa humana” —, o esgarcamento do significado de “meio
ambiente” poderia conduzir, paradoxalmente, a perda de sentido do termo.

Dessa forma, vale a pena socorrer-se de mais doutrina de boa qualidade
para se concluir que, por meio ambiente, podemos considerar o “conjunto de
fatores naturais, artificiais, culturais e laborais que constituem a ambiéncia em que
todos os seres humanos, bem como os demais seres vivos, nascem e se
desenvolvem”, consoante entendimento de Geisa Rodrigues de Assis'®.

Note-se que, em outra licdo da mesma autora a respeito do tema, chama-
se a atencao para o termo “sadia qualidade de vida”, expressamente cunhado
pelo legislador constitucional sem que, contudo, lhe tenha sido atribuido um
conceito pela norma — funcao que, portanto, tem cabido a doutrina preencher. E,
nesse sentido, Geisa de Assis Rodrigues atrela seu significado ao proprio
conceito de meio ambiente, defendendo que este ndo deve se fechar em torno
somente de sua modalidade natural, mas também abranger as vertentes
“cultural”, “do trabalho” e “artificial” — que se trata do meio ambiente “constituido
pelo homem, como as edificacdes urbanas e os equipamentos publicos que

guarnecem a cidade™®,

Ao correlacionar meio ambiente a sadia qualidade de vida o constituinte
abrange o meio ambiente artificial, constituido pelo homem, como as
edificac6es urbanas e o0s equipamentos publicos que guarnecem a

% RODRIGUES, Geisa de Assis. Do Meio Ambiente: Artigo 225. In: BONAVIDES, Paulo et al.
(Coords.). Comentarios a Constituicdo Federal de 1988. Rio de Janeiro: Forense, 2009. p.
2343-2368. p. 2347. A propésito, a mesma autora, a0 comentar o conceito em questao, por
ela propria desenvolvido, acrescentara que “E evidente que tal definicdo parte de uma vis&o
antropocéntrica, mas o direito, como ciéncia cultural humana, sempre tem a protecdo da
pessoa humana como sua primeira motivagdo”, o que corrobora o entendimento
compartilhado no topico anterior, a respeito de que o ser humano também faz parte do meio
ambiente e que os danos causados em face deste acabam se voltando contra si proprio.

%5 RODRIGUES, Geisa de Assis. Idem, p. 2.347.
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cidade; o meio ambiente cultural, integrado pelos bens que tém um
sentido especial para a comunidade humana, em virtude de seu valor
histérico, arqueolégico, paisagistico ou turistico; e o0 meio ambiente do
trabalho, composto pelos aspectos fisicos e sociais presentes no espaco
onde sio exercidas as atividades laborativas [...] E inegavel que o artigo
225 destaca a protecao do meio ambiente natural [...] mas ndo podemos
olvidar que a nocdo de meio ambiente acambarca todas as modalidades
acima mencionadas.

Dentre as modalidades de meio ambiente referidas no conceito exposto,
interessam, mais propriamente, as relacdes intervicinais que possam gerar danos
ao patrimbnio imaterial, aquelas que se caracterizam como “‘meio ambiente
natural” e “meio ambiente artificial”.

Mais do que isso, em verdade, se pode afirmar que ambas as espécies em
questdo produzem auténtica simbiose, na medida em que o homem e a mulher
que vivem nas cidades contemporaneas encontram-se imersos, sem poder de
decisdo, em meio as referidas edificacbes urbanas nas quais habitam (dentre
outras funcdes) e aos elementos naturais que sdo igualmente agredidos pelas
imiss@es decorrentes de tais relacdes.

Referidas imbricagbes, alias, interessam diretamente ao direito de
vizinhanga, conforme se verifica adiante, sobretudo na qualidade de bem difuso

5.4.3 Meio ambiente e direitos difusos

A propésito da Ultima assertiva enunciada no topico anterior, entende
Terence Dorneles Trennepohl que: “O meio ambiente é considerado um bem
difuso, pertencente a toda a coletividade. Os interesses ou direitos difusos séo
transindividuais, indivisiveis, e a titularidade € exercida por pessoas
indeterminadas e ligadas por circunstancias de fato'®”.

No mesmo sentido, André Ramos Tavares defende que os direitos difusos
sdo uma das espécies de direitos coletivos, ou de terceira geracdo — 0 que,
portanto, se coaduna com o entendimento referenciado anteriormente, por
exemplo, com lastro na licdo de Anténio Carlos Morato —, podendo, ainda, ser

conhecidos como “interesses metaindividuais”,

%  TRENNEPOHL, Terence Dorneles. A protecdo do mei ambiente na Constituicdo Federal. In:

MARTINS, Ives Gandra da Silva; MENDES, Gilmar Ferreira; NASCIMENTO, Carlos Valder do
(Coords.). Tratado de direito constitucional. 2. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2012. v. 2. p. 604-
655.
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para significar aquela parcela de interesses que pertencem a um grupo
razoavelmente extenso de pessoas, que os titularizam e que possuem
uma caracteristica em comum, que as une, ainda que se trate de um
laco de unido extremamente débil.**’

Em funcéo disso, assinala que “essa categoria de interesses situa-se numa
faixa intermediaria entre os classicos direitos individuais, de um lado, e o direito
publico, de outro”*®8,

Consequentemente, esta claro que o Ministério Publico € o 6rgdo estatal
gue possui legitimidade para atuar na defesa de tais interesses e direitos difusos,
por meio de instrumentos como a prépria Acao Civil Publica — — nos termos do
artigo 129, lll, da Constituicdo Federal e de norma especifica, a Lei n°® 7.347/1985
— e também por meio de expedientes como a lavratura de Termos de
Ajustamento de Conduta (TACs)'®.

Em relagdo a Agéo Civil Publica, afirma Luis Roberto Barroso, com vistas a

uma visao do instituto juridico desde seu nascedouro, que:

O novo remédio revelou, de imediato, enorme alcance pratico e em
pouco tempo se avolumaram os casos de sua utilizagdo. Assim € que, na
tutela do meio ambiente, ja foram ajuizadas agdes civis publicas para:
impedir que fosse ligado o reator da Usina Angra |, até que sanadas as
deficiéncias do plano de emergéncia para evacuacao da area; paralisar
empreendimento imobiliario incompativel com a preservacéo do conjunto
paisagistico, ambiental e ecolégico da Baixada de Jacarepagua;
responsabilizar empresa transportadora maritima pelo derramamento de
O6leo combustivel em Santos; obter que empresa de manutencdo de
vagOes sediada em Porto Alegre cessasse a sua atividade causadora de
polui¢éo sonora, etc.

Por meio dos exemplos colacionados no trecho doutrinario sob apreco, fica
clara ndo somente a enorme abrangéncia da Acao Civil Publica, como também a
direta relevancia dos objetos por ela tutelados —, embora digam respeito
primordialmente ao meio ambiente lato sensu —, no que concerne as relagdes de
vizinhanca, o que também se aplica, naturalmente, aos demais expedientes,

como o suprarreferido TAC.

187 TAVARES, André Ramos. Curso de direito constitucional. 13. ed. rev. e atual. S0 Paulo:

Saraiva, 2015. p. 761.

% TAVARES, André Ramos. Idem, p. 761.

'8 vale mencionar gue o vigente Cadigo de Processo Civil, por meio de seu artigo 784, 1V, atrela
aos acordos celebrados diante do Ministério Publico, assim como em relagdo a outros érgéos,
o carater de titulo executivo extrajudicial. BRASIL. Codigo de Processo Civil (2015).
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7

Tanto isso € verdade que pesquisa recentemente realizada com vistas
exclusivamente a coleta de dados para uso na presente dissertacédo, no ambito da
Promotoria do Meio Ambiente do Ministério Publico da capital do estado de Séo
Paulo, permitiu, por exemplo, a analise de autos nos quais se fiscalizava o

cumprimento de determinado Termo de Ajustamento de Conduta'®

no qual
estava previsto que uma empresa de propor¢cdes expressivas “deveria contratar e
executar projeto de tratamento acustico, ou outra solucdo técnica, visando a
impedir a propagacédo dos excessos de ruidos da torre de resfriamento do sistema
de ar condicionado”.

Importa, ainda, esclarecer que o TAC decorreu de representacdo andnima,
“‘dando conta de possivel dano ambiental em decorréncia de producdo de ruido
por torres de resfriamento”, bem que como que esse Termo foi arquivado apos se
constatar que as obras realizadas foram capazes de resolver o problema do dano
ambiental™’.

No mesmo sentido, houve o ensejo da consulta a outro Termo de
Ajustamento de Conduta’®, frente & “necessidade de se estabelecer medida de
compensacdo pelos danos ambientais irreversiveis provocados pela
contaminacdo do solo e &agua subterrdneos, oriundos de atividades outrora
estabelecidas no local’*?®, e em razdo do qual se fez expressa mencéo a funcao
socioambiental adrede referida e esclarecida, com lastro no igualmente ja
comentado artigo 1.228 do Cédigo Civil***.

A propésito, a contaminacdo do solo € uma questdo constante no ambito
da Promotoria do Ministério Publico dedicada as causas do meio ambiente,
valendo mencionar, nesse sentido — apenas a guisa de rememoracao de alguns

exemplos recentes que se tornaram fatos notérios —, as situagfes envolvendo os

1% Trata-se dos autos de "Fiscalizagdo de cumprimento do TAC n ° 225/07”, em tramite perante

a Promotoria do Meio Ambiente do Ministério Piblico da Capital do Estado de S&o Paulo,
movido por representacdo andnima em face da Embratel, consultados em 31 de agosto de
2017.

Trata-se dos autos de "Fiscalizagdo de cumprimento do TAC n ° 225/07”, em tramite perante
a Promotoria do Meio Ambiente do Ministério Publico da Capital do Estado de Sao Paulo,
movido por representacdo andnima em face da Embratel, consultados em 31 de agosto de
2017.

Trata-se dos autos de "Termo de Compromisso e Ajuste de Conduta — Protocolo n °.
0083808/14”, em tramite perante a Promotoria do Meio Ambiente do Ministério Publico da
Capital do Estado de S&o Paulo, consultados em 31 de agosto de 2017.

Conforme item “c”, p. 295, do Termo de Compromisso e Ajuste de Conduta — Protocolo n °.
0083808/14 supra-assinalado.

Conforme item “I”, p. 297, do Termo de Compromisso e Ajuste de Conduta — Protocolo n °.
0083808/14 supra-assinalado.
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terrenos nos quais se situam o Shopping Center Norte e o campus da zona leste
da Universidade de S&o Paulo, ambos na capital paulistana.

Inegavelmente, em ambas as situacdes esta nitida a violacdo do patrimoénio
imaterial da coletividade, seja (na primeira hipétese) pela perturbacédo do sossego
motivada pelo ruido excessivo causado pela estrutura da empresa acionada
judicialmente, seja (no segundo caso) em decorréncia do franco prejuizo a saude
(ndo somente) humana — bem como a atributos da personalidade —
caracterizado pela contaminacdo do meio ambiente natural.

E & guisa dos conteudos que acabam de ser referidos, existem inUmeros
outros passiveis de mencdo e aprofundamento quando se busca a interseccao
entre os danos ambientais de carater difuso e as relacbes de vizinhanca,
projetando seus efeitos sobre os direitos da personalidade. Sueli Gandolfi Dallari

oferece um exemplo prético e elucidativo no que concerne a possibilidade de

transmissdo da dengue®®.

De fato, o desmatamento provocado pelo crescimento urbano gerou a
urbanizacdo de certos mosquitos que podem ser contaminados pelo
virus da dengue, e apenas um programa continuo de lutas contra tais
mosquitos podera controlar a quantidade desses possiveis vetores da
doenca. Ndo basta, portanto, que uma pessoa use todos 0s meios ao
seu alcance para matar os mosquitos, pois, se 0s seus Vvizinhos néo
fizerem 0 mesmo, ela continuara correndo o risco de receber uma picada
e contrair a dengue.

Vale acrescentar que a jurisprudéncia é cada vez mais préspera em atestar
a evidente relacéo entre os danos decorrentes do mau uso de terrenos, nos quais
podem existir as condi¢cdes propicias para o desenvolvimento de criadouros do
mosquito Aedes aegypti — a proposito, transmissor de outras doencas, além da
dengue —, e a integridade sanitaria da vizinhanca, hipétese que clama pela
intercessao judicial.

Nesse sentido — a guisa meramente ilustrativa, considerado o numero
coalescente de situacdes muito parecidas disponiveis para pesquisa —, bem

descreve acordao’®® extraido de

1% DALLARI, Sueli Gandolfi. O contetido do direito & satide. In: COSTA, Alexandre Bernardino et
al. (Orgs.).O direito achado na rua: introducdo critica ao direito a saude. Brasilia:
CEAD/UnB, 2008. p. 91-101. p. 94.

SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelacdo n°
0002192-91.2014.8.26.0396. Relator: desembargador Pedro Baccarat. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acérdaos, 16 jun. 2016.
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apelacdo interposta contra sentenga que julgou procedente a acéo
cominatdria intentada para compelir o proprietario do terreno vizinho a
retirar o ferro velho e outros materiais imprestaveis acumulados no
terreno vizinho, de sorte a evitar criadouros de mosquitos e outros
insetos.

Tal apelagdo manteve ao recorrente as obrigacdes de “limpeza e corte do
mato, retirada de lixo, entulhos e materiais descritos pelos servigos de vigilancia
sanitaria, sob pena de multa diaria”.

Isso porque se atestou que as referidas condi¢cdes ensejavam o risco de
producdo de efeitos danosos a saude do vizinho, notadamente como “criadouro
de ratos, insetos e mosquitos [...], especialmente agravado pela alertada
proliferacdo da dengue”, motivo pelo qual a pretensdo do municipe,
expressamente atrelada ao comando do artigo 1.277 do Cdédigo Civil — no
sentido de assegurar o direito de fazer cessar os aludidos riscos pelo uso nocivo
da propriedade —, foi mantida mediante confirmacédo daquela determinacdo
cominatéria®’.

Inexistem duvidas, ademais, de que a Administracdo Publica se encontra
perfeitamente legitimada, independentemente de comando judicial especifico,
para tomar todas as medidas cabiveis e que se facam necessérias, com vistas a
se evitar 0 uso da propriedade que possa resultar em atos lesivos aos direitos da
personalidade da vizinhanca — notadamente aqueles que decorrem da triade
“salide, sossego e seguranga” —, como assinalado, com énfase, em acérddo
recentemente lavrado que versou sobre o acimulo de sucata em um determinado

terreno localizado em cidade do interior do estado de Sdo Paulo®%.

5.5 REDUCAO E ELIMINACAO DE INTERFERENCIAS: O ARTIGO 1.279 DO
Cobico CiviL

7 Em sentido bastante préximo, mas ilustrando circunstancia na qual se constatou que o

responsavel pelo imével acionado judicialmente, embora exercendo atividade ilegal, estava
tomando todas as providéncias necessarias para evitar os riscos & salde do vizinho, merece
ser citado o seguinte acérdao: SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o
Paulo. Recurso de Apelagdo n° 0044632-39.2009.8.26.0506. Relator: desembargador
Antonio Nascimento. Pesquisa de jurisprudéncia. Acérdaos, 30 jul. 2014.

Nesse sentido: SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso
de Apelagcdo n° 0004358-49.2013.8.26.0132. Relator: desembargador Jarbas Gomes.
Pesquisa de jurisprudéncia. Acérdaos, 14 jun. 2016.
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N&o obstante esteja bastante clara a intenc&o do legislador em privilegiar o
interesse publico em detrimento do privado, por meio da subordinacdo das
atividades intervicinais a uma perspectiva social e socioambiental, ndo se pode
concluir, com base nisso, que o vizinho juridicamente obrigado a suportar as
imissdes, nos termos do artigo 1.278 do Caddigo Civil interpretado adrede, deva
fazé-lo de forma totalmente passiva, eis que o artigo 1.279**° do mesmo diploma
legal franqueia a possibilidade de se exigir a reducdo ou a eliminacdo dessas
imiss@es, quando possivel — a proposito, faculdade extensivel, em razdo do
disposto no caput da mesma norma, diante de decisao judicial especifica.

Para Carlos Alberto Dabus Maluf, trata-se de medida inbécua essa que o

artigo em tela determina, considerando que

a possibilidade de reducdo ou mesmo eliminacdo da interferéncia é
remotissima. Como eliminar ou maodificar, p. ex., uma linha de
transmissao de energia elétrica que atende grande parte da populagdo?
O mesmo se pode dizer de uma adutora de agua.”

Decerto, tem razédo o ilustre professor quanto a extrema dificuldade —
sendo impossibilidade — de aplicar o conteddo do dispositivo legal em
determinados casos, como na mencionada hipétese de transmissao elétrica, cuja
auséncia se faria sentir facilmente na vida pratica de grande contingente de
pessoas.

Todavia, com o devido respeito ao ponto de vista do estudioso do direito,
permitimo-nos discordar quanto a caracterizagcdo do dispositivo legal como
‘inécuo”, pois entendemos que, sendo este (na pior das hip6teses) uma valida
tentativa de aproveitamento da tecnologia face aos conflitos de vizinhanca
contemporaneos, afastar-se por completo de qualquer possibilidade de uso
pratico da norma talvez significasse perder a oportunidade de se descobrirem

alternativas inéditas para problemas antigos.

199 0O texto do aludido artigo 1.279 é o seguinte: “Ainda que por decisdo judicial devam ser

toleradas as interferéncias, podera o vizinho exigir a sua redugdo, ou eliminacdo, quando
estas se tornarem possiveis.”. BRASIL. Cadigo Civil (2002).

MALUF, Carlos Alberto Dabus. Dos Direitos de Vizinhanca. In: SILVA, Regina Beatriz Tavares
da (Coord.). Codigo Civil comentado. 8. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2012. p. 1388-1436. p.
1.391.
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Como contraponto, vale mencionar o ponto de vista eminentemente pratico

de Geyson Gongalves®™, conforme o qual:

O vizinho que for obrigado, por forca de decisdo judicial, a suportar
interferéncias tuteladas pelos direitos de vizinhanca (em seguranca,
sossego e saude), em nome de um interesse superior ao seu, pode
exigir sua reducdo ou eliminacdo quando estes forem possiveis e
viaveis. O dispositivo assegura ao vizinho atingido o direito de que a
interferéncia, autorizada pela decisdo judicial, dé-se da forma menos
onerosa possivel, sendo que os incomodos causados por ela possam ser
minimizados ou mesmo extintos. Por exemplo, uma indUstria poderia ter
acesso a uma nova tecnologia que diminuisse o nivel de ruido ou de
emissao de gases, inexistente a época da decisao judicial.

De mais a mais, independentemente do posicionamento que se defenda, a
reflexdo muito se enriquece com base na brilhante ligdo do gedgrafo Milton
Santos, que nédo dissocia a tecnologia — e também a informacdo e a ciéncia,
esses outros dois fatores que igualmente explicam tdo bem a experiéncia humana
nas Ultimas décadas — do préprio tecido social, no qual as rela¢des de vizinhanca

(entre tantas outras) se desenvolvem. Ele diz?%:

O nosso enfoque, aqui, ainda é o que arduamente defendemos de longa
data: o do espago como instancia social, conjunto inseparavel da
materialidade e das a¢c6es do homem. Devemos, desse modo, levar em
conta as tendéncias atuais de reorganizacdo do territério, no mundo
inteiro, e no Brasil de forma particular, o que obriga a levar em conta as
caracteristicas do que chamamos de meio cientifico, isto €, o meio
geografico tal como hoje se d4, ou tende a ser, e em cuja elaboracao a
contribuicdo da ciéncia, da tecnologia e da informacao é cada vez maior.

Voltando-se mais especificamente a abordagem para o campo juridico das
relacdes civis privadas, todavia, Carlos Alberto Dabus Maluf questiona, ainda, se
0 proprietario que viesse a se valer da reducdo ou eliminagdo, mas tivesse
recebido indenizacdo em razdo dos danos suportados, seria obrigado a devolvé-
|&203.

Entendemos que néo, isto é, que a indenizacdo que ja foi recebida deve

ser mantida mesmo que as condi¢cdes que a ensejaram tenham sido superadas

21 GONCALVES, Geyson. Dos Direitos de Vizinhanca. In: MACHADO, Antdnio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1088-1117. p. 1091.

202 SANTOS, Milton. A urbanizacéo brasileira. 5. ed. Sdo Paulo: Edusp, 2005. p.130-131.

203 MALUF, Carlos Alberto Dabus. Dos Direitos de Vizinhanca. In: SILVA, Regina Beatriz Tavares
da (Coord.). Cddigo Civil comentado. 8. ed. Sao Paulo: Saraiva, 2012. p. 1388-1436. p.
1.391.



124

gracas ao advento de melhorias tecnoldgicas, afinal se encontram justificadas
pela ocorréncia dos fatos anteriores que violaram direitos da personalidade
naguele momento pretérito.

De mais a mais, o que todas as visdes sob apreco possuem em comum €é 0
fato de que as relagBes de vizinhanga, mormente quanto se lhes atrela a analise
dos direitos da personalidade daqueles que estejam nelas envolvidos, somente
podem ser adequadamente compreendidas se absorvidas sob a perspectiva da
contemporaneidade e, em determinados casos, até mesmo se projetando para o
futuro, como ocorreu, por exemplo, por ocasido da recepc¢ao, por diversas capitais
brasileiras, dos megaeventos que foram a Copa do Mundo de 2014 e as

Olimpiadas de 2016 — esta, mais especificamente, no estado do Rio de Janeiro.

5.6 VISAO CONTEMPORANEA: IMPACTOS NAS RELACOES DE VIZINHANCA
DECORRENTES DA COPA DO MUNDO DE 2014 E DAS OLIMPIADAS DE
2016

Desde a candidatura, apresentada pelo Governo Federal aos Orgaos
internacionais competentes, até os dias atuais — portanto, mesmo ja se tendo
passado mais de um ano do encerramento do ultimo dos referidos megaeventos
—, a opinido publica, a academia universitaria e mesmo os cidaddos comuns
divergem a respeito da pertinéncia da realizacdo de tais iniciativas, que — para o
mal ou para o bem, variando conforme a Gtica de quem esteja a critica-las ou
elogia-las — impactaram significativa e definitivamente as cidades que as
sediaram em diversas vertentes, dentre as quais, como ndo poderia deixar de ser,
as relagdes de vizinhanga.

A propésito de uma visdo favoravel, podem ser referidos os avangcos em
infraestrutura assinalados pelo Tribunal de Contas da Unido por meio de relatério
de situacdo datado do mesmo ano em que ocorreram as Olimpiadas no Rio de

Janeiro (2016), conforme o qual®®*:

Verificou-se que diversas acdes estavam em andamento, especialmente
para construcdo de tubulacdo para coleta de esgotos em diversos
municipios do Estado. Verificou-se ainda a conclusdo de algumas
importantes estacfes de tratamento de esgoto [...] e a desativacdo de

24 BRASIL. Tribunal de Contas da Unido. O TCU e as olimpiadas de 2016: relatério de
situagdo. Relator: ministro Aroldo Cedraz. 4. ed. Brasilia: TCU, 2016.
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um grande lixao [...], o qual era responsavel por parcela significativa de
elementos poluidores nos lengoéis subterraneos.

E também consideravel, em contrapartida, a producdo de estudos que

destacam os aspectos nocivos decorrentes da realizacdo dos megaeventos, como

bem fazem notar Valéria Pinheiro, Clarissa Sampaio Freitas, Cleiton Marinho Lima

Nogueira e Alexandre Queiroz Pereira, que sdo autores de uma pesquisa cujo

principal objetivo foi monitorar os impactos da Copa do Mundo de 2014 na

configuracdo urbana de Fortaleza por meio de trés eixos fundamentais:

empreendedorismo; mobilidade e moradia e governanca urbana

»205,206

A propésito de tais consequéncias negativas, exemplificam os aludidos

autores®®’:

Em contraposicéo aos discursos favoraveis, na escala do lugar, onde se
percebe diretamente os impactos da realizagdo desses megaeventos
tornou-se uma série de questionamentos que pdem em xeque O
otimismo presente nos discursos daqueles que defendem sua realizagéo.
Sao diversas as criticas direcionadas a este tipo de evento, constando
entre as principais: o superfaturamento e corrup¢do nas obras, a
subutilizacdo de algumas instalagbes esportivas apos a realizacdo dos
jogos da competicdo, a prioridade dada a realizacdo de obras
relacionadas ao evento (custos de oportunidade), a remocao
compulséria de comunidades inteiras para a realizagdo dessas obras e

205

206

207

PINHEIRO, Valéria et al. Os impactos da Copa do Mundo da Fifa 2014 em Fortaleza. In:
SANTOS JUNIOR, Orlando Alves dos; GAFFNEY, Cristopher; RIBEIRO, Luis Cesar de
Queiroz (Orgs.). Os impactos da Copa do Mundo 2014 e das Olimpiadas 2016. Rio de
Janeiro: E-papers, 2015. Item 5.4.9. p. 304.

Vale transcrever a contextualizacdo do estudo sob apreco, realizada por seus préprios
autores, conforme os seguintes termos: “Especialmente a partir das Ultimas décadas do
século XX, em um contexto de globalizacdo e reestruturacdo produtiva, a realizacdo de
megaeventos esportivos, entre eles a Copa do Mundo de Futebol da FIFA e os Jogos
Olimpicos, passou a ser considerada por muitos governos como uma das principais
oportunidades para a dinamizacdo das economias metropolitanas e um ensejo ideal para
realizacdes de transformacgdes urbanas capazes de produzir uma espécie de ‘legado’ material
e imaterial para as cidades que receberem esses grandes eventos. Os defensores dessa
visdo positiva apresentam muitos argumentos que, em tese, justificariam o emprego de
vultosos recursos financeiros (mormente publicos) na preparacdo de uma cidade para
recepcdo de megaeventos esportivos. Entre os argumentos mais recorrentes estdo: a
lucratividade econdmica, sobretudo através de aumento da atracdo de fluxos turisticos, a
aceleracdo e realizacdo de obras publicas que incidiriam sobre o bem-estar urbano da
populagdo.”. BRASIL. Tribunal de Contas da Unido. O TCU e as olimpiadas de 2016:
relatério de situag@o. Relator: ministro Aroldo Cedraz. 4. ed. Brasilia: TCU, 2016. p 301.
PINHEIRO, Valéria et al. Os impactos da Copa do Mundo da Fifa 2014 em Fortaleza. In:
SANTOS JUNIOR, Orlando Alves dos; GAFFNEY, Cristopher; RIBEIRO, Luis Cesar de
Queiroz (Orgs.). Os impactos da Copa do Mundo 2014 e das Olimpiadas 2016. Rio de
Janeiro: E-papers, 2015. Item 5.4.9. p. 301

PINHEIRO, Valéria et al. Os impactos da Copa do Mundo da Fifa 2014 em Fortaleza. In:
SANTOS JUNIOR, Orlando Alves dos; GAFFNEY, Cristopher; RIBEIRO, Luis Cesar de
Queiroz (Orgs.). Os impactos da Copa do Mundo 2014 e das Olimpiadas 2016. Rio de
Janeiro: E-papers, 2015. Item 5.4.9. p. 302.
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0s prejuizos causados pela forte especulagdo imobilidria associada ao
evento (aumento da segregacgéo, por exemplo).

Ndo é necessério grande esforco para se notar que todos os fatores
mencionados e ainda muitos outros impactam as relagbes de vizinhanga, na
medida em que produzem mudancas concretas e relevantes na vida cotidiana das
cidades, como em termos de mobilidade e transporte — portanto, na alteracdo do
trdfego em diversas regibes — ou de mudanca da rotina dos bairros, por conta
das construcdes. Isso sem falar que o fato de os aeroportos da cidade
permanecerem abertos em horario extraordinario desfigura ndo somente a
mobilidade, mas também afeta diretamente o sossego dos moradores vizinhos e
também daqueles cujas edificagcBes se encontrem sob a rota de trafego dos
avioes.

Entretanto, de forma ainda mais objetiva, vale chamar a atencédo para o
trecho final do texto destacado, que menciona, expressamente, duas variaveis
fundamentais na trilha do contexto ora enfocado, a saber: a “remogdo compulséria
de comunidades inteiras” (por conta da realizagdo das mencionadas obras) e “a
forte especulacao imobiliaria” (associada ao evento).

No que concerne ao primeiro aspecto, os autores exemplificam com a
“execucgao do Veiculo Leve sobre Trilhos [, que] prevé a remocado de milhares de
familiares ao longo da via”, sem prejuizo de “milhares de outras moradias
ameacadas por outras intervencdes publicas”, sendo que tais familias seriam
reassentadas em apartamentos construidos em um condominio na periferia da
cidade, “distante até 20 km de algumas comunidades originarias”, o que seria
apenas um dos problemas decorrentes de tal atividade, eis que outras variaveis
nefastas e que interessam muito objetivamente ao tema da presente dissertacao
de mestrado também estariam presentes®®.

Nesse sentido, enumeram os autores fatores como: “padréao e tamanho dos
apartamentos”; falta de um trabalho social prévio de vivéncia em condominio para
os moradores; dificuldade de convivéncia pacifica de algumas comunidades que

serao confinadas como vizinhas; e “caréncia de servigcos e equipamentos urbanos

2% PINHEIRO, Valéria et al. Os impactos da Copa do Mundo da Fifa 2014 em Fortaleza. In:

SANTOS JUNIOR, Orlando Alves dos; GAFFNEY, Cristopher; RIBEIRO, Luis Cesar de
Queiroz (Orgs.). Os impactos da Copa do Mundo 2014 e das Olimpiadas 2016. Rio de
Janeiro: E-papers, 2015. Item 5.4.9. p. 314.
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ja existentes no entorno, que serdo saturados com esta nova demanda — apesar
da previsdo de construcéo de equipamentos”®®.

Ora, como pretender que as tais relacfes artificialmente criadas, por forca
compulséria, ndo agridam os atributos da personalidade dos vizinhos, frente a
tantas dificuldades concomitantes?

J& no que diz respeito a especulacdo imobilidria, trata-se de fenémeno
fortemente incentivado pela chegada dos megaeventos em questdo. A
supervalorizacdo dos imoveis gerada pelas obras necessarias a realizacao destes
— como estadios, arenas, polos esportivos, etc. —, catalisada pelo incremento
vultoso de capital externo, em um periodo muito curto de tempo — que desfigura
as bases da economia local e gera uma nova realidade na qual os habitantes da
cidade séo incapazes de participar —, obriga seus moradores a buscar novas
opcdes de residéncia, em geral ainda mais afastadas do ponto em que ja estejam
localizados, conforme uma logica que Herminia Maricato denomina “urbanismo do
espetaculo”.

Confira-se?*:

Com os megaeventos da Copa do Mundo em 2014 e das Olimpiadas em
2016 (no Rio de Janeiro), vemos uma radicalizacdo da febre que
acompanha o atual “boom” imobiliario. Seguindo a trajetéria dos paises
que sediam esses grandes eventos, a “maquina do crescimento” (uma
articulacdo de entidades internacionais, governos e capitais) € posta a
funcionar, buscando legitimar, com o urbanismo do espetaculo, gastos
pouco explicaveis para um pais que ainda tem enorme precariedade nas
areas da saude, da educacdo, do saneamento e dos transportes
coletivos. Muitos exemplos ser dados sobre a truculéncia com que as
grandes obras expulsam moradores das redondezas para viabilizar um
processo de expansao imobilidria e de construgdo de um pedaco do
cenario urbano global.

De mais a mais, claro esta que, diante do enorme impacto que tais
megaeventos causam na vida da populagdo que habita nas cidades, esta deveria
ser consultada a proposito da pertinéncia na recepcdo destes — até mesmo
porque, em fundamental instancia, € para privilegiar o desenvolvimento dos
atributos da personalidade humana que a cidade deve manifestar sua vocacgao

natural.

299 PINHEIRO, Valéria et al. Idem, p. 315.
2% MARICATO, Erminia. Para entender a crise urbana. Sdo Paulo: Expressdo Popular, 2015.
p. 41.
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6 A INDUSTRIA E SEU IMPACTO NAS RELACOES DE
VIZINHANCA

6.1 INTRODUCAO

E fundamental a andlise do impacto da indistria nas relacbes de
vizinhanca, como ja se mencionou anteriormente e se demonstrou, ao longo da
dissertacéo, por meio de uma série de referéncias. Tanto é assim, que, para muito
além dessa conclusdo prévia, obtida com base no desenvolvido da presente
pesquisa, a doutrina ja sinalizara, fartamente, o liame entre os assuntos, a
exemplo do proprio San Tiago Dantas, que reservou uma parte relevante de sua
obra referencial para tratar especificamente do assunto, na década de 1930.

A proposito de sua preocupacdo, o mestre fluminense se manifestou da

seguinte forma®*:

O desenvolvimento mecanico da indastria moderna, o emprego do vapor
e da eletricidade, fizeram, desde o século passado, a vizinhanga das
fabricas e oficinas nociva as casas de moradia, aos escritérios e a certos
estabelecimentos, onde o repouso relativo é indispensavel a vida e ao
trabalho. Nos dias que passam, o comércio, os meios de transporte, de
comunicacao e de propaganda, todo o equipamento da vida nos grandes
centros urbanos veio somar a sua influéncia a das indastrias e
generalizar, se podemos dizer, 0s incomodos que outrora nas
imedia¢cBes dos estabelecimentos fabris se faziam sentir.

Por “incébmodos”, conforme ja se mencionou anteriormente mas vale a
pena ser reiterado, San Tiago Dantas se refere as imissdes que violam o

patrimdnio imaterial da pessoa natural, como esclarece logo adiante, nha mesma

licao?*.

Ora, saude, seguranga, sossego, conforto, intimidade (“privacy”) séo
bens de que todos precisamos cercar, em medida maior ou menor, a
nossa existéncia, e a casa de moradia é o lugar por exceléncia em que
os devemos desfrutar. E nos grandes conglomerados que sdo as
cidades de hoje, o ar se carrega de poeiras, de emanagdes, de germes
nocivos a salde, a seguranca diminui em face dos riscos ordinarios da
vida que se avoluma, o sossego se perde, como o conforto, pelos
rumores que de toda parte chegam até ndés, e nas moradias que se
comprimem umas as outras, a intimidade se entrega ao publico ou pelo
menos se desvenda aos vizinhos.

21 DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composicao. 2

ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 28.

212 DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Idem, p. 29.
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Na esteira do mestre, para fins de esquematizacdo e apresentacdo mais
organizada das ideias, sugere-se que a abordagem do tema seja realizada,
doravante, com base em trés perspectivas distintas, que conduzem a reflexdo no
sentido de direta afetacdo aos direitos da personalidade, a saber: 1. a indUstria
como elemento indutor do desenvolvimento das cidades contemporaneas; 2. a
prépria industria como geradora de interferéncias diretas na vizinhanca; e 3. a
indUstria que produz tecnologia que impacta as relacdes de vizinhanca
contemporaneas.

Vale ressaltar, contudo, que as referidas abordagens até podem ser
desenvolvidas de modo distinto entre si conforme uma perspectiva académica,
mas estdo longe de ser independentes entre si na vida pratica, pois se

complementam — quando n&o se confundem — umas as outras.

6.2 A INDUSTRIA COMO ELEMENTO INDUTOR DO DESENVOLVIMENTO DAS
CIDADES CONTEMPORANEAS

E impossivel analisar as relacbes de vizinhanca sem levar em conta a
industrializagdo como elemento indutor do desenvolvimento das cidades
contemporaneas, em especial dos grandes centros urbanos e, de forma ainda
mais especifica, em respeito ao recorte espacial da presente dissertacdo, no que
concerne a regido metropolitana do estado de Sao Paulo.

Em termos globais, os registros histéricos apontam que a Revolucdo
Industrial ocorreu na Inglaterra da metade posterior do século XIX e se caracteriza
pela producdo em massa de bens, concentrada em cidades nas quais j& se
observa um desenvolvimento econdmico mais robusto e que, por isso, até
disp6em de uma estrutura minima para dar suporte ao inicio do processo.

Entretanto, referidas cidades ndo possuem mao de obra suficiente para
atuar nas linhas de trabalho que demandam a forga humana de operagéo do
maquinario, o que atrai enormes contingentes populacionais de outras
localidades, em busca de melhores condicfes de vida.

E nesse sentido a licdo de Raquel Rolnik?*2.

3 ROLNIK, Raquel. O que é cidade. Sdo Paulo: Brasiliense, 2004. p. 73.
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Antes de mais nada, com a industrializacdo da producao assistimos a um
processo de urbanizacdo numa escala jamais conhecida. A Grossstadt,
grande cidade, aglomeracdo urbana de centenas de milhares, de
milhGes de habitantes, é fruto deste processo. Além de as grandes
concentracdes, de as densidades serem precedentes a populacao, é
indUstria que impulsiona o processo de urbanizacdo da sociedade como
um todo.

O éxodo rural motivado pela industrializacdo dos grandes centros urbanos
retira das pessoas que o compdem o modus vivendi campesino, uma vez
distanciadas dos labores e das demais atividades agricolas proprias do interior, e
fez surgir nas cidades a nova classe social, privada do controle dos meios de

producéo: o proletariado, como bem ilustrado por Jiirgen Habermas?*.

O capitalismo define-se por um modo de producdo que nédo s6 pbe, mas
também resolve este problema. Oferece uma legitimacdo da dominacéo
gue j& ndo desce do céu da tradigdo cultural, mas que surge da base do
trabalho social. A instituicdo do mercado em que proprietarios privados
trocam mercadorias, que incluem o mercado em que pessoas privadas e
sem propriedade trocam como Unica mercadoria a sua forga de trabalho,
promete a justica da equivaléncia nas rela¢des de troca. [...] Em meados
do Século XIX, o modo de producéo capitalista tinha se imposto de tal
modo na Inglaterra e na Franca que Marx pode reconhecer o marco
institucional da sociedade nas relacbes de producdo e, a0 mesmo
tempo, criticar o fundamento préprio da troca de equivalentes.

As familias que comp8em o proletariado, em geral, sdo compostas de
muitos membros, que vivem amontoados em espacos residenciais diminutos, nos
quais, portanto, os direitos da personalidade tendem a ser violados em razdo da

auséncia de condicdbes minimamente dignas de sobrevivéncia, como a

215

salubridade“™ e o resguardo da vida privada.

Bem ilustra a aludida contingéncia a licdo de Eduardo Tomasevicius Filho,

conforme a qual®®:

A preocupacao efetiva dos juristas e dos tribunais com a privacidade
surgiu a partir do século XIX, com as transformac¢fes das sociedades de
agrario-manufatureiras  para  urbano-industriais. Nessa  época,

214 HABERMAS, Jurgen. Técnica e ciéncia como ideologia. Traducao: Artur Mourdo. Lisboa:

70, 1987. p. 64 e 67.

15 DALLARI, Sueli Gandolfi. O contetido do direito & satide. In: COSTA, Alexandre Bernardino et
al. (Orgs.).O direito achado na rua: introducdo critica ao direito a salde. Brasilia:
CEAD/UnB, 2008. p. 91-101. p. 93.

1 TOMASEVICIUS FILHO, Eduardo. Em direcdo a um novo 19847?: A tutela da vida privada
entre a invasédo de privacidade e a privacidade renunciada. Revista da Faculdade de Direito
da Universidade de Séao Paulo, S&o Paulo, v. 109, p. 129-169, jan./dez. 2014. p. 134.
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ampliavam-se os nucleos urbanos, ao mesmo tempo em que as pessoas
tornaram-se anénimas em meio a multidao.

Consoante esse dramatico contexto, é certo também que a vulnerabilidade
dos conteudos imateriais das pessoas naturais ndo ocorre somente dentro das
habitacbes, mas nas relagcdes urbanas como um todo — o que, obviamente,
engloba as interacdes de vizinhanca.

Afinal, ndo somente a conformacédo fisica das cidades se modifica por
completo, como também o convivio entre as pessoas, na medida em que seus
habitantes (antigos e novos), que habitavam espacos até entéo livres, devem ser
confinar em moradias misturadas a frenética atividade industrial — mas também
porque as proprias pessoas que compdem esse cenario jA passaram por tantas
mudancas animicas, em decorréncia dos traumas do éxodo e dos sofrimentos
gue passaram a vivenciar distantes de sua realidade, como a perda ou a
alienacdo da propria identidade, segundo sensivelmente ilustrado na licdo
retrotranscrita.

Tanto isso € verdade que uma das mais evidentes reacdes aos efeitos
deletérios do “maquinismo” — como também se conhece o0 processo de
industrializacdo ora comentado — se consolidou com a elaboracdo da Carta de
Atenas, de extrema importancia para os estudos urbanisticos até os dias atuais,
no ambito do Congresso Internacional de Arquitetura Moderna (CIAM) de 1933.

Nesse sentido, merece destaque, dentre tantos outros igualmente

enfaticos, o seguinte trecho do referido documento:

O emprego da maquina subverteu as condi¢8es de trabalho. Rompeu um
equilibrio milenar, aplicando um golpe fatal no artesanato, esvaziando o
campo, entupindo as cidades e, ao desprezar harmonias seculares,
perturbando as relacdes naturais que existiam entre a casa e os locais
de trabalho. Um ritmo furioso associado a uma precariedade
desencorajante desorganiza as condi¢des de vida, opondo-se ao ajuste
das necessidades fundamentais. As moradias abrigam mal as familias,
corrompem sua vida intima, e o desconhecimento das necessidades
vitais, tanto fisicas quanto morais, traz seus frutos envenenados: doenca,
decadéncia, revolta.

A contundéncia da critica em questdo ndo deixa a menor margem de
davida no que concerne ao impacto nocivo da industrializagéo tanto no ambito da

esfera imaterial dos ora proletarios urbanos — cujos coracdes e cujas mentes
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jamais serdo os mesmos — quanto em termos de desenvolvimento das novas
relacdes urbanas.

O mundo vivencia, entdo, a eclosdo das demandas que justificam a
sucessao de uma primeira geracao de “direitos individuais” para a dimensédo dos
“direitos sociais”, diante da coexisténcia de problemas que afetam os mais
basilares conteudos imateriais de um contingente cada vez maior de pessoas.

No que concerne ao ambito nacional, a industrializacdo das grandes
cidades se concentra no estado de Sao Paulo, que se torna o principal polo de
atracdo para o desenvolvimento da atividade fabril no pais, principalmente por ja
contar com um mercado regional forjado pela economia da cafeicultura, conforme
a licdo de Paul Singer?*’.

Vale mencionar, alias, que mesmo naguela época ja se observava a
chegada de novos habitantes as cidades, mas que, naquele contexto, eram quase
sempre estrangeiros, dos mais variados paises, interessados em trabalhar nas
lavouras do interior do estado?®,

Desse ponto em diante, entretanto, o éxodo populacional perdera tracos de
identidade e, assim como ocorreu na Europa, as fileiras da producéo agruparéo
as mais distintas pessoas, ligadas entre si por um Unico traco coincidente: a
necessidade de sobrevivéncia.

A propdsito, 0 mesmo autor ainda enxerga, nas ultimas décadas do século
XIX, o marco temporal de inicio para a ocorréncia do fenbmeno em tela, conforme

a seguinte licdo®:

27 Cf. SINGER, Paul. Economia politica da urbanizacdo. Sdo Paulo: Brasiliense; Cebrap,

1973. p. 121.

SINGER, Paul. Idem, p. 122. A propésito do fluxo demogréfico dos imigrantes estrangeiros,
gue comecga a perder espaco, portanto, para os fluxos migratorios internos, o autor ilustra a
situacdo com base em pesquisa muito esclarecedora, assim descrita: “De 1930 em diante, a
imigracdo estrangeira, por razfes tanto externas como internas, perdeu quase toda
importancia. O ndmero de imigrantes chegados ao Brasil era de 622.397 entre 1900 e 1909,
atingindo seu montante maximo entre 1910 e 1919: 815.463. Na década seguinte (1920-
1929) o total se manteve proximo deste nivel: 788.170. Porém, dai em diante o nimero de
imigrantes cai drasticamente: 332.768 entre 1930 e 1939, e 114.405 entre 1940 e 1949. Na
década dos 50 ha uma certa recuperacdo (586.670) porém na ultima década o total de
imigrantes cai novamente a um nivel préximo a 200.000. E preciso notar que mesmo a
imigracdo mais abundante entre 1950 e 1959 pouco representou, pois neste periodo a
populagédo total do pais aumentou de quase 20 milhdes. Pois bem, apesar desta queda da
imigracdo do exterior, a absor¢do de mao-de-obra pela economia capitalista acelerou-se cada
vez mais, gracas a um aumento cada vez maior das migracdes internas, cuja migracao
principal era a migragao rural urbana.”.

219 SINGER, Paul. Idem, p. 121.
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Entre a abolicdo da escravatura (1888) e a Revolucdo de 1930, houve no
Brasil importantes transformacdes econdmicas, sociais e politicas.
Iniciou-se 0 processo de desenvolvimento mediante substituicdo de
importacdes, com a constituicdo de um importante parque industrial
produtor de bens de consumo ndo duraveis (tecidos, roupas, alimentos)
principalmente no Rio de Janeiro e em Sao Paulo.

N&o obstante, é a partir da década de 1940 que a migracdo as grandes
cidades por for¢ca da industrializagcdo ocorre com maior forgca, considerando que o
advento da Il Guerra Mundial faz cessar as importagbes de produtos e, como
consequéncia, obriga ao desenvolvimento de uma industria de base, que também
ja encontra o respaldo de mercado interno consolidado para consumo de seus
produtos e, posteriormente, goza do prestigio de politicas nacionalistas para se
desenvolver ainda mais®*°.

Ha que se levar em conta, entretanto, que o recebimento de enormes
contingentes migratérios pela cidade de Sdo Paulo ndo provém somente da
economia desenvolvida em decorréncia da industrializagdo, mas também se deve
a gquestdes politicas subjacentes ao mesmo objeto, notadamente a partir do Golpe
de 1964, quando o Estado passa a incentivar mais ativamente o fornecimento de
mao de obra barata para servir nas industrias das cidades maiores, com vistas a
diluir a forca do campesinato diante do processo de reforma agraria que estava
sendo levado a termo nos ulteriores tempos da democracia®?*.

Assim como ocorrera com 0 proletariado europeu da segunda metade do
século XIX, a experiéncia dos migrantes que chegam a S&o Paulo para engrossar
as fileiras de operarios da regido metropolitana — provenientes de cidades do
interior e de outros estados, notadamente do Nordeste — nada tem de fécil.

Tais pessoas se veem quase sempre obrigadas a trocar uma vida que nao
lhes permite a obtencdo do minimo imprescindivel & subsisténcia em suas

cidades de origem, mas encontram na capital paulista condi¢cdes apenas um

0 REIS FILHO, Nestor Goulart. Caderno de pesquisa do LAP 19. maio/jun. 97. 2. tir. 2003 3.

(Série Urbanizacédo e Urbanismo). Resumos das aulas do Prof. Nestor Goulart Reis Filho na
Disciplina AUH 237 - Urbanizacdo e Urbanismo no Brasil I. Notas preparadas pelo arquiteto
Ricardo Herndn Medrano. p. 45. Imprescindivel a citacdo do pensamento do celebrado
professor da FAU-USP, em seus termos literais: “A partir dos anos 60, encontra-se ja
consolidado o modelo politico e econdmico esbocado a partir de 1945. O incipiente mercado
interno que surge naquela época agora ja € uma realidade. E relacionada a este, hd uma
nova configuracéo do territdrio. Sdo também de fundamental importancia para este processo,
no periodo, a implantacéo de inddstrias de base, por iniciativa de governos nacionalistas, e a
instalacdo de numerosas indistrias de transformacgdo estrangeiras, resultado de uma
articulagcao de interesses internos e externos.”.
2L REIS FILHO, Nestor Goulart. Idem, p. 49.
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pouco melhores em termos de acesso aos retromencionados direitos sociais,
como saude, educacdo e moradia. E, em decorréncia disso, também tém seus
direitos da personalidade violados.

No que concerne as relacbes de vizinhanca que estdo sendo travadas
neste momento histérico, basta vislumbrar o inchaco dos suburbios, com
residéncias aglomeradas, superpostas umas as outras, a explosdo e o
desenvolvimento de um sem numero de favelas, vilas improvisadas e corticos —
e estes, alias, ndo somente na periferia, mas também no centro das cidades
industrializadas.

Muitas vezes, ademais, as constru¢cdes sao irregulares, porque realizadas
ao arrepio da legislacdo urbanistica municipal, quando ndo também em areas
protegidas sob a perspectiva de preservacdo do meio ambiente natural, o que
motiva dano ambiental e, por via reflexa, afeta tanto os demais habitantes da
cidade, como um todo, como também os préprios causadores do ilicito, que ja
sofrem em decorréncia da auséncia de seguranca, saude, sossego, intimidade,

conforto, etc.??

7

Nesse sentido, é muito esclarecedora a licdo de Erminia Maricato, nos

seguintes termos??;

As alternativas de habitacdo, que incluem infraestrutura e servigcos
urbanos, demandadas pela maior parte da populagdo nédo sé&o
encontraveis nem no mercado, nem nas politicas publicas. As areas
ambientais frageis — beiras de cérregos, rios e reservatérios, encostas
ingremes, mangues, areas alagaveis, fundos de vale —, que, por essa
condicdo, merecem legislacdo especifica e ndo interessam ao mercado
legal, sdo as que “sobram” para a moradia de grande parte da
populacdo. As consequéncias dessas gigantescas invasdes sdo muitas:
poluicdo dos recursos hidricos e dos mananciais, banalizagdo de mortes
por desmoronamentos, enchentes, epidemias, etc.

A mesma autora ainda chama a atencdo para outro aspecto que €
extremamente importante quando sdo analisadas as relagbes de vizinhanca

travadas nas favelas e em demais ambientes nos quais a populagao habita sob

222N esse propdsito, Erminia Maricato opina da seguinte forma: “Mesmo sem contar com

levantamentos rigorosos (desconhecemos um pais do mundo que tenha contabilidade
rigorosa sobre a moradia dos excluidos), podemos dizer que a maior parte da populagdo
urbana constréi suas casas sem o concurso do conhecimento técnico (de engenharia e
arquitetura), sem financiamento formal e sem respeito a legislacao fundiaria, urbanistica e
edilicia.”.

MARICATO, Erminia. Para entender a crise urbana. Sdo Paulo: Expressédo Popular, 2015.
p.80-81
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condicdes de marginalizagdo e que, ndo obstante, muitas vezes, acaba né&o
sendo contemplado por andlises sofisticadas do ponto de vista técnico mas que
pecam pela auséncia de maior perquiricdo em termos socioeconémicos.

Esta-se tratando do inegavel fato de que a auséncia do Estado, em tais
lugares, da-se por completo, e ndo somente no que diz respeito as questdes de
habitacdo, pelo que, consequentemente, ndo se pode ter a expectativa de que os
conflitos de vizinhanca sejam resolvidos da mesma forma como o0 sdo nas areas
da cidade que nao se ressentem desse tipo de caréncia.

A esse respeito, a eminente professora ilustra do seguinte modo?**:

A ocupacdo ilegal de terras e edificios parece estabelecer ou
fundamentar a generalizacédo da ilegalidade nas relagdes sociais. Nao ha
leis, cortes e nenhum tribunal para resolver disputas entre vizinhos em
favelas, ou nos chamados loteamentos clandestinos, ou piratas. A
auséncia do Estado, particularmente do aparato judicial, da espago para
as novas “leis”, que sao ditadas pelos “chefes locais”. Alguns anos
depois, essa organizagdo local cresce em direcdo aos anéis regionais e
internacionais do crime organizado.

Aliads, dai também a pertinéncia, mais uma vez, da critica realizada pela
Carta de Atenas acerca dos efeitos deletérios motivados pelo maquinismo ao
longo da era pés-moderna, na medida em que se verifica muito claramente que as
cidades que absorveram os fluxos migratérios mais intensos e em tdo curto
espaco de tempo nem de longe estavam preparadas para fazé-lo, em termos
estruturais.

Também merece ser analisado, na conjuntura de variaveis atreladas ao
desenvolvimento de efeitos nocivos aos direitos da personalidade no ambito das
relacbes de vizinhanca afetadas pela industrializacdo, o fato de que a
conformacdo dos centros urbanos a densa atividade nessa seara ocorre
previamente a normatizacdo de regras de funcionamento industrial conforme uma
perspectiva que ndo prejudigue a comunidade — alias, muito antes, é por conta
de tal necessidade que sao criadas e aplicadas as mencionadas leis.

Nesse sentido, vale a referéncia ao caso de Cubatéo, cidade litordnea do
estado de Sao Paulo que passou por frenético processo de industrializacdo nos

anos 1950, portanto cerca de duas décadas antes do advento de lei estadual que

24 MARICATO, Erminia. Para entender a crise urbana. S&o Paulo: Expressdo Popular, 2015.

p.80-86.
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regulamentasse a questdo da poluicdo atmosférica e ainda mais anterior a
consolidagédo de uma agenda internacional preocupada com o meio ambiente,
cuja emergéncia se verifica, mais expressivamente, apenas a partir da década de
1990 — por exemplo, em funcdo do evento ECO-92, que foi realizado no Rio de
Janeiro e envolveu a presenca das maiores liderancas politicas globais®°.

As nefastas consequéncias da intensa atividade industrial em Cubatéo sao
de conhecimento publico e notdrio para todos os brasileiros: sobretudo até o inicio
dos anos 1980, quando a cidade parece ter enfrentado seus dias mais severos,
grande parcela da populacdo era acometida de graves problemas de saude
decorrentes da poluicdo atmosférica. A situacdo se tornou tdo grave que muitos
bebés comecaram a nascer anencéfalos — quando a gestacado tinha condicbes
de prosperar — ou com graves deformacbes. Ademais, a auséncia de
regulamentacéo possibilitava também que a atividade industrial ensejasse riscos
de incéndios e outros acidentes em prejuizo das moradias dos trabalhadores,
vizinhas aos prédios nos quais a producédo era ativada.

Nao por acaso, portanto, a cidade ganhou a alcunha de “Vale da Morte”, a
qual hoje ja pode ser oficialmente substituida por “cidade simbolo da recuperacéo
ambiental”’, titulo concedido pela Organizacdo das NagOes Unidas como
reconhecimento pelos exitosos frutos de uma mocao coletiva, envolvendo todos
os setores da localidade, planejada e levada a cabo em 1985, com foco no
combate as fontes primarias de poluicdo, sem que houvesse decréscimo da
atividade industrial. Atualmente, se pode afirmar que a qualidade atmosférica de
Cubatéo atingiu praticamente 100% de melhora, em relacdo ao ano de 1983, no
qual foram feitas as medicées referenciais para fins comparativos??°.

Retomando-se, entretanto, a questdo das migracdes: é inquestionavel que
uma cidade tem muitissimo a ganhar com a troca de culturas, experiéncias de
vida e pontos de vistas distintos, patriménio daqueles que nela venham a

reconstruir suas histérias, advindos dos mais diversos locais, estabelecendo-se

%5 A respeito das questdes industriais de Cubatdo, vale a mencédo a entrevista concedida por

Américo Barbosa e Dirce Alves ao Blog Planeta, da Revista Epoca. CALIXTO, Bruno. Como
Cubatao deixou de ser o “Vale da Morte”. Revista Epoca, Blog do Planeta, 14 ago. 2012.
Disponivel em: <http://colunas.revistaepoca.globo.com/planeta/2012/08/14/como-cubatao-
deixou-de-ser-o-vale-da-morte/>. Acesso em: 10 set. 2017.

CALIXTO, Bruno. Como Cubatdo deixou de ser o “Vale da Morte”. Revista Epoca, Blog do
Planeta, 14 ago. 2012. Disponivel em: <http://colunas.revistaepoca.globo.com/planeta/2012/
08/14/como-cubatao-deixou-de-ser-o-vale-da-morte/>. Acesso em: 10 set. 2017.
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doravante. Esse é um ponto inquestionavel, e Sdo Paulo tornou-se cosmopolita,
dentre outros fatores, gragas a sua capacidade de sintetizar essa diversidade.

Entretanto, em razdo da referida auséncia de estruturacéo para absorver a
coalescente migracdo que decorre, sobretudo, do fendbmeno da industrializacao,
tanto os antigos quanto os novos moradores passaram a lidar com uma série de
transtornos extremamente complicados, cuja solucdo definitiva parece distante
mesmo nos dias atuais, nos quais, portanto, continua projetando seus efeitos
nocivos em termos de relatos intervicinais, uma vez diretamente relacionados com
o0 modo desordenado como a cidade se expandiu ao longo de sua historia
recente.

Ha que se debater, entdo, quais seriam os melhores caminhos a adotar,
com vistas a obtencdo de solu¢des que permitam o incremento da qualidade de
vida nas muitas regides urbanas que continuam a ser afetadas. Nesse sentido,
Paul Singer relata a existéncia de um forte movimento entre urbanistas no sentido
de contencdo do processo de urbanizacdo motivado pelo “crescimento da
populagdo ‘marginalizada’ nos grandes centros”, que chama de “critica anti-

228

»227 & com o qual desde pronto discorda®®®.

urbana

De qualquer forma, a linha de pensamento que o autor critica tem o mérito
de bem sintetizar as principais dificuldades causadas pela auséncia de
planejamento das grandes cidades quando confrontada com a exploséo

demografica motivada pelos fluxos migratorios, notadamente tendo como pano de

fundo a industrializacdo, como ele préprio bem ilustra no seguinte paragrafo®®:

Afinal, o que se objeta a este fulminante crescimento urbano?
Obviamente, o continuo agravamento da problematica urbana: escassez
de habitacdes levando a expressao de corticos e favelas, saturagdo das
vias de trafego, insuficiéncia de servigcos urbanos basicos como o
abastecimento de &gua encanada e de esgotos, que atendem
proporcdes cada vez menores da populacgédo total, falta de telefones, de

227 cf. SINGER, Paul. Economia politica da urbanizagdo. S&o Paulo: Brasiliense; Cebrap,

1973. p. 117.

Entendemos que a passagem que melhor justifica a aludida discordancia, do ponto de vista
do autor, e com a qual particularmente concordamos, foi desenvolvida nos seguintes termos:
“E muito claro que Sdo Paulo ndo vai crescer, pois ela é o simbolo e o epicentro do
desenvolvimento capitalista brasileiro. Os contrastes que ela apresente manifestam apenas
as contradicbes de um sistema que, para desenvolver as forcas produtivas, vai sempre
suscitando novos problemas. A critica da urbanizacdo ao ndo tomar em consideracao esta
caracteristica essencial do capitalismo incorre no erro de tentar estes problemas mediante a
reducéo do dinamismo do sistema, que constitui, afinal, a sua Unica justificativa histérica.”. Cf.
Paul SINGER. Idem, p. 133.

229 SINGER, Paul. Idem, p.119.

228
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vagas nas escolas, de leitos hospitalares etc... Admite-se também um
aumento continuo do desemprego, da delinqiiéncia, da incidéncia de
moléstias mentais, da poluicdo do meio ambiente.

Seria um grande equivoco, entretanto, adotar-se apenas uma Visdo
negativa a respeito dos efeitos da industrializagéo sobre o desenvolvimento das
cidades. Nao se questiona que uma visdo marxista acerca do processo em
questdo predomina em termos académicos, mas até mesmo estudos que
claramente adotam tal viés ndo negam que houve uma série de melhorias na vida
das pessoas naturais decorrentes de tal acontecimento.

Nesse sentido, vale mencionar, por exemplo, a licdo de Maria Encarnacéo
B. Sposito, por meio da qual se demonstra a conquista de relevante nimero de
benesses a sociedade quando a Revolugéo Industrial parecia atingir seu climax
na Inglaterra da segunda metade do século XIX, ainda que as justificativas
vislumbradas pela autora para embasar tais adventos ndo sejam nada
humanitérias, a saber: a preocupacdo da burguesia em se preservar dos males
sanitarios motivados pelas péssimas condi¢cdes de vida do proletariado e a
preocupacdo com eventual falta de mao de obra para atuar nas linhas de
producdo caso ndo se tomassem medidas publicas com vistas ao incremento da
qualidade existencial também dos trabalhadores, que, portanto, pereceriam diante
daquele cenario calamitoso.

E como se interpreta a transcrigdo da seguinte licao?*;

Esta desordem n&o pode perdurar por muito tempo, porgue comegou a
incomodar até mesmo os mais ricos. A falta de condi¢gbes sanitarias
permitiu o alastramento de um surto de c6lera pela Europa em 1830. As
carruagens burguesas ja ndo podiam circular imunes pelas ruas com a
lama e o cheiro que emanava destas passagens de terra, onde o esgoto
e o lixo se misturavam aos porcos e as criancas. A poluicdo atingiu até
os bairros ricos, e a falta de agua limpa era problema para todos. A
década de 1840 foi marcada por uma série de sindicAncias sobre as
condi¢cdes de vida nas maiores cidades [...] A segunda metade do século
XIX foi marcada pela aprovacao de leis sanitarias, implantagdo de redes
de agua e de esgoto (e depois, de gas, eletricidade e telefone) e
melhorias nos percursos (ruas, pracgas, estradas de ferro). O poder
publico estabeleceu regulamentos e executou obras: a administragdo
passou a gerir/planejar 0s espacos urbanos. Paralelamente,
desenvolveu-se o transporte coletivo urbano, cujo primeiro veiculo foi o
bonde a cavalos, possibilitando percorrer distancias intra-urbanas um
pouco maiores.

20 SPOSITO, Maria Encarnacdo B. Capitalismo e urbanizacdo: nicleos urbanos na histdria.

Revolucdo Industrial e urbanizacdo. A cidade moderna: para onde? Contexto: Sdo Paulo,
2001. p. 58-59.



140

Dessa forma, independentemente de se adotar ponto de vista mais ou
menos favoravel aos impactos diretos da industrializacdo na formacdo das
grandes cidades contemporaneas, esta claro ser impossivel o estudo das
relacbes de vizinhanca que ndo contemple esse fator e seu reflexo objetivo nos

atributos da personalidade.

6.3 A PROPRIA INDUSTRIA COMO GERADORA DE INTERFERENCIAS DIRETAS
NA VIZINHANCA

No capitulo anterior, foi demonstrado que o desenvolvimento da
industrializacdo motivou a conformacédo das grandes cidades ao carater que elas
apresentam na contemporaneidade — com suas muitas mazelas, mas também
conquistas decorrentes do fenbmeno em questéao.

Salientou-se ainda que, em consequéncia desse e de outros fatores, as
relagbes de vizinhanga, na qualidade de elementos indissociaveis do referido
fenbmeno, merecem ser analisadas sob uma perspectiva social e histérica, e ndo
apenas juridica, ainda que — ao menos em parte — o direito tenha absorvido tal
dindmica e transmitido o produto de sua sintese para as normas positivadas.

Partindo-se de tais pressupostos, sob pena de incompletude da analise
buscada por meio da presente pesquisa, haveria que se perquirir, doravante, de
gue forma a industria por si prépria, uma vez ja amalgamada ao modo
contemporaneo de vida das sociedades, impacta nos direitos da personalidade
insitos as relacbes de vizinhanca, ou seja, menos sob uma perspectiva de
construgdo social e histérica de um contexto e mais segundo a necessidade de
indicacdo das espécies de interferéncia concreta que a atividade fabril possa
desempenhar conforme o caso concreto.

N&o por acaso, alias, consoante o que foi demonstrado no introito do
capitulo, essa ja era uma preocupacao de San Tiago Dantas, na década de 1930,
ao reconhecer grande relevancia ao advento e ao crescimento da industria na
vida cotidiana da sociedade, projetando-a como uma auténtica preocupacao da

prépria coletividade, em raz&o dos efeitos nocivos gerados sobre ela?®:

%1 DANTAS, Francisco Clementino de San Tiago. Conflito de vizinhanca e sua composicéo. 2

ed. Rio de Janeiro: [s.n.], 1971. p. 35. Eis o trecho em destaque: “O conflito de vizinhanga
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Entretanto, ndo h4 como negar que a referida angustia adquiriu efeitos
ainda mais relevantes nos tempos contemporaneos, com o advento da
globalizacdo e o consequente incremento da atividade industrial, decorrente da
ampliacdo dos mercados — variavel inimaginavel naguele momento historico em
gue sequer havia eclodido a Il Guerra Mundial.

Em termos legislativos, a proposito da correspondéncia entre a norma que
vigorava na época da doutrina de San Tiago Dantas e o Codigo Civil vigente,
importa rememorar e destacar que o artigo 554 do diploma legal antecessor
mencionava expressamente o perigo, o incobmodo e a insalubridade como os

elementos de interferéncia em quest&o?*?

, tendo como lastro atual a diccao
presente no artigo 1.227 do Codigo Civil, conforme ja demonstrado adrede.

Efetivamente, ndo ha como se concluir de outra forma, sendo no sentido de
que os direitos da personalidade s&o os primeiros a serem violados, notadamente
quando vinculados a prépria salde dos habitantes das grandes cidades, ao
mesmo tempo estimuladores e vitimas dessa equa¢do na qual as interferéncias
motivadas pela coalescente atividade industrial — tais como, apenas
exemplificativamente, producdo de ruidos, emissdo de fumaca, liberacdo de
residuos, abalos na estrutura, extravasamento de odores desagradaveis, dentre
tantas outras — se projetam cotidianamente.

Tanto é assim que a jurisprudéncia dos tribunais patrios é farta ao
contemplar uma infinidade de exemplos concretos nos quais a prépria industria,
na qualidade de elemento integrado a rotina das grandes cidades, promove uma
série de interferéncias diretas nas cercanias, as quais projetam seus efeitos
nocivos em detrimento dos direitos de personalidade da vizinhanca, notadamente
por meio da ofensa aos trés atributos “S” — salde, sossego e seguranca.

A titulo exemplificativo, é o que se verifica com base em julgado no qual os
trés elementos em questdo se confundem frente ao contexto assinalado. O

relatorio do acordao correspondente demonstra que as atividades desenvolvidas

entre a industria e o domicilio interessa ao direito publico e ao privado [...] Se uma industria
se mostra perigosa, insalubre ou incébmoda, o0 seu exercicio ndo pode ser considerado nocivo
apenas pelos individuos que habitam nas cercanias. A coletividade inteira se interessa pela
cessacdo do maleficio eventual, e o poder publico intervém com medidas preventivas ou
repressivas.”.

O texto do mencionado artigo 554 do Cadigo Civil de 1916 € o seguinte: “O proprietario, ou
inquilino de um prédio tem o direito de impedir que o mau uso da propriedade vizinha possa
prejudicar a seguranca, 0 sossego e a saude dos que o habitam.”. BRASIL. Cdédigo Civil
(19186).

232
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por uma industria que fabricava calgcados foram consideradas abusivas e
contrarias a funcéo social a qual referido estabelecimento deveria se subordinar,
eis que ndo somente implicavam tremores, trincas e infiltracdes sobre os prédios
vizinhos, como também geravam poluicdo e ruidos. Em decorréncia de tais fatos,
foi reconhecida a pertinéncia do pedido de indenizac&o por danos morais®*®,

Dessa forma, no que diz respeito ao papel desempenhado em termos de
producdo de efeitos nocivos sobre a vizinhanca, o impacto da industria fica
evidente ndo apenas como fator que induziu o desenvolvimento das grandes
cidades para forjarem o modus vivendi dos dias contemporaneos, a contar de
algumas poucas décadas posteriores a inauguracdo da pés-modernidade, mas
também como elemento que, uma vez ja integrado a rotina metropolitana,
continua gerando uma grande sorte de dissabores, com consequéncias diretas
sobre os atributos da personalidade.

Entretanto, a analise da questdo suscitada por meio da presente reflexdo
nao esta completa até ser abordado o terceiro item do tripé que defendemos
sustentar o papel da industria com reflexos sobre os relatos intervicinais,
projetando, em decorréncia disso, conteldos nocivos em detrimento da higidez

imaterial do ser humano, conforme realizado doravante.

6.4 A INDUSTRIA QUE PRODUZ TECNOLOGIA QUE IMPACTA AS RELACOES DE
VIZINHANCA CONTEMPORANEAS

Nos topicos anteriores do presente capitulo, a contingéncia das
interferéncias da industria nas relagdes de vizinhanca, com afetacdo dos direitos

233 sAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Recurso de Apelagéo n°

0015303-39.2009.8.26.0196. Relator: desembargador Edgard Rosa. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acordaos, 5 dez. 2013. Vale ressaltar a ementa do v. acorddo em questéo
para fins de verificacdo da concomitancia dos trés fatores supra-assinalados: “Direito de
vizinhanca. Acdo de dano infecto fundada na alegacdo de isso anormal da propriedade. Art.
1277 do CC/02. Exploracao de industria de ‘viras para calgados’ no imdvel vizinho. Alegacao
de que a atividade acarretou abalo na estrutura do imével do autor e perturbacédo a saude e
ao sossego, em razdo das maquinas utilizadas e da poluicdo gerada. Inversao do 6nus da
prova ndo questionada oportunamente pela empresa ré no recurso cabivel, Preclusdo da
prova pericial pela ré, que ndo se desincumbiu do 6nus de afastar o nexo causal entre a
atividade industrial exercida no local e os danos causados ao autor. Responsabilidade
objetiva da ré pelo risco da atividade, independentemente da regularidade da atividade
perante os Orgdos ambientais. Indenizacdo por danos morais consistentes nas trincas e
infiltracdes causadas ao imével do autor. Dano moral consistente na perturbacédo sofrida pelo
autor em sua salde e so0ssego, com risco para a estrutura de sua moradia. Indenizagdo
reduzida para R$ 6.780,00, montante que bem atende as fungbes ressarcitria e punitiva.
Sucumbéncia da ré”.
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da personalidade decorrendo diretamente das situagbes enquadradas nesse
contexto, foi abordada sob duas perspectivas distintas: a. em funcdo do impacto
gue o advento da industria trouxe ao desenvolvimento das grandes metropoles,
notadamente no que diz respeito a regido metropolitana do estado de S&o Paulo;
e b. em consequéncia do papel desempenhado pelas atividades fabris, uma vez
ja instalada a industria em determinada localidade, sobre os atributos da
personalidade humana, em decorréncia dos efeitos deletérios motivos pelo
exercicio de sua atividade econdmica.

Entretanto, ndo se poderia deixar de contemplar uma terceira vertente
passivel de analise antes do encerramento das considerac6es dedicadas ao tema
do impacto da industria nos atributos da personalidade no ambito das relacdes de
vizinhanca, a saber: aguela que versa a respeito dos produtos industrializados, ou
seja, conforme uma terceira etapa de atuacdo do elemento sob analise, pois,
nesse caso, a industria ja se fixou e sedimentou na cidade, tendo produzido itens
de consumo que também sdo passiveis de gerar, eles préprios, interferéncias
nefastas — por 6bvio, em decorréncia do uso que Ihes seja dado pela vizinhanca.

Com vistas a tornar mais concreta a referida proposicdo, se mostra de
grande valia, mais uma vez, a licdo de Eduardo Tomasevicius Filho, conforme a

qual®*;

A violéncia urbana e o terrorismo sdo fatos que contribuiram para a
reducdo da privacidade das pessoas. Na tentativa de intimagdo dos
criminosos, cameras de seguranca sdo espalhadas por todos os lados,
registrando os passos das pessoas nas ruas, has entradas das casas e
dos apartamentos, nos elevadores, nas lojas e demais espacos de
acesso ao publico em geral. Nas portarias dos edificios, as pessoas séo
obrigadas a fornecer seus nomes, nimero da cédula de identidade e
deixarem-se fotografar.

bY

Uma primeira leitura da licdo leva a identificacdo imediata de dois
elementos alusivos a esfera imaterial da pessoa natural que vém sendo repetidos
com frequéncia ao longo da presente dissertacdo, quais sejam: a seguranca e a
vida privada.

Entretanto, o aprofundamento da analise sobre o0 mesmo trecho doutrinario

faz concluir que, na hipotese ora abordada de instalagdo das cameras para

2% TOMASEVICIUS FILHO, Eduardo. Em direcdo a um novo 19847?: A tutela da vida privada entre
a invasao de privacidade e a privacidade renunciada. Revista da Faculdade de Direito da
Universidade de Sdo Paulo, Sdo Paulo, v. 109, p. 129-169, jan./dez. 2014. p. 137.
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monitoramento, esses dois elementos estdo em choque um contra o0 outro, a
medida que o investimento em seguran¢a por meio da instalacdo das cameras
retira, compulsoriamente, a privacidade dos atos das pessoas que estejam no
espectro de gravacdo dos equipamentos — as quais, ironicamente, podem ser as
mesmas.

A possibilidade em questéo prontamente faz refletir acerca da necessidade
de sopesamento entre os direitos da personalidade, que longe estdo de possuir
carater absoluto. Haveria que se questionar, por conta disso, quais seriam 0s
critérios mais adequados, a fim de pautar o necessario balizamento entre os
aludidos direitos, com vistas a protecdo mais efetiva do conteddo da
personalidade daquele que se veja envolvido em circunstancia de tal sorte
delicada a ponto de exigir que ja se parta com a perspectiva de que um atributo
da personalidade — em tese, conforme se verificou com amplo respaldo
doutrinario, indisponivel — deva ser preterido para que o outro se concretize.

Acredita-se que esse filtro somente possa caber ao fundamento
constitucional da dignidade da pessoa humana, cuja concretude tdo reclamada
adrede aqui teria uma oportunidade de ouro para se concretizar. Afinal, inexiste
outro elemento juridico a partir do qual se possa projetar uma imprescindivel visdo
superior sobre os direitos da personalidade além desse, que, ndo por acaso, é a
fonte a partir da qual se resguardam os mesmos atributos.

Ainda assim, entretanto, a solucdo encontrada ndo garante, sozinha, que o
conflito seja dirimido, dada a imprescindivel necessidade de abertura de
discricionariedade para que o aplicador do direito possa decidir de que forma o
fundamento constitucional em destaque sera concretizado na vida dos vizinhos.

Nesse sentido, podera, por exemplo, questionar até que ponto a seguranga
comunitaria — e nao mais pessoal — merece ser garantida, sem que se
extrapolem os limites da esfera privada daqueles que buscam o aludido
resguardo, ainda que se esteja tratando da mesma pessoa ou de coletividade que
anuiu a pacto social — implicito ou expresso — com vistas a consecu¢do das
medidas securitarias.

E também fruto desse imbricado contexto a discussdo acerca do
fechamento de ruas sem contar com a anuéncia da municipalidade — muito
antes, no mais das vezes, ao arrepio das normas publicas —, atitude patrocinada

exclusivamente por moradores de tais vias, com base no receio de que suas
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casas sejam atacadas por bandidos, a qual tem como consequéncia a criagéo de
verdadeiras trincheiras, nas quais apenas 0s vizinhos e as demais pessoas por
estes expressamente autorizadas podem adentrar.

Longe de se tratar de mero exemplo doutrinario ou caso isolado, alias, essa
€ uma tendéncia que se verifica, sobretudo, nos bairros mais présperos da regiao
metropolitana do estado de S&o Paulo, como tentativa de se concretizar a
incolumidade por meios préprios, dada a descrenca crescente da sociedade em
relacdo a capacidade do Estado em proteger seus membros em face dos perigos
das ruas — ou, ainda, conforme uma perspectiva focada na logica inerente a esse
tipo de raciocinio, de tudo aquilo que nao diga respeito ao ambito privado das
residéncias.

Ocorre, todavia, que, em casos como tais, a discussao sobre a privacidade
merece ser projetada sobre outro foco, na medida em que a hipétese de
instalacdo das cameras de seguranca afete 0s vizinhos e as pessoas que
eventualmente circulem em uma determinada area de abrangéncia de captacao
tecnolégica limitada — portanto, conforme as especificidades técnicas do
equipamento —, ao passo que, nessa segunda circunstancia, aqueles que sofrem
as consequéncias do fechamento dos portdes justamente ndo podem ser 0s
vizinhos, do contrario ninguém poderia acessar a propria casa.

Assim, quem efetivamente suporta o 6nus da iniciativa sdo os moradores
excluidos da area fechada e na qual, muitas vezes, até mesmo uma guarita para
verificacdo do fluxo de entrada e saida ja foi instalada — portanto, “os outros”. E,
sendo “os outros”, a estes nada |hes cabe, por forca de ato particular e sem
legitimacdo, na dinamica de vida daquela area da cidade, que, de publica, se
tornou privada, nem mesmo 0 exercicio constitucionalmente garantido de livre
transito.

Em tais situacdes, o conflito entre direitos fica mais evidente, pois 0 que
inicialmente era apenas uma legitima pretensdo a garantia da incolumidade,
mesmo sem que essa caracteristica deixe de existir, se traveste de abuso do
direito sobre o exercicio de propriedade e implica, como 6bvia consequéncia, a
afetacdo dos atributos dos demais membros da sociedade, mas nem tanto mais
por terem sua imagem e seus atos privados eventualmente apreendidos, sem

autorizacdo, por sistema de monitoramento, eis que tal constrangimento se torna
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menor em face da limitacdo de outras prerrogativas juridicas ainda mais
essenciais, como o direito de ir e vir.

A expansdo do medo somada ao incremento da tecnologia — e esse
altimo, por sua vez, fortemente incentivado pela sanha de consumo global — sdo
capazes de produzir, conforme mencionado anteriormente, situacbes que
colocam em xeque a interpretacdo e a aplicagdo do direito. Diante desse
panorama, se estrutura um mercado voltado para a seguranca privada que se
enrobustece cada vez mais.

Em termos de futuro — mas ja com bases consolidadas nos dias atuais —,
talvez a novidade concreta desenvolvida pela industria que seja merecedora de
mais atencdo no que concerne a afetacdo dos direitos da personalidade no
ambito das relagbes de vizinhangca seja os drones, igualmente polémicos,
porquanto submetidos ao engenho humano para fins de direcionamento na
operagao.

Sob esse prisma, analise-se, por exemplo, o relatado por recente
reportagem televisiva dando conta de que, em determinada cidade do interior de
Sao Paulo, a municipalidade utilizou-se de drone para sobrevoar os quintais das
casas dos moradores, com vistas a localizacdo de eventuais focos de Aedes
aegypti, que, portanto, poderiam colocar em risco a satde da vizinhanca®®.

Em razéo do referido ato publico, foi suscitada grande polémica entre os
moradores da cidade, pois, enquanto alguns moradores concordavam com o
sobrevoo do drone, por entenderem que o interesse publico de salvaguarda da
salude da coletividade deve prevalecer sobre as questbes privadas, outros
achavam um absurdo que imagens privadas, e mesmo intimas — como as de
determinadas roupas penduradas no varal —, fossem captadas e visualizadas por
pessoas que nada tivessem que ver com aguela esfera de suas vidas.

Atualmente, muitas outras municipalidades também ja adotam a mesma
tecnologia de drones, com vistas a evitar epidemias motivadas pela infestacéo do
mosquito Aedes aegypti, como a propria capital do estado de Séo Paulo.

De mais a mais, para além de nova discussdo acerca do sopesamento
entre direitos, importa demonstrar, nos termos propostos no inicio do presente

topico, que a industria também continua produzindo impacto nas relagbes de

235 Disponivel em: <http://globoplay.globo.com/v/3954368/>. Acesso em: 9 fev. 2015.
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vizinhanga — e, consequentemente, afetando a esfera imaterial das pessoas
naturais —, sem prejuizo das abordagens de desenvolvimento e instalacdo
citadas e esclarecidas adrede, também em decorréncia do direcionamento de
tecnologia para a producdo de bens de consumo — como cameras e circuitos de
vigilancia, sensores, radares, instrumentos diversos de automatizacao, sistemas
inteligentes, radios e demais aparatos de comunicagdo, dentre uma sorte variada
de outros itens.

Encontrar um meio equilibrado entre producdo tecnoldgica e respeito aos
direitos da personalidade consoante o ambito das relagdes de vizinhanga em
questado é o grande desafio diante desse intrincado cenario.
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7 RELACOES DE VIZINHANCA E CONSEQUENTES PROJ EC}'()ES
SOBRE OS DIREITOS DA PERSONALIDADE NO CONDOMINIO
EDILICIO

7.1 PERCURSO HISTORICO DO CONDOMINIO EDILICIO NO BRASIL

Como mencionado no capitulo 2 da presente dissertacdo, as relacdes de
vizinhanca podem ocorrer tanto fora quanto dentro de um condominio edilicio,
sendo que, em ambos os casos, os direitos da personalidade das pessoas que
compdem essa realidade estédo sujeitos a sofrer violagoes.

Por “condominio edilicio” quer-se, desde pronto, fazer referéncia as
edificacdes, ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos
sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo
residenciais, sendo que cada unidade devera ser considerada autdbnoma e
passivel de alienac&o total ou parcial®®.

E importante também ressaltar que, por ser recente no ordenamento
juridico nacional — decorrente do advento do Cddigo Civil de 2002 —, a
nomenclatura em questao, “condominio edilicio”, muitas vezes ainda € encontrada
na doutrina e em julgados mais antigos do modo como foi apresentada no bojo
das normas que anteriormente regularam a matéria, ou seja, “condominio
horizontal”.

A esse propésito, alids, Jodo Batista Lopes — cuja obra é referencial
acerca do assunto — melhor esclarece a respeito da propria composi¢cdo da

propriedade horizontal, conforme os termos que seguem?*'.

A propriedade horizontal tem por objeto a reunido de habitacbes, salas
ou lojas, formando uma unidade estrutural (edificio) sujeita a um Unico
regulamento juridico, para atendimento das necessidades e fins comuns.
O novo instituto surge para permitir melhor e mais intenso
aproveitamento do terreno com menos dispéndio de dinheiro. No edificio,
h& partes de uso comum e partes exclusivas. Sao consideradas comuns
as coisas destinadas ao servico do edificio: o solo, as escadas, as
paredes mestras, 0s patios, os elevadores, a portaria, a fachada etc. As
areas de uso exclusivo séo constituidas pelas unidades autbnomas.

Na mesma esteira, Orlando Gomes refere-se ao tema da seguinte forma®3®;

2% Conforme adaptacao do conteudo do artigo 1° da Lei Federal n® 4.591/1964.

27 L OPES, Jo&o Batista. Condominio. 5. ed. Sdo Paulo: RT, 1996. p.62-63.
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A divisdo de um edificio em apartamentos, salas, conjuntos ou andares é
admitida juridicamente sob forma em que se combinam as regras da
propriedade individual e do condominio. A situac@o caracteriza-se pela
justaposicdo de propriedades distintas, perfeitamente individualizadas,
ao lado do condominio de partes do edificio, forcadamente comuns.
Cada apartamento, sala, conjunto ou andar pertence exclusivamente a
um proprietario que, todavia, tem o exercicio do seu direito limitado pelas
obrigacdes especiais que decorrem de possui-lo num sé edificio de
varios pavimentos. Mas, do mesmo passo que é dono do seu
apartamento, é necessariamente conddémino de certas partes do imével,
que permanecem, para sempre, em estado de indivisdo forcosa. E essa
situacdo, muito difundida nas grandes cidades de crescimento vertical,
que se procura definir juridicamente sob a denominacéo de propriedade
horizontal.

Em verdade, conforme bem anota Jodo Batista Lopes, ndo seria o caso de
apresentar tais relacbes de vizinhanca conforme duas abordagens diferentes
entre si, sendo apenas de se regulamentar o exercicio da propriedade conforme
outra perspectiva da vida coletiva nas cidades, que possui suas proprias
caracteristicas, uma vez que ocorrem no ambito de um condominio edilicio®.

Entretanto, tais peculiaridades, inerentes ao modo de organizacdo em
comento, merecem ser destacadas ndo somente porque possuem suas proprias
caracteristicas, mas também porque vém se tornando cada vez mais frequentes,
em razdo do éxito crescente da alternativa condominial em detrimento de um
modo de habitacdo mais tradicional.

Sem perder de vista que a abordagem em questéo é realizada com muito
mais especificidade em momento oportuno do presente capitulo, mas apenas
para que nao se deixe passar a oportunidade de ilustracdo acerca da referida
interseccdo entre as relacdes de vizinhanca no ambito condominial e os atributos

da personalidade, vale destacar a seguinte licdo de Michel Rosenthal Wagner®°:

Algumas situac¢des de vizinhanca tém relacdo direta com a qualidade de
saude, seguranca e sossego dos habitantes da cidade atingidos pelas

2% GOMES, Orlando. Direitos reais. Atualizado por Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro: Forense,

2014. p. 301, grifo do original.

Nesse sentido, a licdo do referido autor € no sentido de que: “O proprietario de um

apartamento, em verdade, néo é titular de um direito diverso do proprietario de uma casa ou

de uma fazenda. Nem mesmo se pode dizer esteja ele sujeito a restricdes em seu direito de

propriedade sobre a unidade autbnoma, que continua integro e exclusivo. O que ha é a

regulamentacdo da propriedade, determinada pelo fato mesmo da vida em comum, num

edificio.”. LOPES, Jodo Batista. Condominio. 5. ed. S&o Paulo: RT, 1996. p. 62-63.

20 WAGNER, Michel Rosenthal. Situacdes de vizinhanca no condominio edilicio:
desenvolvimento sustentavel das cidades, solu¢des de conflitos, mediacdo e paz social.
Campinas, SP: Millenium, 2015. p. 111-112.
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interferéncias dos habitantes do territério condominial. Exemplos desta
situacdo sdo a acessibilidade interna do condominio, e deste com a
cidade no movimento de entrada e saida de pessoas e veiculos, e na
ocupacédo e conservacdo do solo. O tratamento dado aos muros e as
calcadas sao também um exemplo que cria situacBes menos favoraveis
a seguranca. O paisagismo, por sua vez, € um exemplo de tratamento
interno do condominio, nas pequenas areas ajardinadas, nos bosques,
nas jardineiras e vasos colocados nas varandas, em jardins verticais nas
paredes ou na cobertura vegetal das lajes; e também nas interferéncias
da atuacdo do condominio nas calcadas externas lindeiras ao seu
territorio.

Salta aos olhos dos cidaddos das grandes cidades, alids, o nuamero
coalescente de condominios edilicios que o mercado imobiliario constroi e aos
quais, geralmente, sdo agregadas inameras funcionalidades, vinculadas a
propaganda de solugcéo de problemas cotidianos sem que a haja a necessidade,
portanto, de o morador sair daquele ambiente — por exemplo, academia,
lavanderia, quadras de esporte, piscinas, saldes de festa, espacos para cuidados
com animais de estimacao e muitas outras.

Somente por isso, os direitos da personalidade inerentes ao ambito
condominial j& se diferem, em alguma medida, em relacdo aqueles alheios a vida
organizada com esse perfil, afinal as relacbes humanas tendem a se tornar mais
assiduas na medida em que os vizinhos se obrigam ao convivio proximo e
frequente para usufruir os referidos servicos.

Por outro lado, porém, a aludida proximidade pode também advir em
decorréncia dos efeitos indesejados que encontram sua causa nas estratégias
das quais se vale o mesmo mercado imobilidrio, com vistas a baratear o custo das
unidades que serdo oferecidas aos potenciais consumidores — quase sempre,
por meio de estratégia massiva de publicidade.

Trata-se da mesma hipotese, mencionada em momento anterior da
presente pesquisa, que inclui o uso de material de qualidade mais baixa em
relacdo ao utilizado para levantar prédios mais antigos — em decorréncia do que,
por exemplo, a vedacédo de ruidos se torna pouco eficiente, caso das paredes dry
wall —, ou, ainda, na qual se deixa de observar a preocupacéo especifica quanto
ao isolamento dos moradores uns em relagcdo aos outros, por conta do abandono
de técnicas de construcdo mais sofisticadas, que contemplariam espacamento
mais generoso entre as unidades residenciais.

A diferenca predominante no condominio é que, justamente por ensejar o

convivio mais aglutinado, tais dificuldades passam a colocar os condéminos ainda
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mais proximos uns dos outros — e, nesse caso, hdo mais de modo voluntério.
Isso sem falar que o nimero de moradores também deve ser maior para que o
investimento da construtora possa ser recompensado.

Para além de tal caracteristica, ademais, outro fator relevantissimo na
analise da vida condominial diz respeito a promessa de que se trata de alternativa
capaz de oferecer mais seguranca patrimonial aos conddminos, em razdo do
isolamento da rua — ou, em outras palavras, da propria sociedade —, que é
garantido mediante utilizacdo da extensa linha de produtos fruto da industria
contemporanea — tais como cameras de video, sistemas de controles de acesso
e monitoramento, etc.

Segundo demonstrado adrede, em conjunto com os esforcos de um
comércio geralmente aquecido e do préspero setor de prestacdo de servigcos que
capacita segurangcas e outros profissionais especializados, o0s referidos
condominios transformam-se em verdadeiras fortalezas ou bunkers na “guerra”
cotidiana das grandes metrépoles.

E inegavel, portanto, que a vida nos condominios edilicios somente poderia
se tratar de um fendmeno insito a pés-modernidade e que, ao que tudo indica,
apesar das sucessivas crises econémicas amargadas pelo pais, ainda tem muito
espaco para crescer. Seu surgimento no Brasil se destaca, notadamente, a partir
das primeiras décadas do século passado — tanto que o Cddigo Civil de 1916,
gue foi concebido no final do século XVIII, ndo |he dedicou henhuma mencéo, ao
contrario do correspondente diploma legal em vigéncia, no qual o tratamento dado
ao tema é extenso, segundo se demonstra dentro em breve.

Alids, o incremento de construcdo de condominios nas grandes cidades
nao ocorre a partir de entdo como mera obra do acaso, sendo em razdo de uma
série de variaveis que ocorrem sucessivamente e, de certa forma, acabam por se
complementar umas as outras.

E o que ocorre, por exemplo, diante do fendmeno da industrializacéo, que
exige o desenvolvimento de uma solucdo habil frente & emergéncia de
acomodacédo para moradia do enorme contingente de pessoas que chegam aos
centros urbanos para ocupar os postos de trabalho e que deve acontecer nos
menores espacos de terra disponiveis, 0os quais tendem a ser encontrados nos

suburbios.
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E diante desse contexto também que surgem as vilas industriais, que, de
certa forma, reproduzem o ambiente condominial entre seus moradores, todos
eles vinculados a uma determinada fabrica, sendo, portanto, operarios e suas
respectivas familias. A propdésito, essa € uma realidade muito conhecida em terras
paulistanas, nas quais se viu surgir uma série de iniciativas como a Vila Maria
Zélia e a Vila Fiat Lux. Com o encerramento das atividades das fabricas que
davam sentido aquelas organizacdes coletivas de moradia, planejadas
especialmente em funcédo das necessidades dos trabalhadores, o destino de cada
localidade passou a seguir rumo préprio, consoante as necessidades e 0s
projetos de vida dos habitantes remanescentes.

Outro fator histérico que induz ao surgimento dos condominios € a
profunda mudanca do modo de vida nas cidades motivada pelo periodo posterior |
Guerra Mundial, conforme bem anotado por M2 Cecilia L. Almeida na seguinte

licao?**:

A origem do condominio edilicio esta ligada as modifica¢des ocorridas na
sociedade apés o término da Primeira Guerra Mundial (1914-1918),
muito embora o Cdédigo Napolebnico ja a disciplinasse no art. 664.
Havera a necessidade de modificagbes no modo de vida do pés-guerra.
Quanto a moradia, era preciso redimensionar 0s espagos, baratear o
custo das edificacdes, facilitar o acesso a casa propria, dar condi¢cbes
para as cidades absorverem o crescente éxodo rural etc. Surge, assim, a
divisdo dos planos horizontais que rapidamente sdo aceitos pela
populacao.

Em contraposicdo a indicagdo realizada adrede acerca da auséncia de
tratamento legislativo especifico ao tema pelo Cdodigo Civil de 1916 — dada a
inexisténcia quase total de experiéncias carecedoras de tutela na época da
elaboracdo daquele diploma legal —, uma visao temporal do percurso do
condominio edilicio em terras nacionais pode ser narrada também com base nas
datas das primeiras normas nacionais dedicadas ao tema, ainda que a doutrina
divirja quanto a definicdo dos marcos inaugurais nesse sentido, eis que os autores

atribuem relevancias dispares aos expedientes anteriores a Lei Federal n° 4.591,

241 ALMEIDA, Maria Cecilia L. Do Condominio Geral. In: MACHADO, Anténio Claudio da Costa

(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1117-1159. p. 1131.
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de 1964*% — essa, sim, um ponto de convergéncia entre as opinides

discordantes, por conta de sua importancia em face do tema ora enfrentado.

7.2 Condominio edilicio e legislacdo contemporanea no Brasil

A Lei Federal n°® 4591, de 1964, se apresenta expressamente com a
missdo de “dispor sobre o condominio em edificagcbes e as incorporagdes
imobiliarias”.

Atendendo ao reclamo do mercado de construgdo civii em franco
desenvolvimento e frente a necessidade de regulamentar a aludida tematica, até
entdo condenada a orfandade de tratamento especifico em nosso pais, o
legislador busca dar ao assunto um tratamento completo, pois, além de
regulamentar as relagbes havidas no ambito dos condominios, preocupa-se,
igualmente, com a construcdo dos novos espacos, por meio das incorporacées
imobiliarias.

Deveras, ndo haveria como se falar na regulamentacdo dos condominios e
das referidas “incorporagdes imobiliarias” de forma divorciada, como ressaltado

por Claudio Bueno de Godoy, na seguinte licdo?*:

Uma primeira caracteristica basica do condominio especial, razdo de o
novo Cédigo Civil té-lo chamado de condominio edilicio, € a necessaria
existéncia, no terreno, de uma constru¢do. Na melhor das hipéteses,
havendo precedente incorporacao imobiliaria, as unidades devem estar
projetadas, de toda sorte s6 se autorizando o registro do ato de
instituicdo do condominio - que adiante se referirA — uma vez averbada a
concluséo da obra.

22 A esse proposito, a mais completa licdo encontrada, portanto merecedora de destaque, é da

lavra de Maria Cecilia L. Almeida, nos seguintes termos: “O Cdédigo Bevilaqua, todavia, ndo
faz nenhuma referéncia a esse tipo de divisdo condominial, embora houvesse, nhas
Ordenacdes Filipinas, referéncia a propriedade onde havia dois senhores, um no so6téo e
outro no sobrado (Livro I, Tit. 68, Paragrafo 34). Mas j& em 1928, o Decreto n.5.481
regulamentou a matéria. Apos varias modificacdes legais, foi disciplinado pela Lei n. 4.591, de
16.12.1964.”. ALMEIDA, Maria Cecilia L. Do Condominio Geral. In: MACHADO, Antbdnio
Claudio da Costa (Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil
interpretado: artigo por artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p.
1117-1159. p. 1131.

GODOY, Claudio Luiz Bueno de. Responsabilidade do conddémino nocivo e a sancdo de
expulsdo. In: NERY, Rosa Maria de Andrade (Coord.). Responsabilidade civil. Sdo Paulo:
RT, 2009. p. 103-118. p. 105.
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No que concerne, em termos mais especificos, ao escopo da presente
dissertagao, importa identificar e analisar quais foram as diretrizes dedicadas
propriamente as relacdes de vizinhanca no corpo da norma em questao,
empreitada que prontamente levara a conclusdo de que a referéncia mais
explicita acerca de tal interseccdo esta presente no artigo 19, que condiciona o
uso e a fruicdo da unidade autbnoma pelo condémino “as normas de boa
vizinhanga”, dentro do espirito de uso coletivo inerente ao trato condominial®**.

No mesmo sentido, embora de forma menos evidente, o artigo 10, Ill, da
mesma norma estabelece ser defeso a qualquer conddomino destinar a unidade a
utilizacéo diversa de finalidade do prédio, ou uséa-la de forma nociva ou perigosa
ao so0ssego, a saude e a seguranca dos demais.

Impossivel negar que a redagdo desse Ultimo dispositivo legal bebe
diretamente da fonte do artigo 554 do entdo vigente Cddigo Civil de 1916,
renascido sem importantes altera¢cdes no bojo do atual por meio do artigo 1.277,
gracas a expressa mengao aos os trés conteudos “S” — sossego, saude e
seguranca —, donde, para além da genérica “boa vizinhanca” referida pelo
supracitado artigo 10, Ill, da Lei n® 4.591/1964 — cuja andlise é retomada em
momento oportuno —, desde pronto se insurge a primeira interseccao
contundente entre as relagbes de vizinhanga havidas no ambito do condominio
edilicio e os direitos da personalidade sem que haja, contudo, mencédo as duas
classes juridicas e ainda menos as regras normativas que as compdem.

A proposito da referéncia ao vigente Cdodigo Civil, ha que se rememorar
gue este inovou em relacdo ao correspondente diploma legal predecessor, bem
como esclarecer que isso foi realizado por meio da criacdo de dois capitulos,
subsequentes e imediatamente posteriores a estruturagdo dos relatos intervicinais
sobre a qual j& se comentou anteriormente, a saber: “Capitulo VI — Do condominio
geral” (artigos 1.314 a 1.326 do CC) e do “Capitulo VIl — Do condominio edilicio”
(artigos 1.327 a 1.358 do CC), sendo que o primeiro deles esta dividido nas
seguintes duas seg¢des: “Do condominio voluntério” (artigos 1.314 a 1.326 do CC)

e “Do condominio necessario” (artigos 1.327 a 1.330 do CC).

0 artigo 19 da Lei Federal n.°4.591/1964 possui o seguinte teor: “Cada condémino tem o

direito de usar e fruir, com exclusividade, de sua unidade autbnoma, segundo suas
conveniéncias e interesses, condicionados, umas e outros as normas de boa vizinhanga, e
podera usar as partes e coisas comuns de maneira a ndo causar dano ou incObmodo aos
demais conddminos ou moradores, nem obstaculo ou embarago ao bom uso das mesmas
partes por todos.” (BRASIL) Lei Federal n°® 4.591/1964.
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E importante esclarecer que a cisdo entre as duas referidas modalidades
— “geral” e “edilicia”, essa ultima também conhecida como “horizontal”
pressupde a possibilidade de se falar em um tipo de condominio especializado em
relacdo ao seu conteudo basilar lato sensu, ou seja, a existéncia do condominio
por si préprio, na qualidade de instituto juridico. E, nesse sentido, a perquiricdo
doutrinéria, em razdo da auséncia de definicdo legislativa, leva a conclusédo de
gue, como bem salienta M2 Cecilia L. Almeida, nada mais seria o condominio do
que “a comunhao especifica de direitos reais”>*.

Segundo a visdo da ilustre autora, portanto, o condominio seria uma
espécie do género comunhéo, na qualidade de cotitularidade sobre a propriedade,
eis que, nesse caso, um direito que, em principio, pertenceria a uma s6 pessoa
pertencera a varias pessoas ao mesmo tempo?4°.

Note-se, pois, que o entendimento em questao se acopla com inacreditavel
perfeicao a licdo de Jodo Batista Lopes, que especifica a modalidade “horizontal”
ou “edilicia” dentro da generalidade apontada pela autora, donde, alias, surgem a
“‘copropriedade sobre as partes comuns” e o “dominio sobre as partes

exclusivas”®*’.

Cuida-se, a evidéncia, de um novo instituto juridico, participante, a um
tempo da comunhdo e da indivisdo, extremando-se, portanto, do
condominio tradicional. O proprietario de um apartamento € titular de
natureza complexa, por isso que exerce seu direito de co-proprietario
sobre as partes comuns e seu dominio sobre as partes exclusivas,
sujeito a limitagbes de uso e obriga¢cBes perante a comunidade a que
pertence. Tais limitacdes e obrigagBes se impdem para tornar possivel o
exercicio dos direitos pelos demais condéminos, assegurando-se perfeito
equilibrio na vida condominial. Em verdade, ndo ha propriamente
restricbes ao direito de propriedade — o titular continua a exercer os
poderes inerentes a esse complexo juridico —, mas uma regulamentacao
do uso da propriedade.

E, sobretudo, gracas a pertinéncia do descolamento do condominio edilicio
em relacdo a figura do condominio lato sensu — como nos permitimos referir

adrede — que aquela modalidade decorrente pode ostentar sua propria

245 ALMEIDA, Maria Cecilia L. Do Condominio Geral. In: MACHADO, Antdnio Claudio da Costa

(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1117-1159. p. 1118..

245 ALMEIDA, M2 Cecilia L. Idem, p. 1118.

247 | OPES, Jodo Batista. Condominio. 5. ed. Sdo Paulo: RT, 1996. p. 20.
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conformacao legislativa, segundo bem complementado pelo mesmo autor em sua

obra referencial®*.

A propriedade horizontal ndo se confunde com qualquer dos institutos
juridicos tradicionais (condominio geral, sociedade, comunhdo de bens
etc.). Estamos diante de um novo direito real, resultado da combinacéo
de direitos reais preexistentes [...] Assim sendo, é natural que a
propriedade horizontal se submeta a regime juridico proprio com especial
estrutura e complexa organizacdo. Surge, entdo, a necessidade de uma
norma interna para reger a vida do edificio e resolver os seus intrincados
problemas, que envolvem ndo apenas os condéminos, mas também
terceiros. E a convencédo de condominio.

Seria equivocado, entretanto, concluir que a referida normatizagédo diz
respeito apenas ao carater geral das leis, aplicaveis, como visto, a todos 0s
condominios edilicios, porquanto cabiveis dentro de uma mesma viséo juridica de
instituto, eis que também cada qual dos condominios edilicios possui suas
proprias caréncias e necessidades,

Nesse caso, esta-se tratando tanto do regulamento interno quanto da
convencao interna do condominio, acerca dos quais se entende ser bem-vindo
realizar alguns apontamentos, considerando que serdo esses 0s instrumentos que
falardo mais de perto a vida pratica e cotidiana dos moradores afetados em seus
direitos da personalidade.

7.3 CONVENCAO E REGULAMENTO CONDOMINIAL

A Convencao que constitui o condominio edilicio deve ser subscrita pelos
titulares de, no minimo, dois tercos das fracBes ideais e torna-se, desde logo,
obrigatodria para os titulares de direito sobre as unidades, ou para quantos sobre
elas tenham posse ou detencéo. Essa, alias, € a transcricao ipsis literis do caput
do artigo 1.333 do Cadigo Civil, cujo paragrafo Unico adiciona que, para ser
oponivel contra terceiros, a convencdo do condominio devera ser registrada em
cartorio de registro de iméveis.

No que concerne a natureza do instituto, Jodo Batista Lopes afirma que a
convengao de condominio é revestida de “carater predominantemente estatutario

ou institucional”’, razdo pela qual todos aqueles que ingressam no ambito

8 LOPES, Jodo Batista. Idem, p. 78-79.
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condominial sdo obrigados juridicamente a respeita-la, ou seja, alcanca néao
somente os préprios condéminos — os quais, ademais, tém o direito de modifica-
la —, mas também os locatarios e até mesmo terceiros estranhos ao exercicio da
moradia®*®.

M2 Cecilia L. Almeida e Michel Rosenthal Wagner declaram que a natureza
juridica do instituto sob apreco € normativa. Enquanto a civilista afirma que o
condominio em questdo “ndo tem natureza juridica contratual, mas sim
institucional normativa, pois vincula a todos os que firmaram ou nao tal
convengao” e que “atinge a todos, ainda que temporariamente presentes, por

1250

qualquer motivo, no condominio””, prescreve 0 outro expert que ela podera ser

alterada “através de processo democratico, segundo a vontade dos condéminos e
a alteracdo dos costumes da comunidade”®.

De mais a mais, é evidente que o conteludo das deliberacdes acordadas
pelos condéminos e ratificadas por meio da convencdo ndo pode ser sobrepor a
prépria norma geral, sob pena de nulidade. Eis ai, alias, a premissa basica em
decorréncia da qual a observancia de regras para a salvaguarda da saude, do
sossego e da seguranca no ambito das relacdes de vizinhanca ajustadas também
conforme a perspectiva condominial continua sendo medida cogente.

A luz desse entendimento, consideramos que seria nula — a guisa de
ilustracdo — pretensa clausula que vedasse a moradia de pessoas famosas no
condominio, eis que corresponderia a frontal violagcdo ao direito de propriedade,
gue se sobrep8e ao infortinio causado pela presenca de veiculos de imprensa,
fds ou adversarios da figura publica em questdo ou, ainda, mesmo diante da
eventual risco a seguranca dos demais moradores — como ocorreu no Edificio
Dakotta, onde foi assassinado John Lennon — ou ao sossego — nesse caso, em
razdo de pichagcdes ou algazarra motivadas por grupos de protesto contrarios a
politicos em geral.

O mesmo pode ser afirmado no que diz respeito ao Regulamento Interno

do condominio, cuja previsdo normativa encontra-se tutelada expressamente pelo

49 | OPES, Jo&o Batista. Condominio. 5. ed. S&o Paulo: RT, 1996. p. 80-81.

20 ALMEIDA, Maria Cecilia L. Do Condominio Geral. In: MACHADO, Antdnio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1117-1159. p. 1137.

1 WAGNER, Michel Rosenthal. Situacdes de vizinhanca no condominio edilicio:
desenvolvimento sustentavel das cidades, solu¢des de conflitos, mediacdo e paz social.
Campinas, SP: Millenium, 2015. p. 180.
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artigo 1.334, V, do Cdédigo Civil, conforme o qual: “Além das clausulas referidas no
art. 1.332 e das que os interessados houverem por bem estipular, a convencgao
determinara: [...] V — o regimento interno”.

N&o merecem remanescer ddvidas, portanto, em relacdo ao carater de
subordinagdo do referido “regimento” ou “regulamento” a Convencgao, tanto em
termos formais quanto, por 6bvia consequéncia, no que diz respeito ao contetdo
material do instrumento em questéao.

Para melhor comparacao nesse sentido, vale a transcricdo do contetudo da
licdo de Michel Rosenthal Wagner, baseada na inteligéncia dos artigos 1.332 e
1.334 do Cdbdigo Civil, com base na qual concluiu, a respeito da Convencao

condominial, que®®?:

O Cdbdigo prescreve o conteldo tematico minimo da convencgao:
discriminacgdo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva,
estremadas uma das outras e das partes comuns; a determinacdo da
fracdo ideal atribuida a cada unidade, relativamente ao terreno e partes
comuns; o fim a que as unidades se destinam; a quota proporcional e o
modo de pagamento das contribuicdes dos conddminos para atender as
despesas ordinarias e extraordinarias do condominio; a sua forma de
administracdo; a competéncia das assembléias, forma de sua
convocacao e quorum exigido para as deliberagdes; as sancbes e a que
estdo sujeitos os condéminos, ou possuidores; e o0 regimento interno.

Ja& no que diz respeito ao Regulamento Interno, M2 Ceciia L. Almeida

afirma que®?3;

Tudo que ndo for essencial a constituicdo e ao funcionamento do
condominio deve ser estabelecido no regimento interno. Apesar de ser
um instrumento complementar, suas regras ndo podem superar ou
contradizer as da convencdo. Serve para regulamentar normas
disciplinadoras, mais minuciosas, de uso e funcionamento do edificio,
tais como coleta de lixo, utilizacdo do saldo de festas, permissibilidade
de animais domésticos etc.

Ndo ha duavidas, pois, de que ambos o0s instrumentos encontram-se
diretamente relacionados aos atributos imateriais dos moradores dos

condominios, na medida em que visam a protecdo e a sancdo de atos cujas

%2 WAGNER, Michel Rosenthal. Situagdes de vizinhanca no condominio edilicio:
desenvolvimento sustentavel das cidades, solucdes de conflitos, mediagdo e paz social.
Campinas, SP: Millenium, 2015. p. 175-176.

% ALMEIDA, Maria Cecilia L. Do Condominio Geral. In: MACHADO, Antonio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1117-1159. p. 1139.



160

consequéncias certamente afetam os atributos da personalidade da pessoa

natural, conforme se demonstra de modo mais completo na sequéncia.

7.4 RELACOES DE VIZINHANCA NO CONDOMINIO

Em termos de rela¢des de vizinhanca, mais releva o estudo, notadamente,
da ultima modalidade em questdo — condominio edilicio —, tanto que esse € o
tema do presente capitulo. Entretanto, a abordagem legislativa do condominio
necessario também faz mencédo expressa a contetdos tutelados objetivamente
pelo mesmo diploma legal em termos de relatos intervicinais.

Isso porque a aludida modalidade esta relacionada “com paredes, cercas,
valas, muros divisérios, como nos casos de comistdo, confusdo e adjunc¢ao”, bem
como “com os institutos relativos aos limites entre prédios e o direito de tapagem,
assim como com o direito de construir’, nos comentarios de M? Cecilia L. AlImeida
acerca de tais dispositivos legais®>*.

Ocorre, entretanto, que as ocorréncias retrodestacadas dizem menos
respeito a possibilidade de ofensa aos direitos da personalidade e mais aos
direitos reais do que as outras que sdo decorrentes do condominio edilicio, no
gual a légica se inverte e, consequentemente, passa a interessar de modo mais
delimitado ao objetivo da presente pesquisa, segundo ja se tem demonstrado e
continua a ser justificado.

Antes, todavia, para que ndo se perca 0 ensejo, merece critica o fato de
gue o mesmo Cadigo Civil que tdo bem se debrucou sobre diversas tratativas
acerca do condominio deixou, injustificadamente, de estabelecer um conceito
para o instituto.

Importa notar, ainda, que a licdo em comento convida também a que se
retome a conclusdo no sentido de que é no contexto do condominio edilicio,
portanto, mais do que em qualquer outro, que a esfera sensivel da pessoa natural
se encontra mais vulneravel, pois nele ha o convivio humano intermitente, no qual

a possibilidade quantitativa e qualitativa de conflitos é inestimavel.

% ALMEIDA, Maria Cecilia L. Do Condominio Geral. In: MACHADO, Antdnio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1117-1159. p. 1131.
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A esse proposito, igualmente bem assinala Michel Rosenthal Wagner que

Ha situacdes de vizinhanca que interferem exclusivamente com os
ocupantes do condominio, como, por exemplo, as areas de lazer, os
saldes de festa, academias, quadras esportivas, as pequenas reformas
nas unidades ou nas éareas comuns, as mudancas de moveis e
utensilios, os espacos de estacionamento de veiculos. Ha, ainda,
algumas situacdes de vizinhangca que dependem apenas da postura e
atitude dos condominios, como o ambiente de reunides e assembléias, o
movimento entre as unidades e a rua, e as areas comuns. Também
dependem s6 do conjunto dos ocupantes situagdes como o tratamento
dado aos animais, as liberdades oferecidas as criangas e os problemas
decorrentes do uso de alcool e drogas em geral. Os moradores dados a
atos violentos, verbais ou até fisicos, representam situagbes de
vizinhanc¢a que levam a caracterizagao do condémino antissocial.

Ao que tudo indica, alids, o vigente Codigo Civil adotou a mesma técnica

legislativa do retromencionado artigo 10, Ill, da Lei Federal n°® 4.591/1964 para

correlacionar essas modalidades de obrigacbes — que acabam de ser ilustradas

mediante transcricdo do trecho doutrinario — com a necessidade de salvaguarda

dos direitos da personalidade dos vizinhos nos limites do espaco comum em

questéao.

7.4.1 O conceito “3S” frente ao condominio edilicio

E o que se verifica a partir da analise dos incisos Il e IV do artigo 1.336 do

diploma legal em questdo, cujo caput visa indicar, na sequéncia, quais Sao 0s

deveres do condémino, nos seguintes termos:

Sdo deveres do conddbmino: [...] I — n&o realizar obras que
comprometam a seguranca da edificacdo e [...] dar as suas partes a
mesma destinacdo que tem a edificacdo, e ndo as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos
bons costumes.

255

256

WAGNER, Michel
desenvolvimento sustentadvel das cidades, solucdes de conflitos, mediagdo e paz social.
Campinas, SP: Millenium, 2015. p. 111.

Vale também destacar a abrangéncia que o mesmo autor da as rela¢des de vizinhanga no
ambito do condominio edilicio, conforme o seguinte entendimento: “Nos condominios, ocorre
uma miriade de situagdes de vizinhanga entre particulares (unidades privativas) e entre estes
e o condominio (unidades privativas e areas comuns). Tais situagfes podem ainda ser
internas, ou seja, entre os individuos da comunidade, como externas, da comunidade com o
entorno do condominio e com a propria cidade difusamente.”. WAGNER, Michel Rosenthal.
Idem, p. 111.

Rosenthal. Situagdes de vizinhanca no condominio edilicio:
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A esse proposito, manifesta-se Claudio Bueno de Godoy no seguinte

sentido®’:

No desenvolvimento da vida condominial, em que, sabidamente, ndo séo
raros os conflitos, e de sorte a obvia-los e, bem assim, assegurar a
prépria integridade da coisa afinal com partes comuns, enfim
preservando a vida comum dos condéminos, de maneira geral, a estes
sédo atribuidos direitos, mas, também, deveres, especificados em lei.
Disto é que cuidam, basicamente, os arts. 1.335 e 1.336 do CC.

Em termos jurisprudenciais, no que diz respeito ao risco de
comprometimento da edificacdo, bem se pode ilustrar tal contingéncia com a
analise de acérdao extraido de recurso de apelacdo oferecido com vistas a
rediscussao de decisdo que versou a respeito do levantamento de um muro entre
a porta do réu e da autora denunciante e a retirada de vidros do terraco e
colocacéo de tijolos, tudo alterando a fachada do condominio, por meio de acao
de nunciacdo de obra nova que foi julgada improcedente®®.

Ocorre que, para além da questdo meramente estética, a seguranca da
edificacdo estava diretamente envolvida como justificativa para a realizacdo das
obras impugnadas, principalmente no que diz respeito ao soerguimento de um
muro, tanto mais considerando que se tratava de condominio antigo, de mais de
70 anos, conforme constou do laudo de seguranca, que também anotou que as
janelas de ferro haviam sido substituidas por esquadrias de ferro, o que,
igualmente, derivou da necessidade de afrontar a deterioracdo natural do tempo e
acabou favorecendo a valorizagdo do imoOvel da parte queixosa, quer pelo
incremento de beleza, quer pelo reforco de protecdo ao patrimbnio do
condominio.

Ainda sem fugir ao tema da seguranca, mas agora sob o enfoque do
segundo dispositivo legal introduzido anteriormente, em conjunto com 0 sS0Ssego
e a saude, um primeiro aresto destacado para dar mais concretude a letra

normativa nesse sentido advém de outro recurso de apelacdo. Por meio deste, se

%7 GODOY, Claudio Luiz Bueno de. Responsabilidade do conddébmino nocivo e a sancao de

expulsdo. In: NERY, Rosa Maria de Andrade (Coord.). Responsabilidade civil. Sdo Paulo:
RT, 2009. p. 103-118. p. 108.

SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelacdo n°
0001758-65.2009.8.26.0562. Relator: desembargador Alfredo Attié. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acérdaos, 24 ago. 2017.

258



163

voltou a discutir a queixa de uma determinada moradora, no sentido de que o
condominio ndo oferecia a seguranga necessaria, por permitir que pessoas que
nao se incluiam nas categorias “morador” ou “funcionario adentrassem no local —
por exemplo, vendedores ambulantes.

No bojo do mesmo recurso, se alegou também que a seguranca
condominial estaria ameacada em raz&o do transito livre de cachorros dos
vizinhos e, ainda, porque algumas pessoas estariam a fazer uso de substancias
entorpecentes debaixo da janela da janela da apelante®®.

Ademais, vale destacar que, nesse caso, 0 juizo ad quem decidiu que os
motivos de irresignacéo deveriam ser levados ao conhecimento do condominio
para providéncias, e ndo ao locador do imovel, pois caberia aquele, e ndo a este,
buscar as solu¢Bes que seriam capazes de evitar que a autora abandonasse sua
unidade, por meio do exercicio de vigilancia externa e outras providéncias que
corroboram a autonomia pratica do condominio frente a terceiros.

No mesmo sentido, eis novo recurso de apelacdo em que se pode notar,
sem dificuldades, a incidéncia da tematica dos “3S”, mas, desta feita, com
predomindncia dos outros “S” da lei vicihal — salde e sossego, mais

propriamente no que diz respeito ao Gltimo®®

. Isso porque o relato fatico da
hip6tese em questdo gira em torno de reclamacdo sobre a pretensa producéo
excessiva de ruidos no condominio, além do acumulo de lixo e da falta de poda
do mato, os quais, entretanto ndo ficaram comprovados nos autos, impedindo a
possibilidade de provimento do reclamo.

Importa sempre deixar claro, entretanto, que a demonstragdo de tais
dispositivos legais que mencionam especificamente os mesmos conteudos do
artigo 1.277 do Cadigo Civil nem de longe respaldaria eventual conclusdo no
sentido de que somente esses trechos normativos dizem respeito ao direito de
vizinhanca e aos direitos de personalidade daqueles envolvidos no condominio.

Muito antes, de forma mais ou menos objetiva, todos os artigos de lei
relacionados ao condominio edilicio integram o contexto em questdo, na medida

em que lhes é insito o exercicio da vizinhanca e que este alberga em si o

29 sAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelagdo n°

0012003-77.2012.8.26.0127. Relator: desembargador Andrade Neto. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acérdaos, 23 ago. 2014.
SAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo. Recurso de Apelagdo n°
1001004-58.2015.8.26.0510. Relator: desembargador Francisco Occhiuto Junior. Pesquisa de
jurisprudéncia. Acérdéaos, 18 ago. 2017.

260



164

potencial para desencadeamento de conflitos que afetardo os atributos da
personalidade né&o somente dos envolvidos diretamente na contenda, mas
também, muitas vezes, dos outros conddminos — por exemplo, porque usufruem
do espaco comum, elevadores, areas de lazer, etc.

Note-se, mais uma vez, a guisa de ilustracdo, o ocorrido no ambito de
condominio que disponibilizava saldo de festas em cujo recinto se observou a
pratica de “comportamento contrario a convivéncia minimamente saudavel em
regime de condominio edilicio”, pelo que se decidiu pela manutencdo de multa a
conddmino envolvido em atos ruidosos e brigas que abalaram o sossego dos
demais moradores daquele local®®*.

Nesse sentido, alias, se mostra de extrema relevancia para o estudo das
relacbes intervicinais dentro do ambito condominial a figura do “condémino

antissocial”.

7.4.2 O conddmino antissocial

A figura do condébmino antissocial é objeto de obras variadas dentro da
doutrina nacional, dada a sua relevancia para o estudo do tema ora abordado. E,
também em termos legislativos, o problema em questdo ndo passou em branco;
muito antes, tendo merecido citacdo expressa do vigente Codigo Civil, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 1.337, conforme o qual:

O conddbmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais
condébminos ou possuidores podera ser constrangido a pagar multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as
despesas condominiais, até ulterior deliberagédo da assembleia.

Nota-se, entretanto, que o dispositivo legal em questdo ndo conceituou o

hY

significado de “antissocial’, cabendo, portanto, & doutrina fazé-lo. A esse

#1 sAO PAULO (estado). Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Recurso de Agravo de

Instrumento n° 2142811-56.2017.8.26.0000. Relator: desembargador Kioitsi Chicuta.
Pesquisa de jurisprudéncia. Acérdaos, 10 ago. 2017.
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proposito, alias, relaciona-o a “atos violentos, verbais ou até fisicos” da parte dos
moradores inseridos nas relacées de vizinhanca®®.

Embora nao se refira expressamente ao “condémino antissocial”, a licao de
Orlando Gomes acerca dos “deveres negativos” dos condéminos permite a
identificacdo desse tipo de morador em tal classe de direitos, sobretudo dentre
agueles “que defluem das relagcbes de vizinhanga, acentuados em razao da maior
proximidade e do interesse de evitar desinteligéncias”®®,

Ainda conforme o espirito dos aludidos deveres negativos, 0 mestre baiano
destaca que inexiste obrigatoriedade no sentido de que as vedacdes condominiais
constem expressamente das normas externas e internas ao condominio, o que
favorece a aplicacdo das penalidades ao conddémino antissocial, conforme fica

claro no seguinte raciocinio*:

As proibi¢cdes ndo precisam ser explicitas. Inferem-se da prépria situacdo
juridica do condominio, sujeita que é a regra geral que a conduta de
cada qual ndo deve ferir o interesse da coletividade, nem chocar-se com
igual direito dos outros condéminos. Nao obstante, as legislacdes
costumam tornar expressos certos deveres negativos, para dar maior
seguranca aos direitos de todos. E, porém, nos regulamentos de
condominio, aprovados pelos proprios condéminos, que as proibicdes
sdo consagradas, como refor¢o contratual de inegavel valor psicolégico.

M2 Cecilia L. Almeida procede a critica contundente sobre referido
dispositivo legal, por entender que o comportamento antissocial mereceria sangao
de privacdo da propriedade, e ndo apenas de multa pecunidria, nos termos a

seguir transcritos?®®.

Verifica-se que o legislador enfrentou a questdo de maneira timida, pois
ainda € impensada a sancao de privagdo de propriedade nos casos em
gue devem ser considerados “comportamento antissocial’. Talvez por
considerar que o determinado no art. 1277, quanto ao uso anormal da
propriedade, permitiria uma solucdo. Talvez, por considerar que este
Cddigo consagrou a teoria do abuso do direito no art. 1.228, paragrafo 2,

%2 WAGNER, Michel Rosenthal. Situagc6es de vizinhangca no condominio edilicio:
desenvolvimento sustentidvel das cidades, solu¢des de conflitos, mediagdo e paz social.
Campinas, SP: Millenium, 2015. p. 111-112.

GOMES, Orlando. Direitos reais. Atualizado por Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro: Forense,
2014. p. 308.

GOMES, Orlando. Direitos reais. Atualizado por Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro: Forense,
2014. p. 309.

ALMEIDA, Maria Cecilia L. Do Condominio Geral. In. MACHADO, Antbénio Claudio da Costa
(Org.); CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu (Coord.). Cédigo Civil interpretado: artigo por
artigo, paragrafo por paragrafo. 7. ed. Barueri: Manole, 2014. p. 1117-1159. p. 1145
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encontrando assim uma solugdo. Talvez, finalmente, até mesmo pela
nao definicdo categorica do que seja tal “comportamento antissocial”.

Interpreta-se que a reprimenda em questdao encontra-se revestida de
lucidez e razdo, pois, se levada as Ultimas consequéncias a hipdtese da
pretensdo de o condémino antissocial insistir na pratica do ato que esta causando
lesdo aos direitos da personalidade dos demais, nada Ihe ocorrera além da
sanc¢ao pecuniaria, que sempre pode ser desafiada por um orgamento apto a lidar
com tais contingéncias. Em outras palavras, enquanto houver possibilidade de
pagamento, o condémino antissocial, se a lei for observada estritamente em sua
exegese, permanecera causando males a vizinhanca.

Além disso, como Claudio Bueno de Godoy bem anota em sua licdo, a
conduta patrocinada pelo condémino antissocial pressupde abuso do exercicio da
propriedade, motivo pelo qual a defesa de sancdo mais severa do que a
meramente financeira ganha mais um argumento de relevo, conforme nosso

ponto de vista®®.

Frise-se, trata-se de conddmino que, reiteradamente, incide em conduta
antissocial, conceito necessariamente indeterminado, tipo aberto, mas é
certo, cujo elastério deve estar reservado a situacdes sérias, que
inclusive denotem incompatibilidade com os demais moradores. Tem-se
nada mais sendo o abuso no exercicio do direito de propriedade, como
se disse, tomado em seu aspecto objetivo.

De mais a mais, a abordagem acerca do condéomino antissocial apenas
torna claro que a origem do problema nada tem de juridica; muito antes, reflete
situacdo frequente nas ruas e em quaisquer outros ambientes nos quais esteja
presente a relacdo humana, que se caracteriza pela falta de educacéo e empatia

gue caracteriza a formacao das pessoas nos dias atuais.

%6 GODOY, Claudio Luiz Bueno de. Responsabilidade do conddébmino nocivo e a sancao de

expulsdo. In: NERY, Rosa Maria de Andrade (Coord.). Responsabilidade civil. Sdo Paulo:
2009. p. 103-118. p. 112.
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CONCLUSAO

Frente a tudo quanto exposto por meio da presente dissertacdo de
mestrado, fica evidente a existéncia de uma seérie de interconexfes entre 0s
direitos da personalidade e as relagbes de vizinhanca, as quais, em termos de
desenvolvimento do direito brasileiro, no mais das vezes, se encontram bastante
claras em termos jurisprudenciais, parcialmente reveladas pela doutrina e quase
sempre subjacentes ao texto da norma positivada, no ambito do ordenamento
juridico brasileiro.

E nem poderia ser diferente. Se o direito acompanha a vida em sociedade
e esta € composta por pessoas naturais, indissociavelmente credoras de atributos
da personalidade, as quais, em determinado momento da histéria, houveram por
bem abandonar a vida ndbmade e fixar moradia em espacos delimitados de terra
para garantir mais seguranca frente as intempéries do mundo, € claro que, desde
entdo, os dois temas passaram a coexistir. E, dada a propria natureza humana, a
aludida convivéncia nem sempre foi pacifica.

Pelo contrario! A andlise do percurso histérico compreendido no hiato
temporal entre a formacéo dos primeiros agrupamentos coletivos de moradia e o
advento das metropoles transnacionais contemporaneas revela que o exercicio
das relacdes de vizinhanca sempre motivou uma série de interferéncias na esfera
intima daqueles que nelas estivessem envolvidos, notadamente apds a
industrializacdo da economia, que gerou consequéncias positivas e negativas no
modo de vida da sociedade, mas, sobretudo, impactou as aludidas relacdes na
medida em que forcou ao redimensionamento das cidades, em decorréncia da
absorcdo urbana de enormes contingentes populacionais para trabalhar nas
linhas de producéo fabris e também por conta do préprio tipo de imissdes que
passaram a se projetar sobre as residéncias adjacentes aos prédios de atividade
laboral.

Nesse sentido, se pode afirmar que o desenvolvimento das grandes
cidades obrigatoriamente implica o incremento da violacdo dos direitos da
personalidade no ambito das relagdes de vizinhanca, embora ndo se queira com
isso pregar que o referido fendbmeno afete apenas negativamente a esfera

imaterial de seus habitantes; muito antes, tem-se que uma serie de conquistas
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sociais apenas se fizeram possiveis gracas a isso que, ademais, se constitui em
cenario de impossivel retrocesso.

Importa, entretanto, ndo perder de vista a aludida premissa, pois é somente
com o conhecimento das variaveis que ensejaram a nova realidade de vida, em
relacdo aos tempos prévios aqueles da constituicdo das cidades globais, que se
pode pensar concretamente em solugdes capazes de mitigar — senao resolver
por completo, porquanto inseparavel da propria natureza humana — o problema
da afetacao dos atributos da personalidade no trato intervicinal.

Dentro desse contexto, tem légica a constatacdo de que as interferéncias
nas relagdes de vizinhanca motivadas pelo desenvolvimento das industrias sédo
mais nocivas aos direitos da personalidade nos dias atuais do que em relacdo a
guando a sociedade ainda se organizava em torno de uma rotina campesina,
motivo pelo qual se exige que a norma juridica esteja atualizada em termos civeis,
administrativos e ambientais para que as solugcdes por ela propostas se somem
ao incremento de solucdes técnicas capazes de diminuir a nocividade das
imiss@es como medidas para tornar concreta a qualidade de vida dos habitantes.

A propdésito da nova mencéo a legislacdo, nem de longe o fato de apenas a
salde, 0 sossego e a seguranca terem sido explicitamente positivados pelo
Cddigo Civil e por outras normas especificas, quando da abordagem das
mencionadas relacfes intervicinais, € mesmo assim em alguns topicos muito
pontuais, implica a exclusdo da tutela juridica aos direitos da personalidade
relacionados a outros conteldos — como a privacidade e a intimidade. Até
mesmo porque, conforme amplamente demonstrado ao longo da dissertagcédo que
ora se finda, estes desafiam a possibilidade de esgotamento por meio de
normatizacao, inatos que sdo a pessoa natural.

Entretanto, tal ndo significa, ao revés, que a legislagdo disponivel no
ambito patrio ndo mereca ser melhorada, notadamente porque, segundo
prenunciado, a dicotomia “direito das pessoas” e “direitos das coisas” prevalece
apenas no mundo textual da codificagdo, ndo no mundo da vida, segundo a
perspectiva weberiana. Tanto & assim que, conforme afirmado adrede, a
jurisprudéncia nacional é prospera na indicacdo de infinitas demonstracdes de
interseccgdes entre os direitos da personalidade e as relagbes de vizinhanca.

E, assim sendo, a existéncia de dispositivos legais como o artigo 1.227,
caput, do Caddigo Civil, que submete a necessidade de protecdo da saude, do
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sossego e da seguranca ao exercicio das relagdes de vizinhanca, pode ser
tomado como um ponto de inspiracdo para a consecucéo de tal objetivo, ainda
que ele proprio seja merecedor de aprimoramento, na medida em que limita
apenas a trés contetudos a tutela em questao.

Ndo se pretende com isso sugerir que a lei anteveja todas as
possibilidades de violacdo dos direitos da personalidade e as positive, até mesmo
porque tal empreitada seria impossivel, uma vez que, assim como ocorre em
relacdo aos atributos inatos a pessoa natural, essas possibilidades jamais seriam
apreensiveis pela imaginacdo em sua totalidade.

Todavia, maior aclaramento a respeito dos direitos da personalidade no
ambito das sec¢des do Cadigo Civil vigente que tratam das relacdes de vizinhanca
dentro e fora da vida condominial favoreceria em muito a aplicacdo adequada da
norma e incentivaria a que a doutrina se esmerasse em enriquecer sua producao
por meio da ilustracdo de exemplos inéditos os quais, portanto, igualmente
favoreceriam a expanséo dos efeitos da tutela da dignidade da pessoa humana
no ambito concreto da ponte amalgamada entre os dois campos tratados por meio

da pesquisa que ora se finda.
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